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2024.gada 10.decembri Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr.D —24/280 Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — dzivokla Stacijas iela 41- 34, Valmiera, Valmieras novada tirgus
veértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar darba uzdevumu, sertificéts nekustama ipasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis
nekustama ipaSuma — dzivokla Stacijas iela 41- 34, Valmiera, Valmieras novadd, turpmak teksta
»OBJEKTS”, noveért€jumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi situacijai ppaSuma veérté€sanas datuma.

Atskaite ar jedzienu OBJEKTS tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Valmieras pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 1324 - 34 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90000043403, piederoSs nekustamais IpaSums ar kadastra numuru 9601 900 8677, kura
sastava ietilpst vienas istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 38,3 m? un kopipasuma 383/15231
domajamas dalas no dzivoklu majas (kadastra apziméjums 9601 013 0509 001) un zemes
vienibas (kadastra apziméjums 9601 013 0509), ka arT inzenierkomunikaciju un labiekartojuma
kopums, kur§ atrodas objekta un ir ar to nesaraujami saistits.

OBIJEKTS ir novertéts saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
un Latvijas veérteéSanas standartu (LVS 401:2013) prasibam.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (ses$i) ménesi.

Vertesanas merkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu, pardosanai izsolg.

Péc veikta noverteéjuma 2024.gada 10.decembr1
visiespejamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 31900
(trisdesmit viens tukstotis devini simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirgil. legtitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VerteSanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jusu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.29421087, e-pasts: info@dzieti.lv
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pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipasuma - dzivokla Stacijas iela 41- 34, Valmiera, Valmieras novada
visiesp&jamako tirgus vertibu vert€Sanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vérteéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vert€Sanas datuma ipaSumam biitu japariet
no viena ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Stacijas iela 41- 34, Valmiera, Valmieras novads, LV- 4201

Kadastra Nr. 9601 900 8677
Uz 2021.gada 26.februara Valmieras pilsétas paSvaldibas Dzivojamo

Tpasumticsibas maju pri\{atizﬁcij as komigijas izzinas Nr.2.2.1_ .1 _1/21/30 pamata,
TpasSuma tiesibas uz vertejamo OBJEKTU nostiprinatas Valmieras
novada pasvaldibai, reg.nr. 90000043403.

Apgriitinajumi Nav informacijas.

Nomas/ires ligumi Nav noslégts.

Vertgjuma pasititajs Valmieras novada pasvaldiba.

Vertgjuma mérkis Tirgus vertibas noteikSana pardosanai izsole.

Objekta apsekosanas datums 03.12.2024.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Istabu skaits 1
Nekustama tpasuma novertéjums
kadastra (noteikSanas datums 8271 EUR.
01.01.2024.)
Piecu stavu dzelzsbetona bloku/kiegelu mira daudzdzivoklu

Serija

dzivojama maja ar pagrabu. Dzivojama maja ir renovéta, nosiltinata.

Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads

1985.gads.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati- dzelzsbetons, arsienas un karkasi- mala kiegelu miiris,
parsegumi- dzelzsbetons.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Plakana jumta konstrukcija, elastigo lokSnu materialu parsegums.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis (konstrukciju stavoklis,
kapnu telpas labiekartotiba)

Saskana ar telpu grupas kadastralas uzmeriSanas lietu (uzmeriSana
datums 09.04.2018.), dzivojamas majas fiziskais nolietojums ir 15 %.
Apsekojot Tpasumu, vertetaja viedoklis ir, ka €kas tehniskais stavoklis
vertejams ka apmierinoss. Dzivojama maja ir veikti renovacijas darbi.

Dzivokla atraSanas stavs

5.(atrodas €kas stuirt)

Stavu skaits ekai 5+ pagrabstavs.
Dzivokla dzivojama platiba 20,5 m’.
Dzivokla kop&ja platiba 38,3 m’.

Dzivokla vispargjais stavoklis

Dzivokla tehniskais un iek$€jas apdares stavoklis vertg§jams ka
apmierino$s. Dzivokll nomainiti logi, iek$€ja apdare ir novecojusi,
neatbilst miisdienu standartiem.

Planojums

Planojums atbilst telpu grupas plana sheémai.
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leksejas apdares apraksts

Nr. péc
11215?1_1 Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
eksplik.
1 istaba prespapirs tapetes kasetoni PVc koka
2 virtuve linolejs tapetes krasojums PVc koka
3 |vannas istaba un tualete] linolejs flizes/krasojums krasojums nay koka
4 gaitenis prespapirs tapetes krasojums nav koka
Argjas durvis (skaits, materials, .
Divas- koka.

sledzenes)

Komunikacijas

Elektroapgade- 220 V. Apkures sisteéma- pilsétas centralizéta (uzstaditi
radiatori ar termoregulaciju un individualo siltumenergijas skaititaju).
Kanalizacija- pilsétas centralizéta. Udens apgade- pilsétas centralizeta.
Gazes apgade- centralizétd. Dzivokli dzivojama istaba ierikota
ventilacijas sisteéma.

Udens sistémas (jaunas, restaurétas,
vecas)

Dzivokla iek$gjas tidens sist€mas dalgji mainitas— apmierino$a
tehniska stavokli.

Elektrosisteémas (jaunas, videjas,
vecas)

Dzivokla ieksgjas elektrosistemas ir dalgji mainitas— apmierino$a
tehniska stavokli.

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem.
Apsardze Nav.
Vai patstavigi apdzivots Ne.

Pasreizgja izmantoSana

Dzivoklis vienai gimenei.

Labakais izmantoS$anas veids

Dzivoklis vienai gimenei.

Apkartne

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Valmieras pils€tas apdzivota rajona
Karliena. Sociala infrastruktiira ir labi attistita. Apkartn€ atrodas
jaukta centra apbiive- dzivojama, komercdarbibas un socialas nozimes
apbtive, ka arT tehniska apbiive. PiebraukSanas iesp&jas pie OBJEKTA
vertejamas ka labas- no Stacijas un Avotu ielas puses ar asfalta
segumu. Autotransporta novietne iespejama stavvieta, kas atrodas uz
Tpasuma esosas zemes vienibas. Apkartné regulari kursé sabiedriskais
autotransports. ~ 0,35 km attaluma atrodas Valmieras dzelzscela
stacija. ~ 0,6 km radiusa atrodas macibu iestades, partikas
tirdzniecibas vietas.

Piezimes

Pie dzivokla Tpasuma pieder 383/15231 domajamas dalas no dzivoklu
majas (kadastra apzim&jums 9601 013 0509 001) un zemes vienibas
(kadastra apzim&ums 9601 013 0509). Zemes vienibas domajamo
dalu lielums ir 66,8 m®.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir redli iesp€jama, veéra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
Ipasuma lietosanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

¢) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
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nodro$inatu tadu ienesiguma Iimeni, kas bitu augstaks un parsniegtu paSuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)
Analiz&jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vértéjama nekustama pasuma izmantosanas veids ir dzivoklis vienai
gimenei.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Nekustama ipasuma tirgus aktivitate regionos
pédgjo divu gadu laika ir saglabajusies vid€ji aktiva, tacu par spiti dramatiskajiem notikumiem
pasaulg, tas saglabajas dinamisks un stabils. Atseviskos tirgus segmentos tika novérotas krasas
izmainas, kas tika saistitas ar “Covid 19” pandémiju, augstajam energoresursu cenam, inflaciju
un Krievijas uzsakto karadarbibu Ukraina. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies,
tie joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas -
nelabvéligd demografiska situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbasp€ka trukums.
Vietgjie uznémeji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu
lidzeklus, tacu nozimigai uznéméejdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme
uz nekustamo paSumu tirgu ir butiska atsevi§kos segmentos un regionos. Prognoz&jams, ka ari
turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas tendences biis ciesi saistitas ne tikai
ar ckonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem Ipasumiem, bet ari ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zemém un lauku viens€tam. Izvertgjot situdciju nekustamo
IpaSumu tirgi, jasecina, ka galvenie dzivoklu pieprasijuma veidotaji ir fiziskas personas, kas
iegadajas majokli pastavigai dzivoSanai. Dzivokli ir viens no aktivakajiem tirgus segmentiem
nekustama Tpasuma tirgl Latvijas regionos. Pieprasitakie ir divu istabu dzivokli, kas kopsumma
ir [etaki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobezoto lidzeklu d€l, mazos dzivoklus biezi
perk gimenes, kuras vElétos, bet nevar atlauties iegadaties lielakas platibas dzivoklus.
Pieprasijumu péc dzivokliem nosaka ari to izvietojums pilséta, inZenierkomunikaciju pieejamiba
un piebraucamo celu esamiba laba tehniska stavokli.

Pieprasijums péc dzivokliem Vidzemes regiona lielakajas pilsétas ir augsts. Visaktivak
notiek darfjumi ar dzivokliem sérijveida daudzdzivoklu majas. Liela dala pirc€ju izrada interesi
par dzivokliem, kuros var dzivot bez butiskiem papildus ieguldijumiem to uzlaboSana un
remonta, sakara ar pastavigi pieaugoSajam biivmaterialu cenam visa pasauleé. Létakie ir dzivokli,
kas ir slikta tehniska stavokli. Pircgji biezi vien nav gatavi iegadaties tipveida dzivoklus par
pardevéju piedavato cenu un vélas tas samazinajumu. Joprojam dala piedavato dzivoklu neatbilst
pirc€ju prasibam gan kvalitates, gan cenas zina.

Valmiera ir viena no vislabak ekonomiski attistitajam pilsétam Latvijas teritorija un tas
tipveida dzivoklu cenas ir salidzinoSi visaugstakas Vidzemes regiona. VEljoprojam dzivoklu
pieejamibas trilkums ir viena no galvenajam problémam pilséta. Gan pardosana esoso, gan rei
paredzeto dzivoklu skaits Valmieras pilséta ir ierobezots, kas, savukart, nosaka dzivoklu augstas
ires un pardosSanas cenas. Pamazam tiek attistita jaunu dzivoklu maju biivnieciba un realizacija.
P&édgjo gadu laika Valmiera ar finanSu institiicijas ALTUM atbalstu ir uzbiivétas un tiek biivétas
zemas Tres maksas daudzivoklu majas, pec kuram pieprasijums ir loti aktivs. Tacu dzivoklu
trikums pilséta joprojam ir un bus viena no aktualakajam problémam, kas ietekm& pasvaldibas
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ekonomisko un socialo attistibu, ka ar1 dzivojamo telpu pieejamibu personam/majsaimniecibam,
kuru ienakumi nenosedz dzivoklu ausgtas iegades/ires cenas.

Kops$ 2023.gada 1.janvara lidz vert€Sanas atskaites sagatavosanas bridim Valmieras pilséta
ir registréti 350 dzivoklu pirkSanas/ pardosanas darfjumi. Dzivoklu cenas vidgji bija robezas no
600 EUR/m? Iidz 1000 EUR/m?, atkariba no &kas atrafanas vietas un fiziska stavokla. Izp&tot
portala www.ss.com pieejamos sludinajumus par dzivoklu iegades piedavajumiem, to cenas par
1 m? parsvara parsniedz 1000 EUR.

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) bitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinaSanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi p&c energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus Ipasumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot veéra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc vértétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas briva nekustama ipasSuma tirgii veért€jamas ka labas.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e dzivoklis atrodas Valmieras pilséta ar labi attistitu socialo infrastruktiiru;

e dzivoklis atrodas renovéta piecu stavu dzelzsbetona bloku/kiegelu miira dzivoklu majas
5.stava- ékas sturT;

e dzivoklis sastav no vienas istabas, kopgja platiba- 38,3 m?;

e pie dzivojamas €kas ir erta piebrauksana;

e dzivoklt ir elektropieslégums, centralizéta tidens apgade/kanalizacija, apkure, gazes
apgade;

e pie dzivokla Tpasuma pieder domajamas dalas no dzivojamas majas un zemes (d/d-
66,8 m?);

e dzivojama maja ir apmierinosa tehniska stavokl;

e pieprasijjums pec dzivoklu Ipasumiem Valmieras pilséta ir loti augsts, sakara ar pilsétas
labi attistito ekonomisko stavokli;

e dzivoklis nav iziréts, apmierino$a tehniska stavokls;

e dzivoklu cenas Valmieras pilséta ir vienas no augstakajam regiona un kopuma Latvija.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;

e nckustamais Ipasums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem,;

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

¢ nekustamais Ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretendet tresas personas.

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
10.12.2024.



VERTESANAS METODIKA

Ieprieks€jas S§is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvElétas vertésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas IpasSuma vértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgd, cenu izveért€Sana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien@émumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but ar1 atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
IpaSumu saistito tiesibu veérteéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirg
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas pieme@rotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijjumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izveéleéta un piemérota katra
veérte¢jama tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespéjams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vertibu, konkréta 1paSuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, p&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekm€joSam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekméjosSo faktoru izpéti. Biitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Arl
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmer bis pietickams skaits “labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var satur€t finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardev&ju vé€léSanos pardot. VEertétajam jaievero Sada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveérte konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri iev@rojami atSkiras no vid&ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar buitiskaku korekcijas soli.

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
10.12.2024.
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(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko pasnieks gilist no Ipasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama paSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpasSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeéta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darTjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam Ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgd maksatu par vertéjamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu TpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé€ pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert&jot konkréta briza vidgjas buivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializ€tus IpaSumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgli tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznpemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Valmiera un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso paSumu veértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo biivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Fuatl

Va_li“ jeras plls

]\ Kaugulu pag. :
~n rxl\ :——:’:—'QJF:N_\«_~ I

avots: Jana Séta (2024). BalticMaps. https: Jwww. baltlcmaps euwlv, Sk 10.12.2024.

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.attels. Dzivojama maja 2.attels. Dzivojama maja

3.attels. Ieeja kapnu telpa 4.attels. Kapnu telpa
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S5.attéels. Ieejas durvis dzivoklt 6.attels. Virtuve (telpa nr.2)

9.attels. Virtuve (telpa nr.2) 10.attels. Istaba (telpa nr.1)

11.attels. Istaba (telpa nr.1) 12.attels. Istaba (telpa nr.1)
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13.attels. Vannas istaba un tualete (telpa nr.3) 14.attels. Vannas istaba un tualete (telpa nr.3)

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizéti darjjumi ar vert€jamajam
OBJEKTAM konkurétspgjigu nekustamo 1paSumu. Tiek apskatits salidzinamo ipaSumu
geografiskais novietojums (dzivokla novietojums €ka), €kas un dzivokla tehniskais stavoklis,
pasreiz€jais izmantoSanas veids, veiktie/ nepieciesamie ieguldijumi, ka arT pardoSanas laiks un
nosacijumi. leveérojot visu min&to, ka arl noveértgjot remontiem, parbiivei un modernizacijai
ieguldito/ nepiecieSamo lidzeklu apjomu, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Pamatojoties uz nekustamo tpasumu tirgus stavokli, OBJEKTA tirgus vértibas noteikSana
tiek izmantota salidzinaSana ar pardotiem nekustamajiem Tpasumiem.

Par salidzina$anas pamatraditdju ir pienemta dzivokla telpu kopgjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korig€ta, salidzinot pardoto IpaSumu ar veért§jamo, balstoties uz
pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem. Salidzinamie kritériji ir nemti p&c profesionalo
vertetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra buitiskakas atskiribas starp salidzinamo
un veért€jamo objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur ,,+” zime norada, ka veértejamais
objekts ir salidzinos$i labaks, bet ,,-” zime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un vértibas ir
uzraditas euro. VErt€Sanas seciba dota tabulas veida (skat.2. tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vertejamajam objektam atbilstosaki ir zemak mingtie dzivoklu pasumi (skat.1.tabulu).
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1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1
Ipasums Stacijas iela 45, Valmiera,
Valmieras nov.

Avots: https://www.ss.com

Ipasuma kadastra numurs: 96019007641, viens TpaSnieks.

Dzivoklis atrodas piecu stavu renovétas dzelzsbetona bloku/kiegelu
mira (biivniecibas gads- 1984.) dzivoklu majas 3.stava (ir stira
dzivoklis). Dzivokla kopgja platiba ir 33,6 m’vienas istabas
planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla Tpasuma pieder domajamas
dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 10%). Dzivojama
maja atrodas Valmieras pilsétas dzivojama rajona Karliena. Tuvako
apkartni veido dzivojama apbuive, jaukta centra apbiive. Sociala
infrastruktiira ir labi attistita. Ir iesp&ams novietot personigo
transportu majas pagalma. Dzivokli ir pieejams elektropieslégums,
centralizeta kanalizacijas, Gdens apgade, apkure un gazes apgade.
Dzivokla tehniskais un ieks$€jas apdares stavoklis veért€jams ka
apmierino$s- dalgji veikts remonts. Dzivoklis nav iziréts. Dartjuma
laiks: 2023.gada septembris, pardosanas cena 35000 EUR.

Objekts Nr.2
Ipasums Gaides iela 2, Valmiera,
Valmieras nov.

Tl gl

Avots: https://www.google.lv/maps

Ipasuma kadastra numurs: 96019000194, viens TpaSnieks.

Dzivoklis atrodas piecu stavu renovétas dzelzsbetona bloku/kiegelu
miira (biivniecibas gads- 1987.) dzivoklu majas 1.stava (ir stira
dzivoklis). Dzivokla kop&ja platiba ir 38,6 m’ vienas istabas
planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla Ipasuma pieder domajamas
dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 5%) un zemes (d/d-
51 m?). Dzivojama maja atrodas Valmieras pilsétas dzivojama rajona
Karliena. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, jaukta centra
apbuve. Sociala infrastruktiira ir labi atfistita. Ir iesp&jams novietot
personigo transportu majas pagalma. Dzivoklt ir pieejams
elektropieslégums, centralizéta kanalizacijas, Uidens apgade, apkure
un gazes apgade. Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis
vertejams ka labs. Dzivoklis nav iziréts. Dartjjuma laiks: 2024.gada
janvaris, pardosanas cena 38000 EUR.

Objekts Nr.3
Ipasums Stacijas iela 31, Valmiera,
Valmieras nov.

Avots: https://www.google.lv/imaps

Ipasuma kadastra numurs: 96019001162, viens Tpasnieks.

Dzivoklis atrodas renovéta piecu stavu kiegelu mira (blGvniecibas
gads- 1966.) dzivoklu majas 2.stava (nav stira dzivoklis). Dzivokla
kopgja platiba ir 40,7 m’, divu istabu planojums. Nav artelpas. Pie
dzivokla 1pasuma pieder domajamas dalas no dzivoklu majas
(fiziskais nolietojums 14%). Dzivojama maja atrodas Valmieras
pilsétas dzivojama rajona Karliena. Tuvako apkartni veido dzivojama
apbiive, jaukta centra apbiive. Sociala infrastruktuira ir labi attistita. Ir
iesp&jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivoklt ir
pieejams elektropieslégums, centralizeta kanalizacijas, idens apgade,
apkure. Dzivokla tehniskais un iek§gjas apdares stavoklis vertgjams
ka apmierinoSs- veikts kosmétiskais remonts. Dzivoklis nav izirets.
Darijuma laiks: 2024.gada oktobris, pardosanas cena 33000 EUR.
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_ Objekts Nr.4
Ipasums Meza iela 2A, Valmiera,
Valmieras nov.

Avots: https://www.ss.com

Ipasuma kadastra numurs: 96019008309, viens Ipasnieks.
Dzivoklis atrodas piecu stavu dzelzsbetona bloku/kiegelu mira
(biivniecibas gads- 1989.) dzivoklu majas 4.stava (nav stiira
dzivoklis). Dzivokla kopgja platiba ir 33 m? vienas istabas
planojums. Nav artelpas. Pie dzivokla Ipasuma pieder domajamas
dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 27%) un zemes (d/d-
45,8 m?). Dzivojama maja atrodas Valmieras pilsétas dzivojama
rajona Pargauja. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive, jaukta
centra apbiive. Sociala infrastruktiira ir labi attistita. Ir iespgjams
novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivokli ir pieejams
elektropieslegums, centralizéta kanalizacijas, tidens apgade, apkure
un gazes apgade. Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis
vertejams ka dalgji apmierinoS$s. Dzivoklis nav izir€ts. Darfjuma

laiks: 2024.gada septembris, pardosanas cena 25350 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertejama OBJEKTA atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Analiz&jot lidzigu TpaSumu kopéjas platibas 1 m? cenas un nemot véra novértéjama
objekta fizisko stavokli, dzivokla Stacijas iela 41- 34, Valmierda, Valmieras novada kopgjas
platibas 1 m? vértiba ir EUR 831,72 (skat.2.tabulu).

Dzivokla Stacijas ield 41- 34, Valmierd, Valmieras novada tirgus vertibas noteikSana:

38,3 m?x 831,72 EUR/m? = 31854,88 EUR, ~ 31900 EUR, kur

38,3 m? — dzivokla kopgja platiba,

831,72 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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2.tabula
Lidzigu nekustamo IpaSumu salidzinasana,

balstoties uz pardo$anas cenu ietekméjosiem faktoriem

Ve:)ej]:l::ls Salidzinamie IpaSumi
Raditaji . . . . . . e . L.
Stacijas iela 41- 34, ipaSums Stacijas iela 45, | TpaSums Gaides iela 2, | IpaSums Stacijas iela 31, | TpaSums MeZa iela 2A,
Valmiera Valmiera Valmiera Valmiera Valmiera
Darijuma datums 2024-12 2023-09 2024-01 2024-10 2024-09
Pardevuma nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
TpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks
Paligeku pasumtiesibas nav nav nav nav nav
Zemes TpaSumtiesibas d/d (66,8 ) nav d/d (51 ) nav d/d (45,8 )
Tpasuma pardosanas cena 35000 38000 33000 25350
Kopgja telpu platiba, m’ 38,30 33,60 38,60 40,70 33,00
TpaSuma Im” pardo3anas cena 1041,67 984,46 810,81 768,18
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 2 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekceija 2 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigeta Im’ pardosanas cena 1062,50 984,46 810,81 768,18
Dzelzsbetona Dzelzsbetona Dzelzsbetona
R A . e . e . . . _ Dzelzsbetona
Dzivojamas majas sérija bloki/kiegelu miiris bloki/kiegelu miiris bloki/kiegelu miris | Kiegelu miris (renovéta) S .
(renovéta) (renovéta) (renovéta) bloki/kiegelu maris

Dzivokla atra§anas stavs/ stavu skaits majai 5./5 3./5 1./5 2./5 4./5
Istabu skaits 1 1 1 2 1
Labiekartojums
* idensapgade (pilsétas/ciemata) Ir Ir Ir Ir Ir
* kanalizacija (pilsétas/ciemata) Ir Ir Ir Ir Ir
* apkure (pilsétas/ciemata - centrala) Ir Ir Ir Ir Ir
* elektroapgade Ir Ir Ir Ir Ir
* gazes apgade (centralizeta) Ir Ir Ir Ir Ir
* autotransporta novieto§anas iespgja pie majas Ir Ir Ir Ir Ir
Korekcijas
Korekcija uz majas atradanas vietu pilséta/socialo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcijas uz zemes vienibas/paligéku d.d. ipaSuma sastava 2 0 2 0
Korekcija uz majas seriju 0 0 0 0
Korekcija uz majas kapitalitati 0 0 0 0
Korekcija uz majas apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni maja -3 0 -5 -5
Korekcija uz objekta labiekartotibas [imeni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta platibas ietekme uz 1 m” cenu -1 0 0 -1
Korekcija uz objekta planojumu 0 0 -2 0
Korekcija uz objekta nolietojumu 0 0 0 0
Korekceija uz balkona/lodzijas esamibu 0 0 0 0
Korekcija uz iek§gjiem remontiem, fiz. stavokli -7 -10 -7 0
Citas korekcijas (renovéta dzivojama maja) 0 0 0 5
Citas korekcijas (ires ligums) 0 0 0 0
Kopgja korekcija -9 -10 -12 -1
Korekcijas koeficients 0,91 0,90 0,88 0,99
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 831,72 966,88 886,01 713,51 760,50
Noteikta tirgus vertiba, EUR 31854,88
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 31900

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

10.12.2024.




-16-
SECINAJUMI

Veicot nekustama 1paSuma — dzivokla Stacijas iela 41- 34, Valmiera, Valmieras novada
novertejumu, ir noteikts, ka 2024.gada 10.decembr1

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 31 900
(trisdesmit viens tukstotis devini simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar zinojuma pienémumiem
un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli un secinajumi;

- man nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So paSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonakSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana
ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

- esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
10.12.2024.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstdis uz sekojosiem

pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem:

8.

9.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta veértibu ietekm&joSiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institticijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav
saistitas ar noveértéjamo Ipasumu, ka art tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas veért€taja un IpasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pé€c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vertéjuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteres€ts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

10. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
10.12.2024.



PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — DZIVOKLA STACIJAS IELA 41-34, VALMIERA, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
10.12.2024.
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1324 - 34

Kadastra numurs: 96019008677
Stacijas iela 41 - 34, Valmiera, Valmieras nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 34. 38.3 m?
1.2. Kopipasuma domajama dala no bives (kadastra

apzim&jums 96010130509001). 383/15231

1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméejums 96010130509). 383/15231

Zurn. Nr. 300005370181, Iemums 08.06.2021., tiesnese Baiba Lielpétere
Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Valmieras pilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: 2021.gada 26.februara Valmieras
pilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas
komigijas izzina Nr.2.2.1.11/21/30.

Zurn. Nr. 300005370181, IEmums 08.06.2021., tiesnese Baiba
Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 15.11.2024 10:03:51.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no 1


https://ozols.gov.lv/pub

VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZIMEJUIMIS: .. ......ccvceeecrciirrrrrrecssiess e s e 96010130509001034
IN O AU KLIITIS . « ¢ ceeiittieerr s ecent e e s st et e s et e e e e e teeett e see s eeeeeeeeearaneesestesasntesaantssanesesansesnnnns Dzivoklis
AITC S a5 AU A INHRHSRUSEAR e ¢ 44420 40200 Stacijas iela 41 - 34, Valmiera
Kadastralas UzZmErTEANAS QaTUIMIS . . . ooeeeiieeeeeeeeeeecvvesreessenessesnsessssssssssssessoneasssosssssmsssns 29.06.1998

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarotd persona):

Valsts zemes dienesta
Vid=zemes regiondlds nodalas

Iff{fmhz_ras ibfroj(f - iff\f . na
(vards, uzvards; Dace Taurina (paraksts)

Datums: 2034 gada ). mgﬁgs

l Izdrukas ID: 390002478470 i Izdrukas datums: 31.03.2021 1nol
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistrs — atbilsto3i normativajiem aktiem dati netiek registrati




Telpu grupas kadastralas uzméeriSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1, Telpu grupas kadastra apzimgjums:........ - 96010130509001034

1.2. Nekustama Tpaduma kadastra mUMUES: ... .....ovoveveeeeeeeeeeeee e eees e Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Buives kadastra apzimEjUums:. ... .c.euceeecucuerreeeeeeeeseeeseessseeseeeesesesessssessens 96010130509001
10,110 AdIESE:. . ettt Stacijas iela 41, Valmiera
10, 1.2, NOSAUKINMS Suiuanssinssssiaiss o siaiisss s memassassmatgme s+ ce - essssere sons Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.......ccooevvveerverenn.. F122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas
10.1.4. Kopgja platiba (m?):.............. cosismeinissics omemtomsmmsmonmeemmmsmmenss: - cerroes 2321.3
10.1.5. Apbives Jaukums (M2):. ..ot eseseses e s e e et es e eeeeeeesen 518.1
L0.1.6. Virszemes StAVI SKai te8eusssmeasssnsmissssss s s issinissiisisssmenmtosstsessssssmensansesmanrssns 5
10.1.7. Pazemes SEAVU SKAIESI. .....ccireieieier ittt s e 1
10.1.8. TEIPU SrUPL SKAIS:. . . ceeeceeeceeiei ettt aess s s s s e eee et s e oo 41
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas Gads(-1):.. oo .oiieeuiieiueeiecreseessseseeeseseseeeeeeesssesess e, Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsak§anas Gads:. .........coovvevieeeieeeeeeeeceeeseseer e e seoreesseneeesrseeessnas 1985
10111, NOHELOFUMS (Y5):. - 1 oueeeermraesetneretssensssssesssssssssssssessesesssteeseneseseesseessesseesseseee s s 15
10.1.12. Nolietojuma aprakina datums: . . ......o.ccceeceeeeeeeeceeeeeeeees e eeesesen e s ss e Nav
10.1.13. Kadastralas uzmerifanas datums:.........eccecvermnmieeeeeeeeeeeesseeseeseeeseneseneen, 09.04.2018
10.1.14. BOve ir pirmsreistrELas. . . ... s i i s i Né
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, biive apvidii nav Konstateta:. . ......ocomvmvovveeveissnon N&

10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vientbas ar kadastra apzim&jumu:. ...............
96010130509

10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImejumiiz. . ......o.ooeeoeeeeeeeeeeeeene e eseseeesn! Nav
11. Buves tips
11.1. Buves kadastra apZimEJums:. . ... ..e.e.eecueureeeeeeeeeseresesesesesesssesesesesesessesessas 96010130509001

Tipa kods Tipa nosaukums
11220103 Daudzdzivok|u 3-5 stavu majas
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Baves ar kadastra apzim&jumu 96010130509001 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukeijas veids Materials . Eksl,ﬂ““mﬂ'ls‘ . Ek_fpllnnticuas I¥alietsjums
pitncmsanas gadsi-i) uzsdksanas gads (%}
Parnati Nav Dzelzsbetons Nav 1985 15
\Arsienas un karkasi  |[Nav Mala kiegeli Nay 1985 15
Parsegumi Nav IDzelzshetons Nay 1985 L3
f'umts (segums) Nav Elastigie lokénu Nav 1985 15
Imateriali .

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Buoves ar kadastra apzim&jumu 96010130509001 apjoma raditaji:

Apjoma 'rﬁdt‘rnjn Apjon"la riditaj A'}i"‘.“s un Tipa/ elementa kods Tipa/ elements nosaukums
veids ngsaunkums mérvieniba
Apbiives laukums Nayv 518.1 apbiives Nay Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba Nav 23213 kv.m. Nay Nav
Bivtilpumns Nay F088 kub.m. Nav Nay
14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzImEJumul. . ......e..ucceceeeeeeeeeeee e, 96010130509001034
14.1.1. KOPEJA PIATDA (IN2). ..o oo 38.3
14.1.1.1. LietderTga platiha (M), . ...ccuerueeiieieeeeeeeeeeeeee oo es e ee e Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kopgja platiba (MZ).....c..cueveeerreeececeeeeeeeeeeeesee e ees e Nav
| Tedrukas 1D 390002478470 [ Izdrukas datums; 31032021 203 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sist3ma dati nav registrati; Neregistic — atbilstodi narmativajicm aktiem dati netiek regristréti



14.1.1.1. 1.1 DZivok]u platiba (M2). ..o 38.3
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (m?).............. e e RS RSB EABEAGTR e - v 20200 20.5
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (M), ....c.ooimmeeeeeeeeeeeeeoeeeesee, 17.8

14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (IN2).....coveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoeeoeeeeeeeeeeee D

14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platTha (M%), ...o.oo. oo 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (M) oo oo 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (M2). .. .o.o.ovm oo 0

14.1.1.2. Koplieto3anas paligtelpu platiba (Im2).......ceovereeereeeeoseeseeeeeeeeeeoeeoeeeoeoooe 0
14.1.1.2.1. Koplieto3anas iek&telpu platiba (N2). . . ceoveeeeeeeeeeee oo 0
14.1.1.2.2. Koplietodanas artelpu platiba (M2). .....c.ovveeeeeeereeeeeeeeee oo e 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzIm&jums:...........ccooeveereerireconneecneeneeni.. 960 1013050900103 4
LOUTEL ANAIESEE. ... ... o ra————E .. . .2 Stacijas iela 41 - 34, Valmiera
16.1.2. NOSAUKUMS:. . ........ it sisssmssesssessnmmtosonangs - coseemeemrassesmsessmsnsessseasessas Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dztvok|u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu GrUPAL. ....o.veceeeieeececeeeee oo oo 5
L6L125" Telpu Skaitse. ......... mummenmossnem s OGRS A
16.1.6. KOpSja platiba (IMN2): .cusesssstisssisisnimaissmsmeesnssmtsmomsnsersmsermseomssmessserensassmmrmssess 38.3
[6.1.7. Kadastralas uzmari¥anas datiimis:. ... ...o.ov.eeeeeeeseoeseeeseeeeeeeeeseeesoeeeeo oo 29.06.1998
16.1.8. Ekspluaticija pienemsanas ads(-1):.. ...oooo oo oo Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla IpaSuma ar kadastra numury:. ..............oooooooooo Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst blivé ar kadastra apzim&jumu:........o.oov............ 96010130509001
16.1.11. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:...............

96010130509

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzimejums:........ocoweeceveceecrerereenerrrennnnennn. 96010130509001034

. Lo _ Ekspluaticija
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) Mazskais Liclakais P]ahzb i piepemEanas
zugstums (m)|angstums (m)|  (m?) pads(-i)
| Istaba | - Dzivoiam3 telpa 5 2.53 Nav Nav [20.5 Nay
R Virtve 2 - Dzivokla paligielpa |5 2 53 Nav Nay 7.6 Nav
3 Vannas istaba un ? - Dzivok|a palgtelpa |5 253 [Nav Nay 3.3 Nav
tualcte
3] (Jaitenis £ - Dzivok]a paligielpa |5 2.53 [Nay Nav 69 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apzImMEJUMS. ......c.eeeeeeeverererereeeseeeeseesseeeeees 96010130509001034
Registrétie labiekirtojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir}

Apkure, Centralizétd Dokuments
Auksti Tidens apgiide. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labickdrtojumi. Pods / pisudrs / bide Dokuments
Citi, iepricks neklasificgti, labiekdrtojumi. Vanna / dusa Dokunents
Elekiroapgade. Centraliz&ta Dokuments
Gazes apgde. CentralizEta Dokuments
Kanalizicija. Centraliz&td Dokuments
Karsti ddens apgde. Centralizétd ' Dokuments
Veédinaana. Dabiska Dokuments

18.1.1. Labiekartojumu datims: .......ccoueeruererrcseeesissseessseseesessssesssessesseeeseesssens 31.03.2021

Izdrukas ID; 390002478470 Tzdrukas datums; 31.03.2021 Ino3

Skaidrajumi
Nay — Kadastra informicijas sistema dati nav registréti; Neregistre — atbilsto$i normativajiem alctiem dati netiek refistreti
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
Valmiera, Valmieras

96019008677 - 8271 1324 novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 34

Nekustama TpaSuma noveértéjums kadastra 8271

(EUR):

Kopplatiba: 38.30

Platibas mérvieniba: m?2

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

8271 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

19366 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

24222 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

8271 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais TpaSuma novértéjums (EUR):

19366 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais ipaSuma noveértgjums (EUR):

24222 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

Kadastrala vértiba (EUR)

96010130509001034 Stacijas iela 41 - 34, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201 6866
Kadastrala vertiba (EUR): 6866
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

6866 (péec kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

16546 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

20682 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

5

Telpu skaits:

4

Kadastralas uzmérisanas datums:

29.06.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 38.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 38.3
Dzivok|u platiba (kv.m.): 38.3
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 20.5
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 17.8
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0




Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas —_— s =y — .z
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
:'e‘i?uurs Nosaukums I:ilggs Stavs (Ar:l"gstums augstums | augstums E’Il(?lt:‘t:a) pienemsanas
grups (m) (m) ‘™) | gads(-i)
Dzivojama _ _ _
1 Istaba telpa 5 2.53 20.5
. DzivokJa . . .
2 Virtuve paligtelpa 5 2.53 7.6
Vannas 5
3 istaba un Dzvolda | 5 2.53 - - 3.3 -
tualete paligtelpa
N Dzivokla _ _ _
4 Gaitenis paligtelpa 5 2.53 6.9
Registréetie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ-[))joms (ja tads tLaa'!?sieillf)z?\rtojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta Dokuments
Auksta udens apgade. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé Dokuments
glthjS{aieprieké neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / Dokuments
Elektroapgade. CentralizEta Dokuments
Gazes apgade. Centralizeta Dokuments
Kanalizacija. Centralizeta Dokuments
Karsta Gdens apgade. Centralizeéta Dokuments
Védinasana. Dabiska Dokuments

Datums: | 31.03.2021

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
Stacijas iela 41, Valmiera,
96010130509 Valmieras nov,, LV-4201 332.86 383/15231
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Stacijas iela 41, Valmiera, _
96010130509001 Valmieras nov., LV-4201 1072.10 383/15231
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,
90000043403 vaimieras novada 1/1 padvaldiba 96019008677 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums

Valmieras pilsétas zemesgramata

08.06.2021

Dokumenti




Dokumenta veids 5213?:“ ﬁdosanas Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valmieras pilsétas
aktualizaciju 04.03.2021 2.2.1.7/21/254 padvaldiba

Izzina par kadastra objekta piederibu 26.02.2021 2.2.1.11/21/30 ‘p’g'é'zl‘;?g?gap”s'étas
Labiekartojumu anketa 25.02.2021 - Valmieras pilsétas

pasvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana

NT. 75

Izsniegts

JIHA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6‘;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.oktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 27.oktobrin

/]
2 /)
9-1£.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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