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D/ZIETI

2024.gada 16.decembri Valmieras novada pasvaldibai
Reg. Nr. K —24/78

Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — nedzivojamo telpu ,,Smédes maja” — 2, Bérzainé, Bérzaines pagasta,
Valmieras novada tirgus vertibu

Godatie pasvaldibas parstavji!

Saskana ar ligumu Nr. 06.618/7.4.3/24/25-32, sertificéts nekustama TpaSuma vertetajs Juris Guntis
ir veicis nekustama 1paSuma — nedzivojamo telpu ,,Smédes maja” — 2, Bérzainé, Bérzaines pagasta,
Valmieras novada (turpmak teksta OBJEKTS) novertejumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstosi situacijai
TpaSuma veértéSanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Beérzaines pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000061946 — 2 nostiprinats Valmieras novada pasSvaldibai,
registracijas numurs 90000043403, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 9644 900 0090,
kas sastav no:

— neapdzivojamam telpam Nr.2, kopplatiba 122,9 m?;

— 1320/1933 domajamas dalas no buves (kadastra apziméjums 9644 005 0254 001);

— 1320/1933 domajamas dalas no zemes (kadastra apziméjums 9644 005 0254).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesi) meénesi.

OBJEKTA vértésanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas.

Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu atsavinasanas
vajadzibam.

P&c veikta novertejuma 2024.gada 16.decembri
visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 2 600
(divi tikstosi seSi simti euro).

Noteikta veértiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgii. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaite aprakstitos pienémumus un ierobezojoSos
faktorus, ka art informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §s atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra vertétajiem pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekssédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — nodalijuma noraksts;

2.pielikums — telpu grupas kadastralas uzmeriSanas lieta;

5.pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
6.pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipasuma vértéSanai;

7.pielikums — nekustamo Tpasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
8.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama 1paSuma — nedzivojamo telpu ,,Smédes maja” — 2, Beérzaing, Bérzaines
pagasta, Valmieras novada tirgus vertibu vertéSanas datuma.

Tirgus vertiba - aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no
viena 1paSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc&ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Adrese

,»Smedes maja” — 2, Bérzaine, Berzaines pagasts, Valmieras novads

Kadastra numurs

9644 900 0090

IpaSumtiesibas,
Tpasumtiesibu pamats

Uz 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma ligums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkta pamata, Ipasuma tiesibas
uz vertgjamo OBJEKTU nostiprinatas Valmieras novada pasvaldibai,
registracijas numurs 100000061946 — 2.

Vertejuma pasiititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertgjuma meérkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

forméSanas/ vértésanas
datums

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Objekta apsekosanas 2024.gada 3.decembris.
datums

OBJEKTA atskaites

2024.gada 16.decembris.

Apgriitinajumi

Nav informacijas

Nomas ligumi

Nav informacijas.

Informacija par veértejamo OBJEKTU:

Nekustama 1paSuma
kadastrala vertiba uz
01.01.2024.

2722 EUR.

Apbiives raksturojums

Apbiives nosaukums

Dzivojama maja

Apbiives sastavs

Dzivojama maja sastav no divam telpu grupam: telpu grupa Nr.1 ir dzivoklis
61,3 m? platiba, bet telpa Nr.2 ir nedzivojamas telpas 122,9 m? platiba
(vertgjamas telpas)

Ekspluatacijas
uzsaksanas gads

1930.

Ekas konstrukcijas
materials (kiegelis,
betons, koks, jaukts)

Pamati — laukakmens; arsienas — laukakmens; parsegumi — kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Daudzslipnu jumts, jumta segums — azbestcements loksnes.

Dzivojamas majas
vispargjais stavoklis
(konstrukciju stavoklis,

Dzivojamas majas vispargjais stavoklis — slikts.
Dzivojamas majas ar¢ja apdare plaisa/ vietam drupst. Dzivojamas majas
piebtive ir Joti slikta stavoklt — jumts ir iebrucis (5T apbiives dala neattiecas

ﬁgﬁ;ﬁlgga) uz vért€jamo objektu). Jumts vietam ir apaudzis ar stinam.

Telpu atrasanas stavs 1.stavs.

Stavu skaits ekai 1.

Objekta kopgja platiba | 122,9 m?

Telpu skaits Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta ir identifictas 2 telpas.
013] ekta ickstelpu Planojums atbilst telpu grupas kadastralas uzmérisanas lietai.
planojums

NEKUSTAMA IPASUMA - NEDZIVOJAMO TELPU ,,SMEDES MAJA” — 2, BERZAINE, BERZAINES PAGASTS, VALMIERAS

NOVADS NOVERTEJUMS, 16.12.2024.




_5-

Telpu, dzivojamas
majas vispargjais

Dzivojamas majas fiziskais nolietojums atbilstosi telpu grupas tehniskas
inventarizacijas lietai (uzmeriSanas datums 26.08.2015. - 65%). Dzivojama

stavoklis maja ir slikta tehniska stavokli.
Noklusana telpas paredzeta izmantojot divas ieejas:
Noklusana telpas e vienaieeja ir telpa Nr.1 — kokmaterialu durvis;

e otraieeja ir telpa Nr.2 — kokmaterialu varti.

Pasreizg€ja izmanto$ana

Pasreizgja bridi telpas netiek izmantotas.

LietoSanas veids

Péc Valsts zemes dienesta izdrukas:
Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa (kods 1274).

Labakais izmantoS$anas
veids

Ir iespejami vairaki telpu izmantoSanas veidi:
o nelielas darbnicas telpas;
e noliktavas telpas.

Telpu vispargjais
stavoklis

Telpas ir slikta stavokli.
Telpas ilgsto$i nav izmantotas un koptas, labiekartotas. Nav logu — aizsisti ar
deliem. Ir novérojami caurumi telpu griestos.

Telpu ieksgja apdare

Ieksgja apdare parsvara ir bez apdares. Vietam uz gridas ir koka deli, dazas
sienas ir klatas ar krasu.

Komunikacijas

Elektroapgade — centralizéta.

Nedzivojamas telpas nav pieejamas citas komunikacijas.

Dzivojama maja ir komunikacijas — ir tdens apgade, kanalizacija,
centralizéta elektroapgade, vietja apkures apgade — nav informacijas par
komunikaciju tehnisko stavokli.

Apkartne/satiksme

Vertgjamais objekts atrodas Valmieras novada, Berzaines pagasta, Bérzaines
ciema, infrastruktiira — vaji attistita, daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiive,
viens€tu apbiive, riipnieciskas razosanas apbiive, lauksaimniecibas un mezu
teritorijas. Netalu atrodas Bérzaines pagasta parvalde, Bérzaines tautas nams.
Lidz novada pilsétai, Valmierai, ir aptuveni 16,5 km attalums. Starppilsétu
autobusu pietura atrodas ~ 0,7 km attaluma. Blakus atrodas grunts cels.
Objekts atrodas netalu no vietgja Latvijas autocela V193 MatiSi-Bérzaine-
Rubene.

Piezimes

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits

maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsverumi,
ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju un OBJEKTA raksturu, vertétajs secina, ka
ir griiti noteikt labako un efektivako OBJEKTA izmantoSanas veids, tapéc ir izdaliti vairaki
vert§jamo nedzivojamo telpu iesp&jamie izmantoSanas veidi:

v" nelielas darbnicas telpas;

v noliktavu telpas.
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NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Nekustamo Tpasumu tirgus Latvija §adam objektam loti ierobeZots. Lielakais pieprasijums
ir péc telpam ar nelielam platibam, kuras tiek izmantotas komerciala rakstura vajadzibam.
Galvenie faktori, kas ietekmé lidziga rakstura telpu mekletaju izveli, ir:

e tehniskais stavoklis,
atraSanas vieta,
nomas maksa,
apsaimniekoSanas cena un kvalitate,
planojuma atbilstiba,
autotransporta novietoSanas iesp&jas biroju telpu tuvuma gan darbiniekiem, gan klientiem.
Tapat izveli ietekmé dazadi sekundarie faktori, piemeram, kas fasades stavoklis, blakus
esosas iestades, satiksme, cilvéku pliisma, komunikaciju pieejamiba €ka.

Apkopojot aktualos Iidziga rakstura telpu un biivju nomas piedavajumus Latvijas regionu
pilsétas un to tuvuma, secinams, ka plaSas, miisdienu prasibam atbilstoSas, administrativo
eku/telpu moderni kompleksi tiek piedavati salidzino$i maz. Nomas likmju [imenis ir atbilstoSs
telpu kvalitatei. Nereti par zemu nomas likmi iesp&jams nomat telpas, kuras vél nepiecieSams veikt
ieguldijumus. Letaka nomas likmju Iiment ir telpas, kuras ir butiski sliktaka tehniska stavoklt vai
atrodas neizdeviga regionala izvietojuma. Nereti $adam telpam ir neliela platiba un slikts
planojums. Savukart lielas platibas nomas objektos $aja cenu [imeni parasti nepiecieSami papildus
teguldijumi (logi, durvis, inZenierkomunikaciju pieslégumi), telpu uzturé€Sana prasa lielus
lidzeklus, ir lieli siltuma zudumi. Nomas maksa ir atkariga no vairakiem faktoriem — tehniska
stavokla, atraSanas vietas, nodroSinajuma ar labiericibam, telpu sadrumstalotibas un koplietoSanas
telpu daudzuma u.tml.

Pircgji parsvara mekle 1paSumus, kas ir sakartoti, renovéti, lai varétu nekavgjoties uzsakt
komercdarbibu, lai neblitu nepiecieSami papildus ieguldijumi un lielas investicijas. To cenu
diapazons ir atkarigs no atraSanas vietas, Ipasumu kvalitates, platibas, komunikacijam,
piebraucamajiem celiem, zemes gabala kopplatibas u.c. faktoriem.

Nekustama TpaSuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédéja gada laika ir saglabajusies
ieprieksgja liment, bez butiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas — demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Viet€jie uznémeji, ka ar1 novadu un pagastu parvaldes
savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar
to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipaSumu tirgu regionos nav bitiska.

Pieprasijums péc nedzivojamas telpam komercdarbibai Vidzemé ir vajs. NI piedavatie, laba
stavokli esoSi komercipaSumi Ipasumi tirgt ekspongjas - no 6 lidz 18 méneSiem. Tam par pamatu
ir pardevéju neveléSanas samazinat cenu un pircgju ierobezotas iesp&jas piesaistit finanséjumu (tai
skaita sanemt hipotekaros kreditus). Neskatoties uz to, ka Valmieras novads ir salidzinosi liels,
registréto pardevuma un piedavajuma darijumu skaits ir loti mazs. Darfjumu apjoms nav liels ar1
ta iemesla del, ka labu telpu nomas maksa ir stabila un ipaSnieki tas nepardod, bet ja ir
piedavajuma, tad par neadekvati augstu cenu. Savukart, par vidgja/ apmierinosa stavokli esosam
telpam intereses biezi nav no potencialo pircgju puses. Runajot par neapdzivojamo telpu tirgu,
jaatzime, ka galvenie faktori, kas ietekmé telpu cenu ir geografiskais novietojums/ atrasanas vieta,
tehniska un funkcionala kartiba, planojuma atbilstiba, musdienigums, platiba,
inZenierkomunikaciju pieejamiba/ izmantoSanas iespgjas. Liela nozime tiek pieskirta telpu
pieejamibai/ apkart€jai infrastruktiirai.

Noliktavas/ darbnicu telpas, kas ir slikta stavokli, ir sastopamas ierobezota daudzuma. To
nomas maksas diapazons ir atkarigs no objekta fiziska un tehniska stavokla, no geografiska
izvietojuma. Izp&tot piedavajumu, taja netika konstatétas telpas, kas biitu tik slikta stavokli ka ir
vertejamas telpas. Potencialo nomnieku izvéli ietekmé objektu izvietojums, piekliiSanas iesp&jas,
telpu fiziskais stavoklis, labiekartojumi, potencialas izmantosanas iesp&jas u.c. faktori.
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P&tot esosas noliktavas telpu nomas piedavajumus portala ss.lv (portala analize ir veikta
uz 2024.gada 16.decembri), paradas tris aktuali nomas piedavajumi. Visi telpu nomas piedavajumi
atrodas novadu centros, nevis mazpilsétas. Tacu no eso$a piedavajuma var nojaust aptuveno,
iesp&jamo nomas cenas radiusu. 1.attela ir redzami sludinajumu portala ss.lv piedavajumi esosas
noliktavas telpu nomasanai C&su novada, C&sis, Valmieras novada, Valmiera un LimbaZzu novada,
Limbazos, kas ir aktuali uz veértésanas bridi.

1.attels
Cesis, Cesu novads

Cesis un raj.
:: Césis

Brivzemnieki [Karte

PMatiba: 200 m?

Cena: 240 €/meén. (1.20 €/m?2)

Valmiera, Valmieras novads

Pilséta, rajons: Valmiera un raj.
lela: Sporta iela 2 [Karte]
Platiba: 700 m2

Cena: 900 €/meén. (1.29 €/m?2)

Limbazi, Limbazu novads

Pilséta, rajons: LimbaZi un raj.
Pilséta/pagasts: LimbazZi

lela: Burtnieku 15 [Karte]
Platiba: 600 m2

Foto:
o =

Cena: 600 €/meén. (1 €/m?2)

Diemzel, piedavajuma uz veért€Sanas bridi nav pieejami citi objekti. Nedzivojamo telpu
apmierino$a stavokli esosas noliktavas vajadzibam iznomasanas cenas novados un pagastos
svarstds robezas ~ no 1 lidz 2 EUR/m?. Piedav3juma cenu limenis neataino realo situaciju
nekustamo IpaSumu tirgi, tapéc Sie sludindjumi uztverami un izmantojami tikai informativi.
Potencialo nomnieku izveli ietekmé objektu izvietojums, piekliSanas iespgjas, telpu fiziskais
stavoklis, labiekartojumi, potencialas izmantosanas iesp&jas u.c. faktori. Izrékinot vidéjo m? cenu
no 2. attéla piedavajuma, tika iegiits ~ 1,15 EUR/m?. Lidz ar ko vértétajs secina, ka nomas cena
apmierino$am telpam var biit robeZas no 1 Iidz 2 EUR/m?, vidgji ~ 1,15 EUR diapazona. Nemot
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vera, ka vert€jamas telpas ir slikta stavokli, izv€letajiem piedavajuma esosajiem objektiem tika
piemérots samazinajuma koeficients: gan par objekta novietni regiona, gan par telpu fizisko
stavokli. (4vots: SS SIA (2024). SS.Iv pazinojumi. https://www.ss.lv/ , sk. 16.12.2024.)

Izpétot pirkuma/pardevuma darfjumus, ka filtri tika izmantoti: telpu minimala platiba — 100
m?, bet telpu maksimala platiba — 50 m?, filtrs par Tpasuma pardo§anu — pardots viss IpaSums, nevis
domajamo dalu veida no visa IpaSuma, kas $aja gadijuma neparada TpaSuma pilno tirgus vertibu.
Tr1s gadu laika visa Latvijas teritorija ir notikusi 880 tada veida pirkSanas/pardosanas darfjjumi. To
cenas robezojas no 1 Iidz 4 400 EUR/m?. Ari biitisks raditajs bija objekta novietne regiona — netika
izveleti pirkuma/pardevuma darfjumi valstspilsétas un novadu centra pilsétas. Daudzi no
darjjumiem neatbilda péc eku tehniska stavokla, ka arT péc €ku izmantoSanas iesp&jam. Daziem
TpaSumiem sastava bija ari meza zeme, kas arT ir pavisam cits lietoSanas veids. Salidzinamo objektu
izveli starp pirkuma/pardevuma darfjumiem ietekmé&ja arT IpaSumu regionalais izvietojums —
prieksroka tika dota tiem ipasumiem, kas atrodas tuvak — Vidzemes regiona, tacu, nemot véra, ka
Vidzemes regiona netika pardoti [idzigi Ipasumi, tika izskatits arT pargjie Latvijas regioni.

Tris gadu laika Iidzigu ipasumu pardevumu cenas Valmieras novada notika 6 pirkSanas
pardosanas darfjumi, robezas no 27 EUR/m? [idz 93 EUR/m?, vidgji 64 EUR/m?. Gulbenes novada
notika 5 pirk3anas pardo$anas darfjumi, robezas no 11 EUR/m? lidz 337 EUR/m?, vidgji 129
EUR/m?. Madonas novada notika 5 pirk3anas pardosanas darfjumi, robezas no 16 EUR/m? lidz
500 EUR/m?, vidgji 56 EUR/m?. Dobeles novada notika 7 pirk$anas pardosanas darfjumi, robezas
no 28 EUR/m? Iidz 114 EUR/m?, vid&ji 36 EUR/m?. Galvenie raditaji pirkuma/pardevuma
darfjumu i1zv€l€ bija objekta atraSanas vieta, jo objektam ar vaji attistitu infrastruktiiru ir diezgan
zems pieprasijums un &kas/ telpu fiziskais stavoklis — vertejamas telpas ir slikta stavokli, ilgstosi
nelietotas, tapeéc ar1 salidzinamo darijumu objekti tika piemekl&ti 11dzigi. (4vots: Cenu Banka (2024).
Cenubanka. https://cenubanka.lv/Iv/object/1972548 , sk. 16.12.2024.)

Nemot véra OBJEKTA atraSanas vietu, fizisko stavokli un izmantoSanas veidu, péc vertétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas nekustamo Tpasumu tirgd, par tirgum atbilstoSu cenu vért€jamas
ka vajas.

Objekta tirgus vertibu ietekméejosie faktori

e T1paSums atrodas Valmieras novada, Bérzaines pagasta ar vaji attistitu infrastruktiiru;

e telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lieta ir identific€tas 2-as telpas;

e dzivojamas majas fiziskais nolietojums atbilsto$i telpu grupas tehniskas inventarizacijas
lietai (uzmeriSanas datums 26.08.2015. - 65%). Dzivojama maja ir slikta tehniska stavokls;

e dzivojamas majas vispar&jais stavoklis — slikts. Dzivojamas majas argja apdare plaisa/
vietam drtp. Dzivojamas majas piebiive ir loti slikta stavokli — jumts ir iebrucis ($1 apbiives
dala neattiecas uz vertgjamo objektu). Jumts vietam ir apaudzis ar siinam;

e telpu atraanas stavs — 1.stavs, kopgja platiba — 122,9 m?;

e nokluSana telpas paredzeta, izmantojot divas ieejas;

e telpu vispargjais stavoklis ir slikts. Telpas ilgstosi nav izmantotas un koptas, labiekartotas.
Nav logu — aizsisti ar déliem. Ir novérojami caurumi telpu griestos;

e pieejamas komunikacijas — centralizeta elektroapgade. nedzivojamas telpas nav pieejamas
citas komunikacijas;

e paSreiz&ja bridi telpas netiek izmantotas;

o lietosanas veids — cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa (kods 1274);

o labakais izmantoSanas veids ir nelielas darbnicas telpas vai noliktavas telpas.

Vertéjuma izdaritie pienémumi un atrunas

Ipasums nav ieguldits uzneémejsabiedribas pamatkapitala;

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
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e nckustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vert&juma uzraditos;

e vért§jamais Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi IpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma veérte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvert€Sana. Ja pe&deja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veért€Sanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leéta un piemérota katra
vert§jama 1paSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert¢jama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izpé€ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - pasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, [1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1 krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu
pieprasijuma ltmeni ne vienmer bils pietickams skaits “labpratigu” pardevéju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izslédz dazu pardevéju veélesanos pardot. Vertetajam jaievero sada tirgus visi biitiskie faktori
un jaizverte konkur€joSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas
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definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasSnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto 1paSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1paSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vertgjamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var bit nepiecieS§amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir veértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risinajuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),
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c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai arl parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertjot specializ€tus 1pasumus, tas ir, tadus
1pasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai konkrétaja gadijuma
izmantojamas tirgus (saltdzinamo darijumu) un ienakumu pieejas. leprickSminétajas vert€Sanas
pieejas iegiitais rezultats tiek lidzsvarots atbilstosi pieejas nozimigumam un ticamibai vertejamaja
objekta.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemérotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku veértesana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

L,

3., 4.attéls. Eka

7., 8.attels. Iekstelpas
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9., 10.attels. Iekstelpas

11., 12.attels. Iekstelpas

PRL I W

13., 14.attels. Apkartne
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

I. OBJEKTA noveértejums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz Iidzigu vai identisku Ipasumu darijumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka sapratigs
tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka par citu
vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert€§jama objekta tirgus
vertibu, veért€§jama TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem pé&c kvalitates un
izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v’ nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinasanas vienibas izvéle,
vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmgjoSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir geografiskais novietojums, apbuives fiziskais
stavoklis, zemes un €ku platiba, nodroSinajums ar inZenierkomunikacijam, pasreiz€jais un labakais
izmantoSanas veids, paSuma tiesibas, ka ar1 pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. levérojot
visu minéto, ka arT dazadus citus faktorus, kas ietekm& nekustama ipaSuma vertibu, eksperts
izsecina visticamako telpu cenu. Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta telpu kopgjas
platibas 1 m? pardoSanas cena, kas tiek koriggta, salidzinot pardotos IpaSumus ar vértgjamo,

ievért§jot telpu raksturu un izmantoSanas iespEjas. (Avots: Cenu  Banka  (2024).
Cenubanka. https://cenubanka.lv/ , sk. 16.12.2024.)

Salidzinamie kriteriji ir nemti péc profesionalo vértétaju prakses metodiskajiem
ieteikumiem, nemot veéra biitiskakas atSkiribas starp veért§jamo un salidzinamajiem objektiem.
Korekecijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo IpaSumu
un salidzinamiem 1paSumiem. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja sledziena
novértejamais Objekts konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret
salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir sekojoss: +5% - nedaudz labaks; +5.....15% -
labaks, +10.....25% - izteikti labaks. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja
sledziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba
pret novért€jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -5% - nedaudz sliktaks; -5.....15% -
sliktaks, -10.....25% - izteikti sliktaks. Cenas un vertibas ir uzraditas euro.

AN

1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1: Dzirnavas - 10, | IpaSums pardots Valmieras novada, Kocénu pagasta, Brandelos, kas
Brandeli, Kocénu pag., sastav no 758/1117 domajamam dalam no zemes vienibas un biives un
Valmieras nov. noliktavas telpam 682,2 m? kopplatiba (lictoSanas veids:
lauksaimniecibas nedzivojamas ekas telpu grupa, kods 1271). Eka,
kura atrodas telpas, ir dzivojama maja. Sastav no 7 telpam. Ekas
ekspluatacijas uzsakSanas gads — 1950. Ekas nolietojums ir 60 %. Ekas
fiziskais stavoklis — apmierino$s/slikts. Telpu fiziskais stavoklis —
apmierino$s/slikts. Ekas sienu konstrukcijas — kiegelu miris.
Noliktavas telpas atrodas &kas 1.stava, 2.stava un pagrabstava.
Inzenierkomunikacijas/ labickartojums: telpu grupas ir pieslégta
centralizétajai elektroapgadei, ir Udens apgade un kanalizacija (nav
zinams komunikaciju veids), viet§ja apkures apgade. Kadastrala

Avots: Google (2024). Google
Maps. vértiba: 5 818 EUR. Pardosanas laiks: 2022.gada oktobris. PardoSanas

https://www.google.com/maps ,
sk. 16.12.2024.

cena: 18 500 EUR.
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Objekts Nr.2: Viranes tautas
nams, Tirzas pag., Gulbenes
nov.

Avots: Google (2024). Google
Maps.
https://www.google.com/maps ,
sk. 16.12.2024.

IpaSums pardots Gulbenes novada, Tirzas pagasta, kas sastav no
3809/4652 domajamam dalam no zemes vienibas un biives un
noliktavas telpam 380,9 m? kopplatiba (lietoSanas veids: plasizklaides
pasakumu telpu grupa, kods 1261). Eka, kura atrodas telpas, ir tautas
nams. Sastav no 17 telpam. Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads —
1950. Ekas nolietojums ir 80 %. Ekas fiziskais stavoklis — slikts. Telpu
fiziskais stavoklis — apmierino$s/slikts. Ekas sienu konstrukcijas —
kokmateriali. Noliktavas telpas atrodas €kas 1.stava, 2.stava un
pagrabstava. InZenierkomunikacijas/ labiekartojums: telpu grupas ir
elektroapgade, ir apkure un kanalizacija (nav zinams komunikaciju
veids), nav informacijas par tidens apgadi. Kadastrala vertiba: 1 465
EUR. Pardosanas laiks: 2022.gada decembris. Pardosanas cena: 4 300
EUR.

Objekts Nr.3: Karklu skola -
601, Cesvaines pag., Madonas
nov.

Ipasums pardots Madonas novada, Cesvaines pagasta, kas sastav no
1523/4320 domajamam dalam no zemes vienibas un biives un
noliktavas telpam 152,3 m? kopplatiba (licto$anas veids: cita, ieprieks

- neklasificéta, telpu grupa, kods 1274). Eka, kurd atrodas telpas, ir
¥l dzivojama maja. Sastav no 4 telpam. Ekas ekspluatacijas uzsakSanas

&% oads — 1885. Ekas nolietojums ir 55 %. Ekas fiziskais stavoklis —

Avots: Google (2024). Google
Maps.
https://www.google.com/maps ,

sk. 16.12.2024.

apmierino$s/slikts. Telpu fiziskais stavoklis — apmierino$s/slikts. Ekas

= sienu konstrukcijas — kiegelu muris. Noliktavas telpas atrodas €kas

l.stava. InZenierkomunikacijas/ labiekartojums: telpu grupas ir
pieslégta centralizétajai elektroapgadei, viet€ja tidens apgade (aka),
kanalizacija (nav zinams komunikaciju veids), vietgja apkures apgade.
Kadastrala vertiba: 3 004 EUR. PardosSanas laiks: 2023.gada oktobris.
Pardosanas cena: 2 400 EUR.

Objekts Nr.4: Sanatorija 5 -
10, Tervete, Tervetes pag.,
Dobeles nov.

Avots: Cenu Banka (2024).
Cenubanka.
https.//cenubanka.lv/lv/object/138
9919, sk. 16.12.2024.

Ipasums pardots Dobeles novada, Tervetes pagasta, Tervete, kas sastav
no 91/228 domajamam dalam no zemes vienibas un biives un
noliktavas telpam 191,1 m? kopplatiba (licto$anas veids: cita, ieprieks
neklasificéta, telpu grupa, kods 1274). Eka, kura atrodas telpas, ir
dzivojama maja. Sastav no 11 telpam. Ekas ekspluatacijas uzsakSanas
gads — 1856. Ekas nolietojums ir 45 %. Ekas fiziskais stavoklis —
apmierino$s/slikts. Telpu fiziskais stavoklis — apmierino$s/slikts. Ekas
sienu konstrukcijas — kiegelu maris. Noliktavas telpas atrodas €kas
l.stava. InZenierkomunikacijas/ labiekartojums: telpu grupas ir
pieslégta centralizétajai  elektroapgadei, udens apgadei un
kanalizacijai, vietgja apkures apgade. Kadastrala vértiba: 6 249 EUR.
Pardosanas laiks: 2022.gada aprilis. PardoSanas cena: 6 900 EUR.
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Vertéjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr. 1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 4 atraSanas vieta

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vért€jamo, vert§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
2.tabulu). Analiz&jot p&c izmanto$anas veida Iidzigu telpu 1 m? cenas un nemot véra telpu fizisko
stavokli var secinat, ka tas tirgus vértiba ir 22,82 EUR/m”.

OBJEKTA ,,Smeédes maja” — 2, Bérzainé, Bérzaines pagasta, Valmieras novada tirgus vertibas
noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:

122,9 m? x 22,82 EUR/m” = 2 804,58 EUR, ~ 2 800 EUR, kur

122,9 m? — veikala telpu kopgja platiba,
22,82 EUR/m? — noteikta sporta zales 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - NEDZIVOJAMO TELPU ,,SMEDES MAJA” — 2, BERZAINE, BERZAINES PAGASTS, VALMIERAS
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2.tabula

Vérteéjamais objekts

Salidzinamie ipaSumi

Raditaji

Smédesmaja - 2,
Bérzaines pag.,

Dzirnavas - 10,
Brandeli, Kocénu

Viranes tautas nams,
Tirzas pag., Gulbenes

Karklu skola - 601,
Cesvaines pag.,

Sanatorija 5 - 10,
Tervete, Térvetes

Valmieras nov. pag., Valmieras nov. nov. Madonas nov. pag., Dobeles nov.
Darfjuma laiks 2024-12 2022-10 2022-12 2023-10 2022-04
Pardosanas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

Tpasuma sastavs

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

Lietosanas veids

cita, ieprieks
neklasificéta, telpu

Labakais lietoSanas veids

noliktavas telpas

lauksaimniecibas
nedzivojamas &kas

noliktavas telpas

plasizklaides
pasakumu telpu grupa

noliktavas telpas

cita, iepriek§
neklasificgta, telpu

noliktavas telpas

cita, ieprieks
neklasificgta, telpu

saimniecibas telpas

Zemes platiba, d/d 1320/1933 d/d 758/1117 d/d 3809/4652 d/d 1523/4320 d/d 91/228 d/d
Zemes platiba, m 0,0601 0,0472 0,2135 0,0706 0,0603
TpaSuma pardosanas cena 18 500 4 300 2 400 6 900
Telpu kopgja platiba, m? 122,9 682,2 380,9 152,3 191,1
Tpasuma 1m’ pardosanas cena 27,12 11,29 15,76 36,11
Pamatkorekcijas

Korekcija uz pardosanas laiku 5 5 3 6
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopg&ja pamatkorekcija 5 5 3 6
Pamatkorekcijas koeficients 1,05 1,05 1,03 1,06
Pamatkorekcijas korigéta 1m’ pardoSanas cena 28,47 11,85 16,23 38,27
Labiekartojums

* adensapgade ir ir nav vietgja, aka centralizeéta
* apkure (pilsetas/ vietgja centralizeta/ krasns) vietgja, krasns, plits | vietgja, krasns, plits ir viet&ja, krasns viet&ja, krasns, plits
* kanalizacija ir ir ir ir centralizeéta
* elektroapgade centralizta centraliz&ta ir centralizéta centraliz&ta
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Korekcijas

Korekceija uz atraSanas vietu pilséta/ regiona -5 -3 3 -3
Korekcija uz zemes gabala d/d ipaSuma sastava 2 -7 -1 0
Korekcija uz gajéju/ transporta pliismas intensitati 0 0 0 0
Korekcija uz &kas novietojumu ielas fronté 0 0 0 0
Korekcija uz &kas kapitalitati 0 0 0 0
Korekcija uz telpu platibu 10 7 1 3
Korekcija uz telpu planojumu atbilstosi lieto§anas veidam 0 0 0 0
Korekcija uz iek$gjo apdari, remontiem, aprikojumu -3 -3 -3 -3
Korekcija uz izvietojumu &ka 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartojuma Iimeni 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauk$anas/ autostavvietas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz apgriitinagjumiem 0 0 0 0
Korekcija uz telpu izmanto3anas iesp&jam -3 -3 -3 -3
Korekcija uz apkartéjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekcija 1 -9 -3 -6
Korekcijas koeficients 1,01 0,91 0,97 0,94
Korigéta 1 m’ pardosana cena, EUR 22,82 28,76 10,79 15,74 35,98
Noteikta tirgus vertiba, EUR 2804,58

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 2800

Korigéta nakotnes vértiba, EUR
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II. OBJEKTA novértéjums ar ienakumu pieeju

Ienakumu pieeja balstds uz pienémumu, ka konkrétais nekustamais TpasSums atrodas
lidzvertigas konkurences apstaklos ar citiem finansialo ieguldijumu veidiem un ienakumi veidojas
no nomas maksam nedzivojamo telpu iznomasanas gadijuma. Tatad, paSuma veértibas aprékinu
pamata ir vértéjama objekta ienakumu analize, nakotné glistamo pelnu no 1paSuma iznomasanas
izsakot Sodienas veértiba, pie nosacijuma, ka TpaSums tiek iznomats par verte€Sanas bridi
visiesp&jamakajam nomas maksam.

Ienakumu pieejas pamata ir divas metodes: tiesa kapitalizacija un naudas pliismas
diskontesana. TieSo kapitalizaciju lieto, ja vért€jamajam TpaSumam ir stabili ienakumi ilgaka laika
posma. Naudas plismas diskonteSana tiek lietota gadijumos, kad prognozeta naudas plisma ir
mainiga laika (lai ipaSumu izmantotu nepiecieSami kapitalieguldijumi vai arT nakotné paredzamas
sagaidamo ienakumu izmainas (pieaugums vai samazinajums)).

Vertetajs par adekvatako veért§jama OBJEKTA tirgus vértibas noteikSanas panémienu
konkrétaja gadijuma ir izvél&jies diskontétas naudas plismas metodi.

Ienakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v’ vispirms tiek noteikta iesp&jama nomas maksa par vérté§jamam telpam, pamatojoties uz
kuru tiek aprékinats bruto ienakums,

v nakosais solis ir tira ienakumu aprékinasana, ko veic no bruto ienakuma atskaitot visus
paredzamos izdevumus objekta uzturéSanai un apsaimniekosanai,

v/ talaka vertéSanas gaita tiro iendkumu veidota nakotnes naudas plisma japarver$ tas
vertiba uz novertesanas dienu, izmantojot diskontétas naudas pliismas metodi vai ienakumu tieSo
kapitalizaciju.

Veértegjama OBJEKTA tirgus vértiba tiek noteikta, analiz&ot apbives geografisko
novietojumu, tehnisko stavokli, platibu, planojumu, telpu apdares stavokli un izmantoSanas
iespejas.

Vertétajs sava darba balstijas uz sadiem pienémumiem:

v' ienakumi veidojas no nomas maksam noliktavas telpu iznomaSanas gadijuma;

v zemes vieniba kalpo ka saistita infrastruktiira un atseviski ienakumus neveido;

v" nosakot aprékinos lietoto nomas maksu, tika nemts véra esoSais telpu piedavajums
lidzigiem objektiem regiona;

v' telpu grupa labakaja veida ir iznomajama vienam nomniekam (operatoram);

v' izdevumu dala ietilpst zemes un nekustama ipaSuma nodoklis (1,5% gada no
OBJEKTA kadastralas vértibas), apdroSinasana (atbilstosi vid€jam tirgii pastavosam likmém),
uzturéSanas izdevumi, tekoSie remontiem (pienemti 20% gada no planotajiem ien@émumiem),
naudas pliismas administréSanas izmaksas (juridiskie un gramatvedibas arpakalpojumi, ~ 10
EUR/ménesi).

Vertetajs ir izzinajis sekojoSas nomas maksas noliktavas telpam Vidzemes regiona,
Valmieras, C&su un Limbazu novados (skat. 3.tabulu).

3.tabula
Telpu nomas piedavajums

_ . .. [Nomas maksa, EUR/m?
2 ~ )

Adrese Platiba, m*| Telpu izmantoSanas veids (bez 21% PVN)

Brivzemnieki, C&sis, C&su nov. 200,0 noliktavas telpas 1,20

Sporta icla 2, Valmiera, Valmieras nov. 700,0 |noliktavas/darbnicas telpas 1,29

r]i;l\l/‘tmeku iela 15, Limbazi, Limbazu 600,0 noliktavas telpas 1,00

Ievertgjot telpu izmantosanas iesp&jas un to konkurétsp&ju briva nomas telpu tirgii, vertetajs
pienem visticamako nomas maksu. Ta ka novada pilsétas ir labaka sociala infrastruktiira un cilvéku
plisma, nomas maksas piedavajumiem tika piemérots 20% samazinajums par objekta novietni. Ka
ar1, piedavajuma esosas telpas ir objektivi labaka fiziska stavokli neka vert€jamas telpas, tapec tika
piemérots 20% samazinajums par objekta telpu fizisko stavokli. Izrékinot vid&ji svérto m? cenu
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(piemérojot samazinato koeficientus) no 3.tabula apskatita piedavajuma, ~ 0,75 EUR/m’.
Uzskaitita telpu piedavajuma analize ir veikta uz 2024.gada 16.decembri (Avots: SS SIA (2024). SS.lv
pazinojumi. https:/www.ss.Iv/ , sk. 16.12.2024.). Telpu nomas piedavajumam ir tikai informativa nozime,
lai aptuveni noteiktu iesp&jamo telpu nomas maksu. Ievért§jot piedavato telpu izmantoSanas
iesp&jas un to konkurétsp&ju briva nomas telpu tirgt, vertetajs pienem visticamako nomas maksu
ar1 salidzinamajiem objektiem (ar salidzinamo darfjumu pieeju pétitajiem objektiem). Telpu
nomas maksa tiek noteikta uz kopg€jo telpu platibu, pie esosa ieksStelpu apdares stavokla un
labiekartojuma, ka arT nemot vera telpu nomas piedavajuma analizi. Potencialo nomas gada
efektivo ienakumu aprekins, ievertgjot nomas risku, salidzinamajiem objektiem dots 4.tabula.

4 tabula
Salidzinamo objektu potencialo nomas efektivo ienémumu aprekins
Nomas maksa Gada efektivie
Nomas maksa, o Bruto .
_. . . Platiba, 2 EUR/ménest . . | Nomas kopégjie
Iznomajamais objekts N EUR/m~ (bez N ien@mumi . o Lo .
m 21% PVN) (bez 21% ada. EUR risks, % lenémumi
PVN) gaca, (EGI), EUR
Dzirnavas - 10, Brandeli,
Koceénu pag., Valmieras 682,2 0,75 510,00 6120,00 0,50 3060
nov.
_ Viranes tautas nams, 380.9 0,75 290,00 3480,00 | 0,50 1740
Tirzas pag., Gulbenes nov.
Karklu skola - 601,
Cesvaines pag., Madonas 152,3 0,75 110,00 1320,00 0,70 924
nov.
Sanatorija 5 - 10, Tervete,
Tervetes pag., Dobeles 191,1 0,75 140,00 1680,00 0,75 1260
nov.

Ievertgjot telpu izmantoSanas iesp&jas un to konkurétsp&ju briva nomas telpu tirgd,
vertetajs pienem visticamako nomas maksu. Telpu nomas maksa tiek noteikta uz kopgjo telpu
platibu, pie esosa iekStelpu apdares stavokla un labiekartojuma. Potencialo nomas gada efektivo
ienakumu apréekins, ievertgjot nomas risku, dots 5.tabula.

5.tabula
Potencialo nomas gada efektivo ienémumu aprekins
Iznomajama €ka/ | Platiba, Nomas 1§1aksa, . B_ruto . | Nomas Gzic}g E?fGlEthle .
telpas m? EUR/m* (bez | ienemumi risks. % kopgjie ienemumi
21% PVN) gada, EUR ’ (EGI), EUR
Biroju telpas 122,9 0,75 1106,1 0,70 774,3
Kopa, noapalojot, EUR 774

Mingtas nomas maksas pienemtas pie nosacijuma, ka iznomato telpu uzturéSanu kartiba un
visus komunalos maksajumus veiks nomnieki (apmaksas izdevumus par apkuri, patéréto
elektroenergiju, telefona sakariem, citam labiericibam, apsardzi, sétnieka pakalpojumiem, telpu
uzkopSanas izdevumus), ka ar1 papildus $im summam maksas PVN. Balstoties uz pieredzi par
izdevumiem, kadi ir nepiecieSami $ada tipa IpaSuma parvaldei, vertétajs aprékina iznomataja
izdevumus (Ui,) (skat. 6.tabulu).

6.tabula

Iznomataja izdevumu analize

Izdevumu posteni Izdevumi (EUR)
Nekustama Tpasuma nodoklis (1,5% gada no OBJEKTA kadastralas vértibas) 40,8
OBJEKTA apdro$inasana (atbilstosi vidéjam tirgus likmém) 92,2
OBJEKTA uzturgsanas izdevumi, tekoSie remonti (pienemti 20% apméra no planotajiem 154.8
ienémumiem) ’
Naudas pliismas administré$anas izmaksas (juridiskie un gramatvedibas arpakalpojumi) 120,00

Kopa, noapalojot, EUR: 408
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Vertejuma aprékini pamatojas uz briva tirgii esoS$am nomas maksam, uzskatot, ka §ada tipa
objektiem nomas maksas vertéSanas bridi ir sasnieguSas savu zemako limeni un nakamos gados
prognoze€ts nomas maksu picaugums (skat. 7.tabulu). Nemot véra valsts ekonomikas attistibas
tendences un prognozes, ka ari situdciju NI nomas tirgii, nomas maksu pieaugums tiek prognozéts
1,0% gada. Proporcionali ien€mumu pieaugumam palielinasies ar1 iznomataja izdevumi.

7 .tabula
Planotais nomas ienémumu pieaugums
Gadi 1 2 3 4 5
Nomas maksu picaugums 0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
Bruto ienémumi gada, EUR 774 781,7 789,6 797,5 805,4
Izdevumi, EUR 408 4119 416,0 420,2 424 4
Tirie ienemumi, EUR 366 369.,9 373,6 3773 381.1

Veicot tirgus situacijas apzinasanu un salidzinasanai derigo darfjumu atlasi, vertétajs
aprékinaja kapitalizacijas likmi (skat. 8.tabulu).
8.tabula
Kapitalizacijas likmes aprekins

Salidzinamie TpaSumi

Dzirnavas - 10,
Brandeli,

Viranes tautas
nams, Tirzas

Karklu skola -
601, Cesvaines

Sanatorija S -
10, Tervete,

Kocenu pag., pag., Gulbenes pag., Madonas Tervetes pag.,
Valmieras nov. nov. nov. Dobeles nov.
Noteikta korigéta tirgus vértiba, EUR 19619 4109 2398 6875
Tirie ienémumi, EUR 1729 964 460 651
Aprekinata kapitalizacijas likme 8,8 23,5 19,2 9,5
Vidéja sverta kapitalizacijas likme 15,2

Reversijas vertiba un kapitalizacijas likme. Reversija tiek aprékinata ka ienémumi no
OBJEKTA pardoSanas S.aprékina gada beigas, pie nostabiliz&jusas ienakumu plismas,
kapitaliz€jot pedeja aprékina gada ienakumus ar vértétaja noteikto kapitalizacijas likmi, kas
atbilstu $adu TpaSumu pirc€ju gaiditajam atdeves [imenim. Kapitalizacijas likme 5.aprékina gada
beigas iegiita no tiro nomas maksu limena attiecibas pret darjjumu cenam lidziga tipa paSumiem.
Diskonta likme noteikta izvertgjot pasu kapitala pelnpas likmi un aiznemta kapitala cenu (procentu
likmi).

Vadoties no Siem datiem tiek sastadita diskonteta naudas pliisma un veikts OBJEKTA tirgus
vertibas aprékins ar ienakumu pieeju (skat. 9.tabulu).

9.tabula
OBJEKTA novértejums ar naudas pluismas diskontéSanu
Izdevumi/ ien€mumi l.gads | 2.gads | 3.gads | 4.gads | 5.gads 5.gads
Tirais ienémums, EUR 366 369,9 373,6 377,3 381,1
Remontdarbu izdevumi, EUR
P&dgja perioda neto ienakums, EUR 381,1
Kapitalizacijas likme, % 15,2
Reversija 2501,5
Diskonta likme 16,2 16,2 16,2 16,2 16,2 16,2
Diskonta koeficients 0,8603 | 0,7402 | 0,6368 | 0,5479 | 0,4714 | 044714
Pasreizgja (tirgus) vértiba, EUR 315,1 273.,8 2379 206,7 | 179,6 1179,1
OBJEKTA tirgus vértiba, EUR 2392
Noapalojot, EUR 2400
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II1. Aprékinu rezultatu salidzinasana un lidzsvaroSana

Optimalako nekustama Ipasuma tirgus vertibu iesp&jams noteikt, pielietojot vairakas
vert€Sanas pieejas vienlaicigi, kuras, nosakot galigo objekta vertibu, tiek Iidzsvarotas atbilstosi
pieejas nozimigumam un ticamibai apskatamaja 1pasSuma. Noteikto vertibu indikatoru
salidzinajuma meérkis ir noteikt atsevisko pielietoto pieeju stipras un vajas puses un, tad€jadi,
izsecinat galigo objekta vertibu.

1. Vertétaja apsverumi par Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas ticamibu un nozimigumu
apskatamaja 1paSuma:

— salidzinamo darfjumu pieeja ir domingjosa, iesp&jama pirc€ja l€émuma pienemsSanas
motiveésana.

2.Vertétaja apsverumi par lenakumu pieejas ticamibu un nozimigumu apskatamaja ipaSuma:

— ar ienakumu pieeju noteikta vertiba balstas uz ipasuma sp&ju radit pelnu. Lidz ar to noteikta
vertiba balstas uz realiem Sodienas raditdjiem un ticamam nakotnes prognozém un
pienémumiem;

— 1ir vérojama vidgja aktivitate neapdzivojamo telpu nomas tirgt.

Nemot véra visu minéto, vertetajs uzskata, ka noverte¢juma meérkis un novertejama ipasuma
tips lauj pielietot vertéSanas pieejas ar sekojoSiem svara koeficientiem:

v’ tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — 0,50;

v’ ienakumu pieeja — 0,50.

Aprékinu lidzsvaroto veértibu datus apkopojot tabula.

10.tabula
OBJEKTA Iidzsvarotas tirgus vertibas aprekins
Piccja i Noteikta Svgra {jdzsvaroté
veértiba (EUR) | koeficients | vertiba (EUR)
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja 2 800 0,50 1 400
Ienakumu pieeja 2 400 0,50 1200
Noteikta [idzsvarota vertiba, EUR 2 600
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma — nedzivojamo telpu ,,Smédes maja” — 2, Beérzaing,

Bérzaines pagasta, Valmieras novada novertejumu 2024.gada 16.decembri, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 2 600
(divi takstosi seSi simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur ST atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité min&tiem
pienémumiem un limitg€joSiem apstakliem. Tas ir misu personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

mums nav 1pasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, un mums nav
IpaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

miusu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosSa notikuma;

misu domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vv&rtétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértetaju
profesionalas prakses standartiem”;

esam veikusi paSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem noveértésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€kSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar noveértgjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Bérzaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000061946 - 2
Kadastra numurs: 96449000090

"Smédes maja" - 2, Bérzaine, Bérzaines pag., Valmieras nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Neapdzivojama telpa Nr. 2.

1.2. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra
apziméjums 96440050254001). 1320/1933

1.3. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméejums 96440050254). 1320/1933
Zurn. Nr. 300003983552, Iemums 17.11.2015., tiesnese Antra Busmane

122.9 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Kocénu novada pas$valdiba, 1
registracijas kods 90009114171.

1.2. Pamats: 2015.gada 10.novembra paSvaldibas

izzina Nr.5.52/46.
Zurn. Nr. 300003983552, lemums 17.11.2015., tiesnese Antra

Busmane

2.1. Persona: Kocénu novada pasSvaldiba,
reg@istracijas numurs 90009114171. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Tpa8nieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1

registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005615827, Ilemums 08.06.2022., tiesnese Sanita
Vilcina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 15.11.2024 09:57:37.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apzZimeJums: ... ................ccooiiiiiiiiiiiiieeeeeee, 96440050254001002
INOERRIAIIG. .o s S R A Neapdzivojama telpa
Adrese:..........o.ooooiie "Smédes maja" - 2, Bérzaine, Bérzaines pag., Kocénu nov.
Kadastralas uzm@riSanas datums: .. ............coooiiiiooiiociiicecee e 26.08.2015

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

Valsts zemes dienesta

Vidzemes regiondlds nodajas

Valmieras biroja X
klientu apkalpo$anas konsultante %
(vards, uzvards) >-1reya (paréksts)

Datums: 2275 gadag/. _qﬂ%f

l [zdrukas [D: 390001820121 | lzdrukas datums: 07.09.2015 1 no3
Skaidrojumi:
Nav - Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registrati




Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums:....... 96440050254001002

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra numurs: ... ....................ccccoooieien. e e Nav

10. Buves pamatdati

10.1. Buives kadastra apzimeEjUms: .. ...............oocooviieiiee oo 96440050254001
POCLLL. AHPERET .. ciimmcnninsinssisaes "Smédes maja", Bérzaine, Bérzaines pag., Kocénu nov.
10.1.2. NOSAUKUIMIS: . ..o Dzivojama maja
10.1.3. ' Galvenals ListoSanas velds:. .. ... mbmiibmsm ssmmms 1110 - Viena dzivok]a majas
O 1A JCODBIE PIRBIE UMIENL. .. oo nonsinsinioons snsasiassisnsasss s s uis T4 S b S5 GG 184.2
10.1.5. Apbiives 1aukums (M2):. .. ..o, 236.4
T e — 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAILS:. ... ......oooiiiieeeece et 0
10.1.8. Arsienu materials un kods:.................occcooooioiien.. 2914 - Cits neklasificéts materials
DO LA e Rl OO RN ..o S SN AN S 2
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija pienemsanas gads:.......................o.ooooiiiiieiiien. Nav
ALY, Praskeis SOBEIE IR . counanimsmissmimi i i S A sl 65
10.1.12. Kadastralas uzmerisanas datums:.................cocooviiioiiiii i 26.08.2015
L0113, BUVEl DICHISTERIEERIN .o S i s s T s o ek Ne
10.1.14. Veicot kadastralo uzmériSanu biive apvidii nav konstatéta:..................cccccoovveeen.. Né

10.1.15. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu:...............
96440050254

10.1.16. Funkcionali saistito €ku kadastra apzim&umi:.......................ccocooveiiieieiiei Nav
11. Baves tips
11.1. Bives kadastra apzZimeEJUmiS: ... ........co..ooiiiiiioiiii e 96440050254001
Tipa kods Tipa nosaukums
11100102 individuilas dzivojamas majas un vasamicas ar koka drsiendm, un dirza mijas ar kopéjo platibu,
lieliku par 40 m2

12. Baves konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&umu 96440050254001 konstrukfivie elementi:

Nosaukums Materiils
IPamati Laukakmens
|Arsienas un karkasi Laukakmens
IParsegumi Kokmateriali
Jumts (segums) Azbestcements

13. Baves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzimé&jumu 96440050254001 apjoma raditaji:

Apjoma raditija Apjoma riditija Apjoms un

velds il i Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums Nav 236.4 apbiives Nav [Nav
laukuma kv.m.
Kopégja platiba Nav 184.2 kv.m. Nav [Nav
Biivtilpums Nav 685 kub.m. [Nav [Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZime&umu........................oooooiiiiiiiineian. 96440050254001002
1451 KopBn DIATDE U0 i i s it foisasss 5 AT Aas A b pas 122.9
1A L1 L Lt OmT e PIRBN 7). s ot Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop@ja plafiba (m?)..............ccooooiiiiee e Nav
1L LY L L. Divoki PLEEDR (0. . oo cosin inmisiisis s aiassi 0
| Izdrukas ID: 390001820121 | Izdrukas datums: 07.09.2015 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré - atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1.1.1.1.1. DzZivojama platiba (M2)... ... 0

14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu plaiba (m2)..................ooo 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (M2)..............oooooooe 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m2)............ococoooooioooo 122.9
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m2)............................... 1229
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (M2).............ococooo oo 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (m2). ... 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (m2)........................_............ 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m2).................cocoooooooviivoo 0
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apZim&ums:......................................._... 96440050254001002
10,1 1. AOreser. .. oo as "Smé&des maja" - 2, Bérzaine, Bérzaines pag., Kocénu nov.
16.1.2. NOSAUKUMS: ... Neapdzivojama telpa
16.1.3. LietoSanas veida kods un apraksts:........1274 - Cita, iepriek§ neklasificéta, telpu grupa
16.1.4. Baves stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:... ... 1
16.1.5. Telpu skaits telpu GrUPE:. ..o 2
15.1.6. KopBill platlia (B2 . . cuiommmiimoiiommsimmmmmminrsmsmestmo s ossses oo acesses 122.9
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas datums: ... 26.08.2015
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivok]a ipasuma ar kadastra numuru:......................... Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst bave ar kadastra apzim&jumu:....................... 96440050254001
16.1.10. Buve atrodas vai da|gji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:......._..

96440050254

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums: ... 96440050254001002

's \ugstums [Mazakais  [Liclakais
Numurs (Nosaukums Veids tivs & ugstums ugstums  [Platiba (m?)
(m)
m) {m)
1 INeapdzivojama telpa - Nedzivojama 1 2.82 2.82 2.82 76.4
hekstelpa
2 INeapdzivojama telpa K - Nedzivojama 1 2.97 2.8 3.13 146.5
hekstelpa
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apzim&umu................... 96440050254001002 labiekartojumi
Registrétie labickirtojumi Noteiksanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elektroapgade. Centralizéta lApvidil ir konstatgts
Védinasana. Dabiska IApvidi ir konstatéts
18.1.1. Labiekartojumu datums: ... 26.08.2015
Izdrukas ID: 390001820121 Izdrukas datums: 07.09.2013 Jno3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré - atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums z(Ealc’I'ggtrélé vértiba ﬁﬁmﬁfgrématas nodalijuma Administrativa teritorija
96449000090 - 2722 100000061946 Bérzaines pagasts, Valmieras

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 2
Nekustama ipaSuma novértgjums kadastra (EUR): 2722
Kopplatiba: 122.90
Platibas mérvieniba: m?2

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

2722 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

3009 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

3094 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

2722 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais ipaSuma novértgjums (EUR):

3009 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novértgjums (EUR):

3094 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

Kadastrala vertiba (EUR)

96440050254001002 "Smédes maja" - 2, Bérzaine, Beérzaines pag., Valmieras nov., LV-4208 2342
Kadastrala vértiba (EUR): 2342
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

2342 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

2576 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

01.07.2022.)

2748 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Neapdzivojama telpa

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

2

Kadastralas uzmérisanas datums:

26.08.2015

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 122.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 122.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 122.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Telpas

Telpas o T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
::'eulr;uurs Nosaukums Ig:dp:s Stavs (Antigstums augstums | augstums zl(?’t::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Neapdzivojama | Nedzivojama _
1 telpa iekételpa 1 2.82 2.82 2.82 76.4
Neapdzivojama | Nedzivojama .
2 telpa iekételpa 1 2.97 2.8 3.13 46.5

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

VEdinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: 26.08.2015

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apzimé&jums nekustama ipasuma sastavam dala
"Smédes maja", Bérzaine, Bérzaines
96440050254 pag., Valmieras nov., LV-4208 379.68 1320/1933
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstoSi Domajama FSO
apzimé&jums nekustama ipasuma sastavam dala
"Smédes maja", Bérzaine, Bérzaines _ _
96440050254001 pag., Valmieras nov., LV-4208 1320/1933
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Valmieras novada A Lacplesa iela 2, Valmiera,
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 96449000090 Valmieras nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Bérzaines pagasta zemesgramata 08.06.2022 -
Bérzaines pagasta zemesgramata 17.11.2015 -

Dokumenti

Dokumenta veids

IzdoSanas datums

Izdosanas nr.

Izdeveéjiestade

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju

17.06.2015

Kocénu novada dome

Pasvaldibas vai valsts iestades izzina

29.05.2015

5.52/24

Kocénu novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana

NT. 75

Izsniegts

JIUA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6‘;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.0ktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028 gada 27.oktobrin

/]
2 /)
9-1£.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

e 5F
ﬁ;fzj g&m/ﬁ 7/0:@@

vards, uzvards

230067-71957

personas kods

: %/fmfam(? &7?(1}547;70 verlesana
sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000, _(/(/(/(( 10. oflobra

datums

Sertifikats pieskirts
2024, {/(/(/ﬁ 11. decembri
I

datums

Sertifikats derigs lidz
2029, gm(/(( 10. decembrim
e,

dat

(B w s GF
Dainis Yunsts
LIVA Vértétaju

sertifikdacijas biroja
direktors

egts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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