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2024.gada 20.oktobr1 Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr. S —24/33 Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam meérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes un apbiives ,,Skujas”, Jeru pagasta, Valmieras novada tirgus
vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar 2024.gada 27.maija Visparigo vienoSanos Nr.06.618/7.4.3/24/25, sertificéts
nekustama Ipasuma veértétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama Ipasuma — zemes un apbiives
»Skujas”, Jeru pagasta, Valmieras novada (turpmak teksta OBJEKTS) novért€§jumu, nosakot ta tirgus
vertibu, atbilstosi situacijai pasuma vertéSanas datuma.

Atskaite ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Jeru pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000000485 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90000043403, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 9658 004 0226, kas sastav
no:

v’ zemes vienibas (kadastra apziméjums 9658 004 0226 (0,2031 ha);
v’ dzivojamas majas (kadastra apziméjums 9658 004 0226 001);
v’ paligékas (kadastra apziméjumi 9658 004 0226 002- saimniecibas €ka).

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,[paSumu vérteésana” LVS 401:2013, ka ar1
Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

OBIJEKTA vertésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja.

OBJEKTA novertéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.

Vertésanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas
vajadzibam.

P&c veikta noveért€juma 2024.gada 20.oktobr1
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 8 900
(astoni tiikstoSi devini simti euro).

Noteikta vértiba ir piemé&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertésanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjo$a nekustamo
TpaSumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Verteésanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka art informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena,

SIA ,,Dzieti” valdes priek$sédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums - nodalijuma noraksts;

pielikums — €ku kadastralas uzmeérisanas lietas;

pielikums — zemes robezu plans;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;
pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipaSuma veértésanai;

pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

N RE B =

pielikums — komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
20.10.2024.



DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama 1paSuma — zemes un apbiives ,,Skujas”, Jeru pagasta, Valmieras novada

tirgus vertibu vertésanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba - aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bitu japariet
no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar parékinu

un bez piespiesanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese »Skujas”, Endzele, Jeru pagasts, Valmieras novads, LV-4234
Kadastra numurs 9658 004 0226

Zer{les_ylembas kadastra 9658 004 0226

apziméjums

IpaSumtiesibas uz OBJEKTU

Uz 2022.gada 3.augusta nostiprinajuma liguma, uz Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkta
pamata, Ipasuma tiesibas uz vertg§jamo OBJEKTU nostiprinatas
Valmieras novada pasvaldibai, registracijas numurs 90000043403 .

Atzimes un aizliegumi

Nav informacijas.

Kilas tiesibas un tas pamats

Nav informacijas.

Lietu tiesibas, kas
nekustamu Tpasumu

apgriitina

1.Atzime- cela servitiits- 0,0306 ha.

2.Atzime- cela servitiits- 0,0348 ha.

3.Atzime- cela servittts- 0,0144 ha.

Pamats: 2001. gada 2. marta uzzina Nr. 1-18.2/39

Noteiktie apgritinajumi butiski neietekm& TpaSuma izmantoSanas
iespgjas.

Vertgjuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Veértéjuma meérkis

Tirgus vertibas noteik$ana atsavinasanas vajadzibam.

Objekta apsekoSanas datums

20.10.2024.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Informacija par vertejamo OBJEKTU

Domajamas dalas 1/1

OBJETKA kadastrala vertiba uz 5431 EUR.

01.01.2024.

Zemes vienibas kopgja platiba

0,2031 ha, t.sk., 0,1639 ha- zemes zem ekam, 0,0392 ha — zeme zem
celiem.

Zemes vienibas konfiguracija

Neregulara taisnstiira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntsiidenu Iimenis

Vidgjs/zems.

Teritorijas uzlabojumi

Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas veids

Saskana ar Rijienas novada teritorijas planojumu, vert€jama
OBJEKTA atlautais izmantoSanas veids ir savrupmaju dzivojamas
apbiives teritorija.

Zemes vienibas lietoSanas mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba nav sakopta, aizaugusi ar zali. IpaSuma aug auglu koki,
dekorativie krtimi.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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Paligekas

Saimniecibas éka (kadastra apzZim&ums 9658 004 0226 002).
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1972. Pamati- dzelzsbetons, arsienas
- miuris’/kokmateriali, parsegumi- kokmateriali, jumta segums-
azbestcementa loksnes. Kopgja platiba- 102,7 m?, divstavu. Sastav no
Cetram iekStelpam (divi Skiini, garaza, kiits). Baves fiziskais
nolietojums (kadastralas uzmérisanas datums 28.07.2000.)- 25%. Eka
ir dalgji apmierino$a tehniska stavoklt. Durvis, logi- koka.
Labiekartojums- elektroapgade.

Dzivojamas majas (k.apz. 9658 004 0226 002) raksturojums

Dzivojamas majas kopgja platiba

62,1 m’.

Ekas ekspluatacijas pienemsanas
gads

1972.gads.

Stavu skaits ekai

Vienstava €ka.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati- dzelzsbetons; arsienas- vieglbetona bloki ar miira apdari;
parsegumi un karkasi — kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu jumta konstrukcija, jumta segums — azbestcementa loksnes.

Planojums

Telpu planojums atbilst kadastralas uzmerisanas lieta esoSajai buves
plana shémai.

Ekas vispargjais stavoklis

Atbilstosi 2000.gada 28.jiilija veiktajai €kas kadastralas uzmeriSanas
lietai, €kas fiziskais nolietojums ir ~25%. Ekas fiziskais stavoklis
vertgjams ka dalgji apmierinoss. Ieksgjas apdares stavoklis kopuma
vertejams ka slikts.

Ieksgjas apdares apraksts

Nr. péc .
plana Telpa Grida Sienas Griesti Logi Durvis
eksplik. (apdare)
1 istaba kokmateriali tapetes krasojums koka koka
2 istaba kokmateriali tapetes krasojums koka koka
3 istaba kokmateriali tapetes krasojums koka koka
4 virtuve kokmateriali | krdsojums krasojums koka koka
5 vannastZZ%tlualetes flizes krasojums krasojums koka koka
6 gaitenis kokmateriali tapetes krasojums nav koka
7 vejtveris prespapirs krasojums krasojums koka koka
AEeJas durvis (skaits, materials, Vienas, koka.
sledzenes)
Elektroapgade (220V).
Udensapgade- ciemata centralizéta. Vannas istaba uzstadits

InZenierkomunikacijas

elektriskais tidens silditajs.

Kanalizacija- ciemata centralizeta.

Apkure- vietéja centrala/plits. Virtuves telpa uzstadits ar malku
kurinams apkures katls (vert€tadjam nebija iesp&jas to parbaudit
darbiba).

Elektrosistemas (jaunas, vidgjas,
vecas)

Dzivojamas majas ieks€jas elektrosisteémas — slikta tehniska stavokli.

Udens sistémas (jaunas,
restaurétas, vecas)

Dzivojamas majas tidens sisteémas- slikta tehniska stavokl.

Apsardze

Nav.

Vai notiek remontdarbi

Ne.

Pasreiz&ja izmantoSana

Ipasums netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Ipasuma labakais izmanto3anas
veids

Zemes vieniba ar dzivojamo maju un paligeku.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

20.10.2024.




-6-

Novertejamais OBJEKTS atrodas Jeru pagasta apdzivota vieta
Endzele ar vaji attistitu socialo infrastrukttiru. Apkartni veido
privatmaju apbiive un lauksaimniecibas teritorijas. Piebrauksanas
iespgjas vertgjamas ka labas- TpaSums atrodas asfalta seguma cela
mala. Lidz Rdajienas pilsétai~ 4 km. Endzeles ciemata pieejama
macibu iestade, partikas veikals. Ciemata regulari kurs€ sabiedriskais
transports. Lidz Valmieras pilsetai ~ 36 km.

Atrasanas vietas raksturojums,
apkartne, piebraukSana

Piezimes -

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikS$ana ietver §adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, veéra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
Ipasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodro$inatu tadu ienesiguma Iimeni, kas bitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un TpasSuma raksturu, vertétajs
secina, ka labakais vert§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir zemes vieniba ar
dzivojamo maju un paligéku.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Nekustama ipasuma tirgus aktivitate regionos
pédgjo divu gadu laika ir saglabajusies vid€ji aktiva, tacu par spiti dramatiskajiem notikumiem
pasaulg, tas saglabajas dinamisks un stabils. AtseviSkos tirgus segmentos tika noveérotas krasas
izmainas, kas tika saistitas ar “Covid 19” pandémiju, augstajam energoresursu cenam, inflaciju
un Krievijas uzsakto karadarbibu Ukraina. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies,
tie joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas -
nelabvéligd demografiska situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbasp€ka trikums.
Vietgjie uznémgeji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu
lidzeklus, tacu nozimigai uznéméejdarbibas izaugsmei ar to bieZzi ir par maz. Nerezidentu ietekme
uz nekustamo paSumu tirgu ir butiska atsevi§kos segmentos un regionos. Prognoz&jams, ka ari
turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas tendences biis ciesi saistitas ne tikai
ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem Ipasumiem, bet ari ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju.

Pieprasijums p&c dzivojamam majam Jeru pagasta ir pazeminats, kas izskaidrojams ar
vairakiem apstakliem- zemo NI tirgus aktivitati, ekonomisko situdciju regiona un iedzivotaju
zemo maksatsp&ju. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pus€ biivétas dzivojamas
majas ar vidéju/ apmierinoSu fizisko un ieks€jas apdares stavokli, ka ari majas, kuram

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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nepiecieSsams remonts. Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek
piedavatas par neadekvati augstam cenam un nekustama Ipasuma tirgii ekspongjas salidzinosi
ilgi (vairak par 1 gadu).

legadajoties dzivojamo maju, galvenie kriteriji, kuriem piever§ uzmanibu pirc€js ir - laba
€kas kvalitate un ilgtsp&jigi tas biivniecibas risinajumi, sakartota apkart€ja infrastruktira, skolu,
bérnudarzu pieejamiba, drosa apkarteja vide, erta piekluve, laba satiksme, sabiedriska transporta
pieejamiba. Maz pieprasitas ir dzivojamas majas transformetajas lauksaimniecibas zemés ar
nepabeigtu ieks€jo apdari, bez inzenierkomunikaciju nodrosinajuma.

Kops 2022.gada 1.janvara lidz OBJEKTA veértésanas bridim Jeru pagasta ir registréti 10
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar zemes un privatmajas nekustamajiem ipasumiem. Cenas
svarstas no 70 Iidz 400 EUR/m? robezas. Cenas par visu IpaSumu svarstas vidéji no 10 000 EUR
1idz 40 000 EUR. Cenas atkarigas no IpaSuma fiziska stavokla un atraSanas vietas.

2022. gada 24. februarl uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) bitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Sakara ar
karadarbibu Ukrainas teritorija un valiitas vertibas samazinaSanos un pieaugSanu atseviskas
valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpa$umu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak mazs laiks,
lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot véra vertgjama OBJEKTA atraSanas vietu, izmantoSanas iesp€jas, sastavu un
platibu, tas uzskatams par vid€ji ekspon&jamu Jeru pagasta nekustama ipasuma tirgd.

Analizéjot konkreto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e gecografiskais izvietojums — Jeru pagasta apdzivota vieta Endzele ar vaji attistitu socialo
infrastruktiiru;

e OBIJEKTS sastav no dzivojamas majas, paligé€kas un piemajas teritorijas;

e zemes vienibas konfiguracija — neregulara Cetrstiira forma, zemes vienibas reljefs —
lidzens, gruntsidenu [imenis — zems;

e zemes vieniba nav sakopta;

e saskana ar Rujienas novada teritorijas planojumu, vért¢jama OBJEKTA atlautais
izmantoSanas veids ir savrupmaju apbuves teritorija;

e dzivojamas majas platiba ir 62,1 m?, &kas fiziskais stavoklis veértéjams ka dalgji
apmierinoss, ieks¢jas apdares stavoklis kopuma vértéjams ka slikts;

e paligekas platiba ir 102,7 m?, €kas fiziskais stavoklis vertéjams ka dalgji apmierinoss;

e pieejamas komunikacijas: elektroapgade (220 V), tdens apgade — ciemata centralizéta
(maja uzstadits idens elektriskais silditajs); kanalizacija- ciemata centralizéta, apkure —
vieteéja centrala/plits (vert€tajam nebija iesp€jas parbaudit centralas apkures stavokli
darbiba);

e autotransporta novietoSana iesp&jama ieckSpagalma;

e piebraukSanas iesp€jas pie zemes vienibas vert€jamas ka labas.

Vertéjuma izdaritie pienémumi un atrunas:

e nekustamais IpaSums nav apgritinats ar ires/ nomas vai patapinajuma ligumiem;

e TIpasSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e aripasumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;

e neckustamais T1pasums nav iekilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem
apgritinajumiem, iznemot vert€juma uzraditos;

e vert€jamais 1paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi 1pasumtiesibu
mainai.
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VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieks€jas $is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvElctas vertésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma vert€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgd, cenu izveért€Sana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vért€Sanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but ar1 atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas ipasibas,
to atrasanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas pieme@rotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vert€jama tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru buitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vértibu, konkréta TpaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekm€joSam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp€ti un
tirgus vertibu ietekmgjosSo faktoru izpeti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - paSuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama ipasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmé&r biis pietickams skaits “’labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izsledz dazu pardevéju véleéSanos pardot. Vertetajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveérté konkuréjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
20.10.2024.
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(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no Ipasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
vertésana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plasmas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpasSumu
darTjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam IpasSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgii maksatu par vert§jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepiecie$amas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgti lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien veértéjamais objekts, nemot veéra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza videjas buvizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertéjot specializé€tus Ipasumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgl tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€émuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo telpu nomas tirgus Valmieras novada un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo blivniecibas izmaksas regiona atSkiras no Tpasumu
pirkuma/ pardevuma cenam, ka ar1 izmaksu pieeja netiek pielietota zemes veértibas noteiksSanai.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2024). BalticMaps. http://www.balticmaps.eu/.ew/, sk.20.10.2024.

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Funkcionalais zonéjums
Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS)
Daudzdzivok|u dzivojamas apbuves teritorija (DzD)
Jauktas apbuves teritorija (JA)
Razosanas un tehniskas apbaves teritorija (JRT)
Apstadijumu teritorija (DA)
Lauksaimniecibas teritorija (L)

Udenu teritorija (U)

Satiksmes infrastruktdras teritorija

Avots:Riijienas novada teritorijas planojums

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

*

7.attels. Piemajas teritorija, dzivojama maja 8. attels. Dzivojama maja

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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10.attels. Dzivojama maja

12.attels. VEjtveris (telpa nr.7)

14.attels. Gaitenis (telpa nr.6)

15.att€ls. Vannas istaba un tualete (telpa nr.5) 16.att€ls. Virtuve (telpa nr.4)

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
20.10.2024.
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19.attels. Istaba (telpa nr.1)

21.attels. Istaba (telpa nr.3)

23.attels. Istaba (telpa nr.2) 24 attels. Istaba (telpa nr.2)

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA tirgus vertibas novertejums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz Iidzigu vai identisku Tpasumu darfjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinaSanas procediras. Pieejas pamatd ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vért€§jama objekta
tirgus vertibu, vertéjama ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem pé&c kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilsto$i parametru
atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v’ nekustama ipaSuma tirgus segmentdcija un vért€jamam objektam atbilstosa
segmenta visparéja analize,

v' salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,

v’ salidzinaSanas vienibas izvéle,

v vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmé&joSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodroSindjums ar inZenierkomunikacijam, pasreiz€jais un labakais
izmantoSanas veids, ka ar1 Ipasuma tiesibas, pardosanas laiks un pardoSanas nosacijumi.
nepiecieSsamo ieguldito lidzeklu apjomu novért€§jama un salidzinamajos objektos, eksperts
izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopégjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos ipasumus ar vert€jamo. Salidzinamie
krit€riji ir nemti p&c profesionalo veértetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
butiskakas atSkiribas starp vert§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zime norada, ka veért€jamais objekts ir salidzinosi labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un veértibas ir uzraditas euro.

Analizgjot 1idzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
veértgjamajam objektam atbilstosaki ir zemak min&tie paSumi (skat.1.tabulu).

1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: Saliflzinémais objektg atrodas Burtnieku ciemzité. T.pa§u_rns
sastav no zemes vienibas 0,2493 ha platiba, vienstava
dzivojamas majas (blivniecibas gads- 1960., nolietojums-
45%) ar kopgjo platibu 96,8 m*. Majas tehniskais un ieksgjas
apdares stavoklis vertg§jams ka dalgji apmierinoss/slikts.
Majas konstrukcijas materiali: arsienas — kiegelu maris, jumta
segums— azbestcementa loksnes. Labiekartojums:
elektroapgade 220 V, udens apgade/kanalizacija- vietgja
centralizéta, apkure-  krasns/plits.  Ipads teritorijas
labiekartojums nav veikts. Piebrauksanas iesp€jas veért€jamas

- AR 2, ka labas. PardoSanas datums: 2024.gada augusts, cena — 15
Avots: https://www.google.com/maps | 500 EUR.

ipasums
Jaunatnes ield, Burtnieki, Burtnieku
pag., Valmieras‘n'qy_.
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Objekts Nr.2:
ipasums
Planu pagasta, Valmieras novada

Avots: https://karte.lad.gov.lv/

Salidzinamais objekts atrodas Planu pagasta lauku teritorija.
Ipasums sastav no zemes vienibas 0,3880 ha platiba, divstavu
dzivojamas majas (biivniecibas gads- 1952., nolietojums-
45%) ar kopgjo platibu 87,9 m’ un tris paligekam dalgji
apmierino$a tehniska stavokli. Majas tehniskais un ieksgjas
apdares stavoklis veértgjams ka slikts. Majas konstrukcijas
materiali: arsienas — kokmateriali, jumta segums —
azbestcementa loksnes. Labiekartojums: elektroapgade 220 V,
idens apgade- aka, sausa tualete, apkure- krasns/plits. IpaSs
teritorijas labiekartojums nav veikts. PiebraukSanas iespéjas
vert€jamas ka labas. Pardosanas datums: 2024.gada jilijs,
cena—9 000 EUR.

Objekts Nr.3:
ipasums

Kau asts, Valmieras nov.

Avots: https://karte.lad.gov.lv/

Salidzinamais objekts atrodas Kauguru pagasta lauku
teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,3 ha platiba,
vienstava dzivojamas majas (biivniecibas gads- 1920.,
nolietojums- 45%) ar kopg&o platibu 76,5 m® un divam
paligekam dalgji apmierino$a tehniska stavokli. Majas
tehniskais stavoklis vert§jams ka dal&i apmierinoss, un
ieksgjas apdares stavoklis veért§jams ka slikts. Majas
konstrukcijas materiali: arsienas — kokmateriali, jumta segums
— azbestcementa loksnes. Labiekartojums: elektroapgade 220
V, tudens apgade- aka, sausa tualete, apkure- krasns/plits.
Ipass fteritorijas labiekartojums nav veikts. PiebraukSanas
iesp&jas vertejamas ka vidgjas/ierobezotas. Pardosanas
datums: 2024.gada maijs, cena — 9 990 EUR.

Objekts Nr.4:
ipasums
Jercéni, Jercénu pagasts, Valmieras
novads

-— ———

Avots: https://www.google.com/maps

Salidzinamais objekts atrodas Jercénu ciemata. IpaSums
sastav no zemes vienibas 0,5 ha platiba, vienstava dzivojamas
majas (blivniecibas gads- 1987., nolietojums- 10%) ar kopg&jo
platibu 1238 m? un divam paligékam dalgji apmierinosa
tehniska stavoklt. Majas tehniskais un iek$gjas apdares
stavoklis vertgjams ka dal&ji apmierinoss. Majas konstrukcijas
materiali: arsienas — vieglbetons, jumta segums -
azbestcementa loksnes. Labiekartojums: elektroapgade 220 V,
idens apgade- vietgja centralizéta, kanalizacija- vieteja
centralizeéta, apkure- vietéja centrald. IpaSs teritorijas
labiekartojums nav veikts. Piebrauksanas iesp€jas veért€jamas
ka labas. PardoSanas datums: 2024.gada aprilis, cena — 15 000
EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2024). BalticMaps. http://www.balticmaps.eu/.eu/, sk.20.10.2024.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot 1idzigu TpaSumu kopégjas platibas 1 m? cenas un nemot Vvera novertejama

OBJEKTA fizisko stavokli, OBJEKTA kopgjas platibas 1 m? tirgus vértiba ir EUR 142,52
(skat.2.tabulu).

Vertéjama ipasuma ,,Skujas”, Jeru pagasta, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana:

62,1 m?>x 142,52 EUR/m? = 8850,49 EUR, ~ 8 900 EUR, kur

62,1 m? — dzivojamas majas platiba,
142,52 EUR/m? — noteikta 1 m? tirgus vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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2.tabula

Raditaji

Vertéjamais
OBJEKTS

Salidzinamie objekti

"Skujas", Jeru pag.,
Valmieras nov.

TpaSums Jaunatnes
iela, Burtnieki,
Burtnieku pag.,
Valmieras nov.

ipaSums Planu pag.,
Valmieras nov.

ipaSums Kauguru

pag., Valmieras nov.

ipaSums Jerceéni,
Jercénu pag.,
Valmieras nov.

Darfjuma datums 2024-10 2024-08 2024-07 2024-05 2024-04
PardoSanas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta
Juridiskais statuss viens ipasnieks viens ipa$nieks viens ipasnieks viens Tpa$nieks viens Tpa$nieks
Piemajas teritorijas platiba, m’ 2031 2493 3880 3000 5000
Paltgekas l-a (dalsf:lj;j:kr;;crinoéi nav 3 (daléiti;ilyz)lgrc)rinoéé 2-as (daslgivz[l):l;icrinoéé 2-as (daslgivzyl)(ll?)icrinoéé
TpaSuma pardosanas cena, EUR 15500 9000 9990 15000
Kopgja telpu platiba, m’ (dzivojamai majai) 62,10 96,8 87,9 76,5 123,8
TpaSuma Im’ pardosanas cena, EUR 160,12 102,39 130,59 121,16
Pamatkorekcijas

Korekcija uz pardosanas laiku 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1m’ pardosanas cena, EUR 160,12 102,39 130,59 121,16

Stavu skaits

vienstava vieglbetona

vienstava kiegelu miuira

divstavu koka

vienstava koka

vienstava vieglbetona

Labiekartojums

* idensapgade ciemata centralizéta vietgja centraliz&ta aka aka viet&ja centrala
* apkure (viet&ja centralizéta/ krasns) plits/viet&ja centrala krasns/plits krasns/plits krasns/plits viet€ja centrala
* kanalizacija ciemata centraliz&ta viet&ja centralizéta sausa tualete sausa tualete viet&ja centrala
* elektroapgade 220V 220V 220V 220V 220V
Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona -2 -2 -2 -2
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 5 5 0
Korekcija uz zemes platibas ietekmi uz cenu 0 3 2 5
Korekcija uz paligéku ipatsvaru/ fizisko stavokli 2 -1 -1 -1
Korekcija uz majas telpu platibas ietekmi uz 1 m’ cenu 3 3 0 5
Korekcija uz majas kapitalitati 0 0 0 0
Korekcija uz majas planojumu 0 -2 0 0
Korekeija uz eku nolietojumu 0 0 0 0
Korekcija uz teritorijas uzlabojumiem 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartotibas limeni 2 7 7 0
Korekcija uz iek§gjiem remontiem 0 5 0 0

Citas korekcijas (piebraukSanas iespgjas) 0 0 5 0
Kopgja korekcija 5 18 16 7
Korekcijas koeficients 1,05 1,18 1,16 1,07
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 142,52 168,13 120,82 151,48 129,64
Noteikta tirgus vértiba, EUR 8850,49

Tirgus vertiba noapalojot, EUR 8900

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

20.10.2024.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama TpaSuma — zemes un apbuves ,,Skujas”, Jeru pagasta, Valmieras

novada novertejumu 2024.gada 20.oktobrd, ir noteikts, ka

Ar So

v
v

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 8 900
(astoni tikstoSi devini simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar atskait€é min&tiem
pienémumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

man nav Ipasas, patreizg€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas veértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,Ipasumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esmu veicis paSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse

(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

20.10.2024.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem

pien€mumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizp€émumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertejuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekm&joSiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institlicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noverteéjumu nav atlauts kop€t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertejuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vertétaja un IpasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekléSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pé&c atskaites nodosanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteres€ts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Verteétajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vértétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
20.10.2024.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,SKUJAS”, JERU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
20.10.2024.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Jeru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000000485
Kadastra numurs: 96580040226
Nosaukums: Skujas
"Skujas”, Jeru pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala Doméajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 9658- 004- 0226. 2031 m?

1.2. Uz zemes gabala atrodas dzivojama éka (saskana ar
inventarizacijas dokumentiem Nr. 001) un paligceltne

(saskana ar inventarizacijas dokumentiem Nr. 002).
Zurn. Nr. 300000001058, Iemums 30.04.2001., tiesnese Lolita Marovska

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Jeru pagasta pasvaldiba, nodok|u 1

maksataja kods 90000043013.

1.2. Pamats: 2001. gada 2. marta uzzina Nr. 1-
18.2/39, 2000. gada 19. decembra zvérinata

revidenta izzina.
Zurn. Nr. 3(50000001058, lémums 30.04.2001., tiesnese Lolita

Marovska

2.1. Persona: Jeru pagasta pasvaldiba, registracijas 0
kods 90000043013. IpasSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpa8nieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1

registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2022.gada 3.augusta nostiprinajuma
lagums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005662181, Iemums 11.08.2022., tiesnese Baiba

Lielpétere
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - cela servitts. 306 m?
1.2. Atzime - cela servitits. 348 m?
1.3. AtzZime - cela servitits. 144 m?

1.4. Pamats: 2001. gada 2. marta uzzina Nr. 1-18.2/39.
Zurn. Nr. 300000001058, Iemums 30.04.2001., tiesnese Lolita Marovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 03.10.2024 15:20:58.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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BUVES TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA
INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:  96580040226001-02
2. Buves nosaukums:  Dzivojama ¢ka

3. Buves kadastra apziméjums:  96580040226001

4. Buves adrese: Valmieras raj. Jeru pag. Skujas

5. Pedéjas apsekoSanas datums:  28/07/2000

6. Tehniskas inventarizacijas pasutitaji:  Jeru pgagasta padome
7. Pasiitijuma pienemsanas datums:  28/07/2000 (

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji:  Uldis Krumins

9. Izpildes datums:  28/07/2000 ' )

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs:  Girts Mencis : 7/
11. Parbaudes datums:  31/07/2000 o
12. Iesniegtie dokumenti:

Pasutijuma pieteikums

Nr.22 28/07/2000 Jeru pagasta padome
13. Tehniskas inventarizacijas veids:  Buves pilna pirmreizéja tehniska inventarizacija
14. Pasutijuma izpildes termins (d.d.) 30

15. Pasutijuma pienémeéjs: Solvita Kokorévica

Buves kadastra apziméjums:  96580040226001 Izdrukas datums: 31/07/2000 Lapa Nr. 1




INFORMACIJA PAR BUVI

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.

. Buves konstruktiva elementa apraksts:

25.
26.
27.
28.

29.

30.
31.

32.

33.

Buves galvenais izmantosanas veids: 1110 Viena dzivok]a majas

Buves geokods:

Biives tips: 11100305

Buves kapitalitates grupa: I1I grupa
Buves arsienu materials: 03 Vieglbetons

Buves stavu skaits:
21.1. Virszemes: 1

21.2. Pazemes: 0
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1972

Ekspluatacija pienemsanas gads:

24.1. Buves pamati Dzelzsbetons/betons
24.2. Buves arsienas  Vieglbetons
24.3. Buves parsegumi Koks
24.4. Buves jumts Azbestcementa loksnes
Buves fiziskais nolietojums (%): 25
Buves apbuves laukums (kv.m.): 79.8
Bavtilpums (kub.m.): 229
Buves kopéja platiba (kv.m.): 62.1
Buaves lietderiba platiba (kv.m.):  62.1
29.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 62.1
29.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupu skaits buve: 1
Dzivoklu skaits buve: 1
Labiekartojums:
32. 2. Vietéja centralizéta apkure
32. 4. Elektroapgade
32. 5. Auksta udens apgade

32. 8. Kanalizacija
32. 11 Savietota sanitartehniska telpa 1

Patvaligas buvniecibas pazimes: - Nav

BUVES EKSPLIKACIJA

Buves kopéja platiba (kv. m.): 62.1

Buves lietderiga platiba (kv. m.): 62.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv. m.):
Dzivoklu platiba (kv. m.):

Dzivojama platiba (kv. m.):

apmierinoss
apmierinoss
apmierinoss
apmierinoss

36.9

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv. m.): 252

Bives kadastra apzimé&jums:  96580040226001

Izdrukas datums: 31/07/2000

Lapa Nr.2




Dzivoklu artelpu platiba (kv. m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv. m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv. m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv. m.):

Buves koplietosanas paligtelpu platiba (kv. m.): 0

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv. m.): 0

Koplietosanas artelpu platiba (kv. m.): 0

Telpu grupas numurs: 001

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmantosanas veids:

1110 Viena dzivok]a maja (telpu grupa)

Telpas Telpas | Telpas | Paivaligs
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba augstums | biivniecibas
(kv.m.) ( pazime

1 Istaba Dzivojama telpa 8.4 2.65

2 Istaba Dzivojama telpa 13.7 2.65

3 Istaba Dzivojama telpa 14.8 2.65

4 Virtuve Dzivokla paligtelpa 7.8 2.65

5 Vannas un tualetes telpa Dzivokla paligtelpa 3 2.65

6 Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 6.6 2.65

7 Véjtveris Dzivok]a paligtelpa 7.8 2.5

Buves kadastra apziméjums:  96580040226001

Izdrukas datums: 31/07/2000

Lapa Nr.3
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BUVES TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA
INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:  96580040226002-03
2. Buves nosaukums:  Saimniecibas €ka

3. Buves kadastra apziméjums:  96580040226002

4. Buves adrese: Valmieras raj. Jeru pag. Skujas

5. Pédéjas apsekosanas datums:  28/07/2000

6. Tehniskas inventarizacijas pasutitaji:  Jeru poagasta padome

7. Pasutijuma piepemsSanas datums: 28/07/2000 N

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Uldis Krumins 3 \
9. Izpildes datums: 28/07/2000 e
10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs:  Girts Mencis
11. Parbaudes datums:  07/08/2000

12. Iesniegtie dokumenti:

Pasutijuma pieteikums

Nr.22 28/07/2000 Jeru pagasta padome
13. Tehniskas inventarizacijas veids:  Buves pilna pirmreizéja tehniska inventarizacija
14. Pasutijuma izpildes termins (d.d.) 30

15. Pasutijuma piepéméjs: Solvita Kokorévica

Buves kadastra apziméjums:  96580040226002 Izdrukas datums: 07/08/2000 Lapa Nr. 1




INFORMACIJA PAR BUVI

16. Biives galvenais izmantosanas veids: 1101  Dzivojamo namu paligékas
17. Buves geokods:

18. Biives tips: 11010102

19. Buves kapitalitates grupa: I1T grupa

20. Buves arsienu materials: 03 Vieglbetons

21. Buves stavu skaits:
21.1. Virszemes: 2

21.2. Pazemes: 0
22. Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1972

23. Ekspluatacija pienemsanas gads:

24. Buves konstruktiva elementa apraksts:

24.1. Buves pamati  Dzelzsbetons/betons apmierinoss
24.2. Buves arsienas  Koks/miuris apmierinoss
24.3. Biives parsegumi Koks apmierinoss
24.4. Buves jumts Azbestcementa loksnes apmierinoss

25. Buves fiziskais nolietojums (%): 25
26. Buves apbuves laukums (kv.m.): 60.5
27. Buvtilpums (kub.m.): 260

28. Buves kopéja platiba (kv.m.): 102.7

29. Buves lietderiba platiba (kv.m.):  102.7

29.1. Dzivok]u platiba (kv.m.): 0

29.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 102.7
30. Telpu grupu skaits buve: 1
31. Dzivoklu skaits buve:

32. Labiekartojums:
32. 4. Elektroapgade
33. Patvaligas buvniecibas pazimes: - Nav

BUVES EKSPLIKACIJA

Buves kopéja platiba (kv. m.): 102.7
Biives lietderiga platiba (kv. m.): 102.7
Dzivoklu kopéja platiba (kv. m.): 0
Dzivoklu platiba (kv. m.): 0
Dzivojama platiba (kv. m.): 0

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv. m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv. m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv. m.): 102.7

Nedzivojamo ieksStelpu platiba (kv. m.): 102.7

Bives kadastra apziméjums:  96580040226002 Izdrukas datums: 07/08/2000

Lapa Nr.2




Nedzivojamo artelpu platiba (kv. m.): 0
Biives koplietosanas paligtelpu platiba (kv. m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv. m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv. m.): 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmantosanas veids: 1270  Cita telpu grupa

-m.) (m) pazime
1 Kuts Nedzivojama iekstelpa 20.8 2.4
2 Garaza Nedzivojama iekStelpa 14.5 2.4
3 Skiinis Nedzivojama iekstelpa 15 2.4
4 Skiinis Nedzivojama iekstelpa 52.4 1.7

Buves kadastra apziméjums:  96580040226002 Izdrukas datums: 07/08/2000 Lapa Nr.3




BUVIU NUMERACIJAS PAREJAS TABULA
D‘ﬁm Badves kadastra
litees ‘o= apzim&jums
YR \WA
I YATLY 35T
L4
2710
Sad]
b
oo
q \ Oz
) G.b.
H250
554
Q.8
41009 L.
1 w26
Cel}

Zemes kadastra numurs

EKU NOVIETOJUMA PLANS

 TEHNISKAS (NVENTARIZACUAS LIETAS NR. _6°'6  lapa =

565Q 00n 0226 |

Datums 28.07. 200 C

\
wildja U, Kriondgs Paraksts N\~

arbaudija Paraksts

Datums




.
G L e

[FXEBNISKAS INVENTARIZA GIJAS LIETASINRA k318 ) lapa

‘f
A\ sdavs
1 C—
&
<
- L1l
4 S
524 L
1036 W LTQ
Isdavs
1naQ A !
l I ) | L) —
4 S 4
) : - g
O] )
-

[ —

2|

-y

o

zh

o
g
o

287 2.55 H:2.40

14 sov
Buves Kadastia apzamejums

BUVIES S R , pe——
| \U STAVA ILAN.S&/ A [ﬁ(,g-.% 'l 00 lLOZHJ(ooZJ

\
lz_pildija U.‘Kr?mfﬁ ' Paraksts Datums 28 3 2
Pacbaudija Paraksts ol Datums - 2 i
H



LATVIJAS REPUBLIKA
VALMIERAS RAJONA

Jeru pagasta

ZEMES GABALA ,.SKUJAS"

Zemes kadastra Nr. 9658 004 0226

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilsto$i  Jeru pagasta zemes komisijas

1996. gada 8. oktobra sédes protokolam Nr.9 §11

Robezu plans sastadits péc 2000.gada _junija
uzmeriSanas materialiem méroga | : 1000

Zemes kopplatiba ir 203 I m?

Zemes TpasSums registréts zemesgramatu
nodalas - zemesgramata
200 . gada .

Nodaltjuma (folijas) Nr.

Nodalas tiesnesis

VZD Vidzemes regiondla nodala
Valmieras rajona filiale

Filiales vaditaja D.ZuSmane




EKSPLIKACITA
Zemes lietoZanas veidi
. o & ZEMES IZVIETOJUMA SHEMA

o B ai skaitd t.sk, a E
2 Ez2 » E £ o N
8,182 eS| e |® % 2 |EE E E = 2
oZ |5k [EN E o] » - B |2 g 95| © i =t
n 2916 +¢ & = [ o Q - =] MNglRo| v 5 o 2
E (83|28 58|28 || 9| S| 35| €e|ec|led|e| | \
S |23(8§| 5| 8|4 |&|E| 2| d| 8 |s® es| 8|8 |E
1 2 3 4 5 6 7 a 2 0 0 2 13 W 15 ®

Endzele
1 |2031) _ N ~ B . B _ B N _ | w39 392 | _ 5
J
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
-
X Y %
o
394 413588.74 581330.92
366 413555.69 581309.02

Latvijos koordinatu 1992, g. sistema
Méroga koeficients 0.999681

Platiba 2031 m?

Aprobezajumi

i- Cela servitats - 6mi 5imi 306m° T

2 - Cela servilols - Bm: 58m: 348m? .20 uzskaites Nr 40‘%

3 Cela servituts - 6mi 24m; 144m?

VZD Vidzemes regionala nodala
Valmieras rajona filiale
Nekustam@ Tpasuma formésanas birojs

vaditajs ¥ 4. T Megnis o?/-of.ﬁoaa

Lleay..,
rrirriake Jlecetde | IKucka 13.06.2000.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma i e ke
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs Administrativa teritorija
96580040226 5431 100000000485 Jeru pagasts, Valmieras
Nekustama ipasuma novértgjums kadastra (EUR): 5431
Kopplatiba: 0.2031
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5431 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

7474 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

5431 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novért&jums (EUR):

7474 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipaSumos
nesadalitas domajamas
dalas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ipasumos nesadalitajai domajamajai
dalai (EUR)

Adrese

"Skujas", Endzele, Jeru

meérvieniba:

96580040226 1/1 1182 pag., Valmieras nov., LV-
4234
Kadastrala vertiba (EUR): 1182
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2031
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums balles:

0

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

1182 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

1266 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Buives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméjums Romajamas dalas | domayamega dajar (EUR) | Adrese Nosaulums
9658004026001 | 1/1 3380 e e Defvojams
nov., LV-4234
96580040226002 | 1/1 869 o, JSSg'.,E\?SﬁISFas Saimniecibas
nov., LV-4234
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.2031
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000




t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem tUdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.1639
Zemes zem celiem platiba: 0.0392
Paré€jas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.2031 ha
Apgrutinajumi
Nr. NoteikSanas datums Tips Apraksts Platiba Merv
- 7315030100 cela servituta teritorija 0.0306 ha
2 - 7315030100 cela servitita teritorija 0.0348 ha
- 7315030100 cela servitlta teritorija 0.0144 ha
Meérnieciba
Merniecibas metode Mernieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmérisana Inara Kucka 14.06.2000
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstoSi
apzim&iums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Skujas", Endzele, S o
96580040226001 1/1 3380 Jeru pag., Valmieras éle'aWJama
nov., LV-4234
Kadastrala vertiba (EUR): 3380
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

3380 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanto$anai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

3974 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba

(kv.m.): 62.1

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mura vai mura-koka

Buves tips: Sreienam
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1972
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.07.2000

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 62.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 62.1
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 62.1
Dzivokju platiba (kv.m.): 62.1
Dzivojama platiba (kv.m.): 36.9
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 25.2
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 25
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
96580040226001001 -
Kadastrala véertiba (EUR): 3380
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Prognozéeta kadastrala véertiba (EUR):

3380 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

3974 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Dzivojama maja

Lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.07.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 62.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 62.1
DzivokJu platiba (kv.m.): 62.1
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 36.9
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 25.2
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
a:llgllurs Nosaukums Ig:dp:s Stavs (Anlfgstums augstums | augstums ?'I(e‘l’t:‘I:a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Dzivojama _ _ B
1 Istaba telpa 2.65 8.4
Dzivojama . . R
2 Istaba telpa 2.65 13.7
Dzivojama _ _ _
3 Istaba telpa 2.65 14.8
- Dzivokla . _ _
4 Virtuve paligtelpa 2.65 7.8
Vannas un Dzivoka _ _ _
5 tualetes telpa | paligtelpa 2.65 3.0
T Dzivok|a
6 Gaitenis paligteipa 2.65 - - 6.6 -
it Dzivok|a
7 VEjtveris paligtelpa 2.5 - - 7.8 -
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums




Bavtilpums

229.0 kub.m. -

Apbuves laukums

79.8 apbuves laukuma
kv.m.

Buves konstruktivie elementi

. o Ekspluatacija I
Nosaukums Materials fgi';-‘;trukcuas El;:gll(tég;a:su;: ds gLed%?;)gangs '(“of/’olaetOJums
Pamati Dzelzsbetona, 1972 - 25
E(‘)en’;atfu(k"c?jg‘)ké'é Vieglbetona bloki 1972 - 25
Parsegumi gg}ff‘ as.ESﬁd?{ukn%’Ea 1972 - 25
Jumta segums i%zkbser:]setscementa - 1972 - 25
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ_s:joms (ja tads :.r:;biekértojuma noteiksanas veids (ja tads

Apkure. Centrala

Auksta Udens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Funkcionali saistitas ekas

Kadastra

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vertiba atbilstosi

g nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
apzimejums domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Skujas", Endzele, S
96580040226002 | 1/1 869 Jeru pag, Valmieras | Zaimniecibas
nov., LV-4234
"Skujas", Endzele, P
96580040226002 1/1 869 Jeru pag., Valmieras gﬁ'am”'ec'bas
nov., LV-4234
Kadastrala vertiba (EUR): 869
Kadastralas vértibas noteiksanas 01.01.2024

datums:

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

869 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

2234 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

102.7

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

12740201 - Kdtis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Buves tips: sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1972

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 28.07.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 102.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 102.7
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 102.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 102.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0




KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 25

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

96580040226002001

Kadastrala véertiba (EUR): 869

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

869 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR): 01.07.2019.)

2234 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums: Saimniecibas €ka

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 4

Kadastralas uzmérisanas datums: 28.07.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

102.7

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas Stavs Augstums

Nosaukums veids (m)

Mazakais
augstums

(m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Nedzivojama 1 2.4

1 Kuts iekstelpa

20.8

Nedzivojama 1 2.4

2 Garaza iekételpa

14.5

Nedzivojama 1 2.4

3 Skiinis iekstelpa

15.0

Nedzivojama 2 1.7

4 Skiinis iekstelpa

52.4

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums - kv.m

60.5 apbiives laukuma




Bavtilpums - 260.0 kub.m. - -

Buves konstruktivie elementi

s — Ekspluatacija P s
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas : < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)

Pamati Dzelzsbetona, - 1972 - 25

Sienas (vertikala Cits neklasificéts _ B

konstrukcija) materials 1972 25

= ; Koka sijas ar koka _ _

Parsegumi dé&lu aizpildijumu 1972 25

Jumta segums i%zkt;%sétscementa - 1972 - 25

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

Valmieras novada ool Lacplésa iela 2, Valmiera,
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 96580040226 Valmieras nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Jeru pagasta zemesgramata 11.08.2022 -
Jeru pagasta zemesgramata 30.04.2001 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr.
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts
vienotas datorizétas zemesgramatas turétajs pazino 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu ministrija
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 02.03.2001 1-18.2/39 Jeru pagasta padome
. VZD Vidzemes regionalas nodalas
Zemes robezu plans méroga 1:1000 21.07.2000 - Valmieras rajona filiales Nekustama
Ipasuma formésanas birojs

Lémums par zemes pieskirSanu lietoSana 08.10.1996 9/11.& Jeru pagasta Zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




