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Nr. 2024/029

Saskana ar Valmieras novada paSvaldibas iestades “Nauk$€énu apvienibas parvalde” pasitijumu un iesniegto
pamatlidzeklu sarakstu, tika veikta nekustamo un specializ&to ipaSumu kopuma — zemes gabalu, apbaves un inzeniertiklu, kas
atrodas Valmieras novada Nauksénu un Konu pagastos (turpmak teksta Objekts), novertésana. Objektu paredzéts izmantot ka
mantisko ieguldijumu Pasvaldibas SIA “Rijienas siltums”, reg.nr. 44103023807, pamatkapitala. Novertejums veikts saskana
ar Komerclikuma 154. panta prasibam un attiecas uz ipaSumu apskates laiku — 2024. gada 17. oktobri.

Vértéjamais ieguldijuma priekSmets (Objekts)
Mantisko ieguldijumu veido nekustamo un specializ&to Tpasumu kopums, ka arT inZeniertehniskas komunikacijas un
aprikojums, kas atrodas JpaSumos un ar tiem nesaraujami saistits, Valmieras novada Nauk$&nu un Konu pagastos.

Mantiska ieguldijuma piederiba
Saskana ar veértétaju riciba esoso pamatlidzeklu sarakstu, ipaSuma tiesibas uz vért§jamo Objektu pieder Valmieras
novada pasvaldibai.

Ieguldijuma novértéSanas pieejas

Mantiska ieguldijuma vértiba noteikta saskana ar Latvijas Ipasuma vérteSanas standartiem LVS 401:2013 un citiem
normativajiem dokumentiem, kas nosaka nekustama IpaSuma vértéSanas prakses kartibu un principus profesionali
kvalific€tiem vertetajiem Latvijas Republika.

Novertgjot iepriek§ minéto mantisko ieguldijumu, noteikta vertiba ataino to naudas summu, par kadu vert€sanas bridi
iesp&jams realizet Objektu.

Aprekini pamatojas uz pasreizgjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi pastav verte€Sanas
bridi. Vertétaji neuznemas atbildibu par iespgjamam tirgus vertibas svarstibam, kas varétu iestaties negaiditu tirgus situacijas
izmainu rezultata. Miisu viedokla objektivitati apstiprina vértgjuma atskaitei pievienotais neatkaribas apliecinajums.

Atzinums par ieguldijuma atbilstibu sabiedribas komercdarbibas veidiem:

Saskana ar Valmieras novada pasvaldibas iestades “Nauk$enu apvienibas parvalde” sniegto informaciju, ipaSumu
kopumu paredzéts izmantot ka mantisko ieguldijumu PaSvaldibas SIA ,Rdajienas siltums”, reg.nr. 44103023807,
pamatkapitala.

Pasvaldibas SIA "Rijienas siltums" komercdarbibas veidi, saskana VID EDS izdruku par uznémuma darbibas
veidiem, ir:

Tvaika piegade un gaisa kondiciong$ana, tidens ieguve, attiriSana un apgade, notekiidenu savak$ana un attiriSana,
sava vai nomata nekustama Tpasuma iziré$ana un parvaldisana (saskana ar NACE 2.redakciju 3530, 3600, 3700, 6820).

Vertetaji uzskata, ka vertéjamais ipasumu kopums atbilst Pasvaldibas SIA "Rijienas siltums", reg.nr. 44103023807,
komercdarbibas veidiem.

Slédziens:
Tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika nonakts pie slédziena, ka Objekta, kas atrodas Valmieras novada
Nauk$enu un Konu pagastos, noteikta mantiska ieguldijuma vertiba 2024. gada 17. oktobri ir:

1 876 086 EUR (viens miljons astoni simti septindesmit sesi tiiksto$i astondesmit sesi €iro).

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485, arvids@vindeks.Iv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novértéjuma meérkis ir veikt Objekta — nekustamo un specializ&to ipaSumu kopuma Valmieras novada Nauksenu un
Konu pagastos, novertésanu 2024. gada 17. oktobri.
Pamatojoties uz ar vertésanas uzdevumu, tika noteikta Objekta mantiska ieguldijuma veértiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus veértiba — aprekinata summa, par kadu vértésanas datumd pasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Specializets paSums ir tads ipasums, kam ta specifikas deél piemit lietderiba, ko ierobezo ta izmantosanas veids vai
konkreti lietotaji, un kas atklata tirgii tiek pardots loti reti (ja vispar tiek pardots), iznemot pardosanu uznémuma sastava.

Prakse pierada, ka pietickami biezi realaja tirgus situacija tiek parkapti dazi vai pat visi nosacijumi, kas piemit
“tirgus vértibas” jedzienam — idealam standartam, kas ne vienmér ir sasniedzams. ST iemesla dél ipasuma tirgus vértiba biezi
nesakrit ar darTjuma cenu. Tirgus vertiba parasti tiek noteikta, pamatojoties uz tipiska potenciala pircgja uzskatiem. Savukart,
tirgus vertibu realais diapazons ir atkarigs no daudziem subjektiviem faktoriem, tai skaitd no neaprékinamiem un
nevadamiem (piem., politiskiem un klimatiskiem procesiem, valdibas 1€mumiem, jaunas informacijas plismas, baumam
u.c.).

Vertéjuma pieeju izvele.

VerteSanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértéSanas pieejas. Tas ir lzmaksu, Tirgus
(salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas. Ka vertéSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo
darfjumu) un izmaksu pieejas.

Tirgus (Saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem objektiem un
novertgjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura
pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa rakstura
korekcijas, lai model&tu novertgjuma Ipasuma tirgus vertibu.

VerteSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas pec sekojoSam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski finanséSanas
apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevéjs, samazinata procentu likme, atliktais
maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra to pardoSanas
apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpgji saistitam vai ieinteresétam
personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSsams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama TpaSuma tirgus
vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem buvmaterialiem,
nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vért€§jamo ipasumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lieclaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena noveértéjamais Objekts konkrétaja vertibu
ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, Kuru raksturojums ir sekojoss: +5% —
nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu
ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz
sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Izmaksu pieeja visticamakos rezultatus dod, vért€jot jaunas €kas un baves, kas tiek izmantotas saskana ar labako un
efektivako izmantoSanas veidu. Vertgjot ar So pieeju, zemes gabala tirgus vertiba tiek summéta ar €ku, blvju un
komunikaciju vertibu. Tiek nemts véra fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais nolietojums. Kopgjais nolietojums var tikt
definéts ka starpiba starp atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksam un to pasreizgjo tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives noveco$anos laika gaita, pieméram, radusos konstruktivo elementu un
apdares defektus. Tas parada biivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru iedarbibas rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemé&rota planojuma vai apbilives neatbilstibas miisdienu prasibam rezultata.
Tas raksturo neatbilstibu pastavosajiem nekustamo TpaSumu tirgus standartiem.

Ekonomiskais nolietojums rodas no konkréta ipaSuma neatkarigu ar&jo faktoru ietekmé. To izraisa ekonomiska
stavokla pasliktinaSanas, apkartgjas vides attistibas virziena maina, izmainas teritorialplanojuma un citi Iidzigi iemesli.
Mingtais nolietojums biitiski ietekmé& objekta atras pardosanas iespéjas.

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunu komunikaciju izveidosanas izmaksas. Ar
izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par
to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka
potencialais investors apsveérs zemes iegades, jaunu €ku un buvju, analogu inZeniertiklu celtniecibas izmaksas, izmantojot
modernus celtniecibas materialus, salidzinajuma ar vértejamo TpaSumu iegadi. Tiek pienemts, ka sapratigs pircgjs par eso$o
TpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai.

Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes tirgus vertibas noteiksana;

2. &ku, biivju un inZzenierkomunikaciju aizvietosanas vai atjaunosanas vértibas aprékinasana;
3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;

5. kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteikSana, summeéjot zemes un aprékinatas biivju vertibas.

Nemot vera valsts ekonomisko situaciju, vért€jama Objekta novietojumu un raksturu, biivju fizisko stavokli,
vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama izmaksu pieeja.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértéjamo Objektu tick saprasts nekustamo un specializéto ipaumu kopums, jeb saskana iesniegto
pamatlidzeklu sarakstu - zemes gabali, apbaive un inzeniertikli, ka arT inzeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas
atrodas TpaSumos un ar tiem nesaraujami saistits, Valmieras novada Nauk$énu un Konu pagastos.

2.2. OBJEKTU ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Objekts izvietots Valmieras novada Nauk$énu un Konu pagastos. Nauk$énu pagasts ir viena no
Valmieras novada administrativajam teritorijam lgaunijas pierobeza, kas robezojas ar sava novada Konu, Jeru, Rencénu un
Eveles pagastiem, Valkas novada Karku un Ergemes pagastiem, ka ari Viljandi aprinka Mulgu pagastu un Valgas aprinka
Tervas pagastu.

Konu pagasts ir viena no Valmieras novada administrativi teritorialajam vienibam, Rijas kreisaja krasta. Robezojas
ar sava novada Rijienas pilsétu un Nauk$€nu pagastu, Jeru, Vilpulkas un Lodes pagastiem, ka arT ziemelaustrumos ar
Igauniju.

Vertgjamo objektu tuvakaja apkartné izvietotas gan dzivojamas majas, gan sabiedriskas nozimes &kas.

Piekltagana pie vertéjamam vienibam iesp&jama gan pa asfalta, gan grants seguma piebraucamajiem celiem.
Sabiedriska transporta nodro$inajums vértéjams ka apmierino$s. Ari socialas infrastruktiras attistiba vienibu apkartné ir
apmierino$a. Attiecigi vértéjamo objektu atraganas vieta kopuma vértéjama ka apmierinosa.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTU NOVIETOJUMS

e
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ZEMES GABALI UN TO RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabali:
kad.apz. 9672 001 0087

platiba: 1756 m?%;
forma: neregulara;
piekliisana: nav izblivets piebraucamais cels.

RarEmpen

kad.apz. 9672 004 0079

platiba: 3900 m?;

forma: trapecveida;

piekltisana: no asfaltéta autocela.

piezimes: uz zemes gabala atrodas artéziska aka,

kas nav registréta VZD Kadastra
datos, bet pamalidzeklu un vertgjamo
objektu sastava ta ir ieklauta

Imieras nov.#=

Mirku Gdenstornis

kad.apz. 9672 006 0276

platiba: 3177 m?;
forma: neregulara;

pieklGisana: no grantéta autocela.

Nauksénu pag.

86720060276
Parupes
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kad.apz. 9672 006 0293
platiba:
forma:
piekluSana:
piezimes:

kad.apz. 9672 006 0353
platiba:
forma:
pieklGisana:

kad.apz. 9666 004 0194
platiba:
forma:
piekltisana:

5352 m?;

trapecveida;

no asfaltéta un granteta autocela.

uz zemes gabala atrodas neregistrétas
inZenierbuives. Veért§jama objektu
sastava neregistrétas inzenierbiives
nav ieklautas.

Nauk§énu pag.

Centra Ooerstunss;
&

)14‘

2541 m?;
aplveida;
no zemes autocela.

Naukséni

Yalmieras nox.

2096 m?;
trapecveida;
no zemes autocela.

Konu pag.
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kad.apz. 9666 005 0206

platiba: 3517 m?

forma: lidziga taisnstlirim;

piekltisana: no grantéta autocela.

piezimes: uz zemes gabala  atrodas

tdenstornis, kas ir registr;ets ZVZ
Kadastra datos, bet pamatlidzeklu
un vert€jamo objektu sastava tas
nav ieklauts

kad.apz. 9672 006 0333

platiba: 24 800 m?;
forma: neregulara;
pieklGisana: no grantéta autocela.

\\‘.\
2 =
\\\)\

i Nauksénu pag.

2.4. BUVJU RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir pieejamas VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Tajas uzraditie
biivju parametri tika izmantoti vertésana.
Udenstornis (kad.apz. 9672 006 0293 001)
Fiziskie parametri

Udens ietilpiba: 50 | m?
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1976.
Konstruktivais risindjums
Arsienas: kiegelu mris apmierinoss
Tvertne: metala apmierinoss
InZeniertikli
Udensapgade centralizéta
Elektroapgade: centralizEta

SIA “Vindeks” novértéejuma atskaite
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Udenstornis (kad.apz. 9672 006 0353 001)

Fiziskie parametri

Udens ietilpiba: 50 | m?
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1970.
Konstruktivais risindjums
Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss
Tvertne: metala apmierino$s
InzZeniertikli
Udensapgade centraliz&ta
Elektroapgade: centralizEta
AtdzelZo$anas stacija (kad.apz. 9672 006 0353 003)
Fiziskie parametri
Kopgja platiba: 121 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 2005.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons dalgji labs
Arsienas: metala dalgji labs
Ailes: durvis — metala dalgji labs
Jumts: elastigie lokSnu materiali dalgji labs
Inzeniertikli
Elektroapgade: ‘ centralizéta
Siuknu maja (kad.apz. 9672 006 0353 004)
Fiziskie parametri
Kopgja platiba: 4,0 [ m2
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 2005.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons dalgji labs
Arsienas: metala dalgji labs
Ailes: durvis — metala dalgji labs
Jumts: elastigie lokSnu materiali dalgji labs
InZeniertikli
Elektroapgade: | centralizeta
AtdzelZoSanas stacija (kad.apz. 9672 006 0276 001)
Fiziskie parametri
Kopégja platiba: 12,1 [ m2
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1970.
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetons dalgji labs
Arsienas: kiegelu miiris dalgji labs
Ailes: durvis — metala dalgji labs
Jumts: elastigie lokSnu materiali dalgji labs
InZeniertikli
Elektroapgade: ‘ centralizéta

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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AtdzelZo$anas stacija (kad.apz. 9666 004 0194 001)

Fiziskie parametri

Kopgja platiba: - | m?
Stavu skaits: 1

Ekspluatacijas

uzsakSanas gads: 1966.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s
Arsienas: vieglbetona bloku miiris dalg&ji apmierinoss
Ailes: durvis — koka dal&ji apmierino$s
Jumts: azbestcements dal&ji apmierino$s
InZeniertikli

Elektroapgade: | centralizeta

Kompresoru €ka (kad.apz. 9672 006 0333 001)

Fiziskie parametri

Kopgja platiba: 10,5 | m2
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1970.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons dal€ji apmierino$s
Arsienas: kiegelu miiris dalg&ji apmierinoss
Ailes: durvis — koka dal€ji apmierino$s
Jumts: savietotais dal€ji apmierino$s
Inzeniertikli
Elektroapgade: ‘ centralizeéta
Kanalizacijas siiknétava (kad.apz. 9672 006 0333 003)
Fiziskie parametri
Kopégja platiba: 71 m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1977.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s
Arsienas: kiegelu miiris dal&ji apmierinoss
Ailes: durvis — koka dalgji apmierino$s
Jumts: azbestcements dalgji apmierino$s
InZeniertikli
Elektroapgade: ‘ centralizéta
Hlorétava (kad.apz. 9672 006 0333 004)
Fiziskie parametri
Kopgja platiba: 15,9 | m2
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1977.

Konstruktivais risindjums

Pamati: dzelzsbetons dal€ji apmierino$s

Arsienas: kiegelu miiris dalgji apmierino§s

Ailes: durvis — koka dalgji apmierino$s

Jumts: savietotais dal€ji apmierino$s
InzZeniertikli

Elektroapgade: ’ -
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Apkalpes personala telpa (kad.apz. 9672 006 0333 002)
Fiziskie parametri
Kopgja platiba: 9,0 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1977.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s
Arsienas: kiegelu miiris dalg&ji apmierinoss
Ailes: durvis — koka dal&ji apmierino$s
Jumts: savietotais dal&ji apmierino$s
InZeniertikli
Elektroapgade: ‘ centralizEta
Udens un kanalizacijas tiklu sarakts
Pamatlidzekla — n
inventara Raradacelic Mervieniba | Skaits Ciems Materials DIENIEE, Caur_u'lu Garums (m)
nosaukums mm skaits
numurs
TIKLI
PL-66749 Udensvads gb 1 Naukseni | PE, kets d-110, 1056
tidenstornis d-100
Centrs
PL-66750 Udensvads gb 1 Naukseni | PE d-110, 1000
tidenstornis d-50
Krauja
PL-66751 Udensvads gb 1 Naukseni | PL, PE d-63; 1577,8
udenstornis d-110;
Parupes d-160
PL-66752 Udensvads gb 1 Mirki Dzelzs d-50 759
idenstornis Mirki
PL-66762 Udensvada gb 1 Naukséni | Dzelzs d-50 554
pievads
Pirmsdarzniekos
PL-66767 Udensvads gb 1 Naukseéni | PE d-200 703
Varpas - Skaras -
Pakalni
PL-66775 Udensvads Katlu | gb 1 Naukseni | Kets d-100 412
maja -
Akmenkalni -
Avotlejas
PL-66791 Udensvads gb 1 Naukseni | PE d-200 275
Naukseéenu
vidusskola - levas
PL-66793 Udensvads gb 1 Naukséni | Kets d-100 265
Doktorata
PL-66795 Udensvads gb 1 Doles PE d-50 101,9
arteziska aka
Doles
PL-66862 Udenssvads Avoti | gb 1 Avoti PE d-63 1574,4
ar divam
dzelzbetona
skatakam
PL-66864 Udensvada tikli gb 1 Erini PE d-50 18
Bangas ar
skataku
PL-66873 InZeniertikli Evini | gb 1 Erini PE, d-63; 2970,28
terauds d-110
PL-66874 InZeniertehniskie | gb 1 Erini PVC d-200 305,59
tikli Evini
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PL-66743 Kanalizacijas tikli | gb Naukseni | Azbests d-200 179,75
no mineraliidens
ceha

PL-66744 Kanalizacijas tikli | gb Naukseni | Azbests, d-200 1793,65
no ciemata PE

PL-66768 Kanalizacijas tikli | gb Naukseni | PP d-200 361
Varpas - Akdcijas

PL-66771 Spiedvads gb Naukseni | PE d-63 80
levkalni -
Doktorats

PL-66777 Spiedvads KSS gb Naukseni | PEHD d-63 695,4
Parupe - kultiuras
nams - Berzi

PL-66778 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 151,5
tikls Birztalas - d-200
KSS Parupe

PL-66779 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 1775
tikls Piladzi - KSS d-200
Parupe

PL-66780 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 353,5
tikls Berzukalni - d-200
Atvasu iela

PL-66781 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-200 46,2
tikls Zemzaru ielda

PL-66782 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 117,8
tikls Dalderu iela d-200

PL-66783 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 141,8
tikls Atvasu iela d-200

PL-66784 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 4555
tikls Apvedcels - d-200
Kraces

PL-66785 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-160, 2277
tikls Aldari - d-200
Naras

PL-66786 Spiedvads KSS gb Naukseni | PE d-110 163,5
Kanalizacija 1-
KSS Kanalizacija
2

PL-66787 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-110, 203,8
tikls KSS d-160,
Kanalizacija 2- d-200
Kalgji

PL-66788 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-200 237
tikls Talavas -
centralais
kanalizacijas tikls

PL-66789 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-200 24,8
tikls Katlu maja-
centralais
kanalizacijas tikls

PL-66790 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-110, 184,7
tikls Berzi - d-200
centralais
kanalizacijas tikls

PL-66792 Kanalizacija gb Naukseni | PVC d-160 72,46
Doktorata

PL-66796 Kanalizacijas gb Naukseni | PP d-110, 16,5
tikls no d-160,
dziv.mdajas Klavas d-200
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PL-66797 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PP PP 37,0
tikls no
dziv.majas Laines
PL-66798 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PP d-160 46,0
tikls no
dziv.majas
Piebaldzéni
PL-66799 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PP d-160, 46,6
tikls no d-200
dziv.majas
Pipenes
PL-66800 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PP d-160, 47,9
tikls no d-200
dziv.mdjas Rotas
PL-66801 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PP d-160, 52,8
tikls no d-200
dziv.majas
Grantini
PL-66802 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PP d-200 28,1
tikls no
nek.ipasuma
Saulesvarti
PL-66805 Kanalizacijas gb 1 Naukseni | PVC d-160 200
pievads uz
Mazaldariem
PL-66861 Kanalizacijas tikli | gb 1 Erini PE d-63 114
ar sitkna staciju
Bangas
PL-69258 Udensvads gb 1 Naukséni | Kets d-100 446
PL-69259 Kanalizacija gb 1 Naukséni | Keramika | d-200 508
InZenierbuvju saraksts.
Pamatlidzekla f:;lol;‘;f;;j “
inventara Pamatlidzekla nosaukums (iegades) Mervientba | Skaits | Ciems Platiba m2
numurs
datums
EKAS, BUVES, URBUMI, ARTEZISKAS AKAS, AKAS, UDENSTORNI, ATDZELZOSANAS STACIJAS UN
IEKARTAS, NAI, BIOLOGISKIE DIKI, ASENIZACIJAS PIENEMSANAS AKAS, KANALIZACIJAS SUKNETAVAS
PL-66753 Arteziska aka Centrs 10.07.2000. gb Naukseni | 6,30
PL-66755 Udenstornis Centrs 10.07.2000. gb Naukseni | 9,60
PL-66756 Artéziskd aka Parupe 10.07.2000. gb Naukséni | 12,10
PL-66757 Udenstornis Mirki 10.07.2000. gb Mirki 21,32
PL-66758 Artéziska aka Doles 10.07.2000. gb Doles 11,1
PL-66759 Artéziskd aka Kraujas 10.07.2000. gb Naukséeni | 1,1
PL-66760 Udenstornis Kraujas 10.07.2000. gb Naukséni | 9,6
PL-66761 Arteziska aka Mirki 10.07.2000. gb Mirki 13,5
PL-66763 Artéziskd aka Krauja 26.10.2006. gb Naukséeni | 1,1
PL-66764 AtdzelzoSanas stacija Krauja ar éku 26.10.2006. gb Naukséni | 12,10
PL-66765 Artéziskas akas Kraujas (eka) 26.10.2006. gb Naukséni | 4,0
PL-66766 AtdzelzoSanas stacija Parupes ar eku | 26.10.2006. gb Naukséni | 12,10
PL-66863 Dzerama iidens atdzelZoSanas iekarta | 09.10.2008. gb Avoti
Avotos
PL-66865 AtdzelZoSanas stacijas éka Avotos Konu | 09.10.2008. gb Avoti 17,6
pagasta
PL-66867 AtdzelZzoSanas stacija - iekarta Erini 06.07.2007. gb Erini 23,9
PL-66875 Artéziska aka Erini 31.12.1970. gb Avoti 11
PL-66876 Arteziska aka Avoti Konu pagasti 31.12.1966. gb Avoti 11
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PL-66737 Kompresora éka 10.07.2000. gb Naukséni | 10,50
PL-66738 Cirkulacijas apskabeklosanas kanals | 10.07.2000. gb Naukseni | 364,88
(neizmanto)
PL-66739 Otras pakapes dinu nostadinataji 10.07.2000. gb Naukseni | 68,9
PL-66740 Diinu atsuknésanas aka 10.07.2000. gb Naukseéni | 6,05
PL-66741 Attirito notekiidenu suknetava 10.07.2000. gb Naukseni | 7,10
PL-66742 Hlorétava (neizmanto) 10.07.2000. gb Naukseni | 15,90
PL-66745 Neattirito iidenu sitknétava Wilo Purini | 10.07.2000. gb Naukseni | 33,26
PL-66746 Neatirito iidenu siuknéetava 10.07.2000. gb Naukseni | 12,8
Kanalizacija-1 Rijas upes labd pusé
PL-66747 Neatirito iidenu siuknéetava 10.07.2000. gb Naukseni | 12,8
Kanalizacija-2 Rijas upes kreisa pusé
PL-66748 Neattirito udenu siknétava Klubs 10.07.2000. gb Naukséni | 1,62
PL-66754 Tvertne attirisanas iekarta 30.09.2011. gb Naukseni | 23,21
transportcisternu pievesto notekiidenu
pienemsanai
PL-66769 Siknétava levkalni 26.10.2006. gb Naukséni | 1,62
PL-66770 Sitknetava Doktorats 26.10.2006. gb Naukseni | 1,62
PL-66774 Sitknétava Avoti kanalizacijas 28.11.2008. gb Naukséeni | 1,62
PL-66776 Kanalizacijas siiknu stacija Parupe 31.10.2013. gb Naukséeni | 9,68
PL-66866 Asenizacijas pienemsanas aka Erini 06.07.2007. gb Erini 4,68
Konu pagasta
PL-66891 Zogs Erini ar vartiem 06.07.2007. m Erini Im
PL-66413 AttiriSanas ietaises, Apkalpes 10.07.2000. gb Naukseni | 9,0
persondla telpa
PL-67793 Biologiskais dikis (attirisanas iekartas) | 10.07.2000. m? Naukséni | 6103.98
PL-66421 Celi un laukumi pie katlu majas 10.07.2000. m? Naukséni | 1540

Eku, biivju un inZeniertiklu tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierino$s un dal&ji apmierino$s. Bitiski
konstruktivo elementu bojajumi netika konstat&ti, lidz ar to var secinat, ka €kas, biives un in\zeniertikli kopuma ir gan
apmierinosa, gan dalgji apmierinosa tehniska stavokli.
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Zemes gabalu saraksts

Pamatlidzekla
inventara Pamatlidzekla nosaukums | legades datums Mervieniba | Skaits Ciems Platiba m®
numurs

PL-66551 Doles aka 30.12.2003. m? 1 Doles 0.1756 ha
PL-66552 Mirku iidenstornis 30.12.20083. m? 1 Mirki 0.3900 ha
PL-66554 Parupes 30.12.2003. m? 1 Naukséni | 0.3177 ha
PL-66596 Udenssaimnieciba 30.12.2014. m? 1 Naukséni | 0.5352 ha
PL-66597 Udensaimnieciba 30.12.2014. m? 1 Naukséni | 0.2541 ha
PL-66608 Artéziska aka Avotos 31.12.2008. m? 1 Avoti 0.2096 ha
PL-66609 Udensapgades urbums Erini | 31.12.2008. m? 1 Erini 0.3517 ha
PL-66595 Udenssaimnieciba 18.12.2008. m? 1 Naukséni | 2.4800 ha

2.5. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi vienibas un tam piegulos§as teritorijas tika izmantotas inzenierbiivju uzturésanai. Objekts tika
apskatits un vertgjuma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 17. oktobri.
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Mirki iekartas

Mirki artéziska aka

Naukséni, Parupe ickartas

S L

Naukseni - zogs ap inzenierblivém

Doles artéziskas akas iekartas

Erini - tdenstornis

Erini — atdzelZoSanas stacijas kas
iekstelpas un iekartas
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AtdzelzoSanas stacijas eka Erinos
Erini - Zogs ap inzenierbivém

Avoti — atdzelzo$anas stacijas
iekstelpas un iekartas

Naukseéni

— attirTSanas iekartas Naukseni —
attirisanas ietaises €kas iekstelpas

Naukseni - attiriSanas iekartas Naukseéni
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Naukseéni — attiriSanas ietaises €ka

Naukseni — inZenierbaive pie attirisanas
iekartam

Naukseni — inZenierbiive pie attirisanas
iekartam

1‘. A nd

Naukseéni — attiriSanas ietaises €ka

iekartam

Naukseni “Kraujas tdenstornis”

Naukseéni —

artéziskas akas Kraujas iekartas

Naukséni —
arteziskas akas Kraujas iekartas
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Naukseéni,
Kraujas artéziskas akas eka

Naukséni, Kraujas inZenierbiives
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Nauk3éni - inZenierbuives

-

Naukséni, Centra tidenstornis

Naukseni, Centra tidenstornis

Naukseéni, Centra Gidenstorna iekartas un
ieksStelpas

Naukseéni — inZenierbiive
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérteSanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo Ipasumu
tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arT ieZim€ So sameéru izmainas tendences. Jebkur§ sapratigs pircgjs vai investors tiecas
iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam
izmanto3anas veidam. Sis izmantosanas veids biis atkarigs no nekustamo ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
mingta izmantoSanas veida bus visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespeéjamakais ipasuma izmantosanas veids, kas ir reali
iespejams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipasuma tirgus vértiba biis
visaugstaka.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietas un nekustamo ipasSumu tirgus situaciju, vértetaji secina,
ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabali ar neapdzivojamam ékam, infenierbiives un inZeniertikli.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Valmieras novada Nauks$enu un Konu pagastos;
- pamatlidzekli tiek izmantoti;

- apkartn€ pieejama vietgja sabiedriska infrastruktiira.

Negativie:

- pieprasijjums péc $adiem Ipasumiem paslaik ir ierobezots, tadé] pardoSanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi;

- atseviskam &kam un inZenierbiivém nepiecieSami lidzekli remontdarbu veikSanai.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamiem Ipasumiem nav nodro§inats galvojums;
e nekustamie Tpasumi nav apgratinati ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu maksajumu
kavgjumiem;
e nekustamajos TpaSumos nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSumu uzlabojumi), uz ko var&tu pretend@t tresas
personas.

Nemot vera pieejamo informaciju un vértgjama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteiksanai ir
izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un izmaksu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu IpaSumu tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo ipaSumu darfjumu uzpémumu
tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.
Vertetaji analizgja informaciju par darfjumiem ar lidzigas nozimes objektiem (gan zemes gabaliem, gan €kam), un $adu
TpaSumu piedavajumu Valmieras novada un ta tuvuma.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situdcija par iesp&jamas
ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo pasumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&jams prognozet, cik
ilgstoss bis §is process. Pastav risks, ka 1idz8ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid
vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo Tpasumu
nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak izvélesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz
velaku laiku. Ietekme uz nekustamo ipaSumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spieZ cenas uz leju,
bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens
uz cenam ir augSupversts. Pec kara sakuma bija daudzi uznémumi, 1pasi arvalstu lielas korporacijas, kuras nopietni izvertgja
nepiecieSamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomér laika gaita daudz $§adu darfjumu nebija. To investoru, Kuri
darbojas Baltijas valstis, skatijums uz geopolitisko situaciju kopuma ir piesardzigs, tomér kopg&jais noskanojums ir realistisks
un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba un NATO.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita

dinamika

25 K-

20K

15K~

10K

5Kk

) ~

2020 2021 2022 2023 2024
— Registréts Izslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada otraja pus€ un 2025. gada, visticamak, tiek prognozéta
ekonomikas stagnacija un inflacija. BremzgSanas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada izaugsmei vajadz&tu
atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Iepriek$€jo gadu zemie procentu likmju limeni neveicinaja ekonomikas stabilitati,
pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi
inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Vienlaikus Latvijas Banka samazindjusi Latvijas ekonomikas
pieauguma prognozi 2024. gadam. Prognozes tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas,
nemot vera to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arl atbalstoSas monetaras
politikas nodrosinatie arkartigi labvéligie finansgjuma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada kopgja investiciju aktivitate
samazinasies, Tpasi gada otraja pus€, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu
vadis viet€jie speletaji un bus lielaks mazaka apjoma darfjumu Ipatsvars, kas savukart ietekmes kop&jos Baltija sasniegtos
investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada saglabasies ieprieksgja
gada liment, bet lielaka dala darjjumu tiks planoti 2025. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izverte,
kur ieguldit un veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tiesi Saja laika mekle iesp€jas, turklat ne tikai arvalstu, bet ar1 viet&jie
investori. Neskaidribas laiks ir stais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus un veikt ieguldijumus. Viss ir
atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska ltmeni.
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2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiksto$i nekustamo ipaSumu pardosanas darfjumu, kas bija par 11,5%
mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstosi). Kopgja nekustamo TpaSumu darfjumu summa Latvija sasniedza 2,288 miljardus EUR,
kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No veiktajiem nekustamo IpaSumu pardoSanas darijumiem
liclaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darijumi, kas veidoja 45% no kopgjas darijumu summas, tiem sekoja pardosanas
darfjumi ar zemém, kas kopa veidoja 35% no darfjumu skaita un 21% no kopgjas darijjumu summas; pardosanas darjjumi ar
zemes un &ku ipasumiem veidoja 19% no darijumu skaita un 32% no kopgjas darjjumu summas.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada

60 000
50 000
40000
30 000

20000

Darijumu skaits

10000

2022 2023

W dzivokli telpu grupas M zeme zeme ar eékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada

Avots: Immostate

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — atsevis$ki stavoSu saimnieciskas nozimes €ku ar vai bez zemes
Tpasumtiesibam Valmieras un blakus esoSos novados analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums ir mazs. Darijjumi ar
lidzigiem 1paSumiem ir robezas no 2 000 EUR (mazas €kas apmierinosas vietas) 1idz ~ 20 000 EUR (dal&ji remont&tas vai
vidgji lielas €kas prestizas vietas) jeb no 40 — 270 EUR/m?. Lielakas cenas ir TpaSumiem ar salidzino$i plasam ekam dalgji
laba vai laba tehniska stavokli, ar funkcionali izdevigu planojumu. PEdgjo 2 gadu laika ir notikusi aptuveni 7-9 darfjums ar
lidzigiem Tpasumiem.

Darijumi ar zemes gabaliem Valmieras un blakus eso$os novados, kas paredz&ti saimnieciskai darbibai vai tehnisko
vajadzibu nodro$inasanai, mazpilsétas notiek salidzinosi reti, darfjumu cenas ir no 1 000 Iidz 7 000 EUR, jeb no 0,3 Iidz 2,0
EUR/m2,

4.3. [IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi objekti tiek iznomati reti, zinamas maksas ir paklautas specigai subjektivo faktoru iedarbibai un to ietekmé
svarstas ievérojamas robezas. Ipasnieks objekta iznomasanas gadijuma parasti nesanem adekvatu kompensaciju par saviem
ieguldijumiem, tadé] ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba biezi neatbilst tirgus vertibai tas klasiskaja izpratn€. Nemot véra
mingtos argumentus, tika nolemts Objekta novertésanai ienakumu pieeju nepielietot.

4.4. ZEMES GABALU TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus pieejas pielietoSanas prieksnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas gadijumiem un
aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo ipasumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot véra atkiribas ar vért€jamo ipasumu;
4) korigéto pardosanas cenu saskano$ana un vert€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vértibas noteik$ana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikuSajiem darjjumiem ar zemes
gabaliem vértéjamo nekustamo ipaSumu tuvakaja apkartné.
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Aprékinu tabula.
Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zemesgabals objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
"Lejassinéi", "Ritabutes", "Pienenites laukums",

Doles aka, Nauk$énu
pag., Valmieras nov.,

Limbazu pagasts,
Limbazu novads
(kad.apz. 6640 008

Mirmaiza, Kauguru
pag., Valmieras
novads (kad.apz.

Limbazu pagasts,
Limbazu novads
(kad.apz. 6664 004

0104) 9662 007 0390) 0259)
Zemes gabala platiba, m? 1756 1900 3600 1700
Pardevuma cena, EUR 1950 5200 900
Darijuma laiks 08.2022. 12.2023. 01.2024.
Nosacita | m? cena, EUR 1,03 1,44 0,53
Sa|lezinémie objekti attieciba pret vert&jamo zemi |
- . 1 lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finansé$anas apstakli EUR 1,03 EUR 1,44 EUR 0,53
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi 0%
pirksanas darfjums vai piespiedu
pardogana u.c.) EUR 1,03 EUR 1,44 EUR 0,53
3. Phrdoganas laiks sliktak [ 5% sliktak [ 5% lidzvertigi | 0%
) EUR 1,08 EUR 1,52 EUR 0,53
4. Tpatuma novietojums labaks | -10% labaks | -10% | Iidzvertigs | 0%
) EUR 0,97 EUR 1,37 EUR 0,53
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 2% lielaks 5% lidzvertigs 0%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmantoSanas veidam
- piekltSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centralizétie inzeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- izstradats planotas &kas buvprojekts lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritinagjumi labak -10% labak -20% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -8% -15% 0%
EUR 0,89 EUR 1,16 EUR 0,53
Parrékinu koeficients -13% -20% 0%
Parrekinu korekcija -EUR 0,13 -EUR 0,28 EUR 0,00
SalT;izinﬁr‘n_o_objektu kopgjas platibas EUR 0,89 EUR 1,16 EUR 0,53
1 m* korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1695 EUR 4 177 EUR 900
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1695 EUR 4 177 EUR 900
Salidzinamo objektu kopgjas platibas
1 m? korigeta céna, EUTl{) e 0.89 116 0,53
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0,33 0,33 0,34
Salidzinimo zemju platibas 1 m? videja korigéta cena EUR 0.86
(tirgus vértiba)
Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 1 505
Zemes gabala ar kad.apz. 9672 001 0087 (Doles aka,
e . . o EUR 1505
Nauksénu pag., Valmieras nov.) tirgus vértiba
Zemes gabala ar kad.apz. 9672 004 0079 ("Mirku EUR 3 344
uidenstornis'", Nauk§énu pag., Valmieras nov.) tirgus vertiba
Zemes gabala ar kad.apz. 9672 006 0276 ("Parupes", EUR 2 724
Naukséni, Nauk§eénu pag., Valmieras nov. ) tirgus vértiba
Zemes gabala ar kad.apz. 9672 006 0293 ("'Centra
udenstornis", NaukS$éni, Nauk$énu pag., Valmieras nov.) EUR 4 743
tirgus vertiba
Zemes gabala ar kad.apz. 9672 006 0353 (“Kraujas
udenstornis", NaukS$éni, Nauk$énu pag., Valmieras nov.) EUR 2178
tirgus vertiba
Zemes gabala ar kad.apz. 9666 004 0194 ("Arteéziska aka EUR 1797

Avotos", Konu pag., Valmieras nov. ) tirgus vértiba
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Zemes gabala ar kad.apz. 9666 005 0206 ("Udenstornis

vértiba

Erini", Erini, Konu pag., Valmieras nov.) tirgus vértiba EUR 3015
Zemes gabala ar kad.apz. 9672 006 0333 ("Attirisanas
ietaises", Nauk3eni, Nauk§énu pag., Valmieras nov.) tirgus EUR 21 262

4.5. SPECIALIZETU IPASUMU TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IZMAKSU PIEEJU

Vertetaji ir pielietojusi izmaksu pieeju specializétu ipaSumu (Gdenstorni, artéziskas akas, attiriSanas iekartas,
inzenierkomunikaciju tikli) noveérté$anai un izmaksu pieejas apak§metodi — dzives ilguma pieeju, saskana ar ko tika noteikts
TpaSumu ekonomiskais dzives ilgums un tirgus vértiba.

Izmaksu pieeja ir Ipasuma novertésanas pieeja, kas balstas uz btivju un citu objektu aizvietoSanas izmaksam, nemot
vera vertibas zudumus, kas radusies fiziska nolietojuma, funkcionala un ekonomiska novecojuma rezultata.

Izmaksu aprékini tiek veikti tagad@jas cenas, nevis orginalajas cenas, tick noteiktas tipiskas nevis faktiskas
izmaksas. Vertetaji ir pielietojusi izmaksu pieeju @densapgades, sadzives kanalizacijas tiklu un ar to saistitu buivju
novertéSanai un izmaksu pieejas apakSmetodi — lietoSanas ilguma pieeju, saskana ar ko tika noteikts tidensapgades un
sadzives kanalizacijas tiklu ekonomiskais lietoSanas ilgums un tirgus vertiba.

Pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumiem Nr. 48 , Baivju kadastralas uzmeérisanas
noteikumi”, vértéjuma gaita tika pienemts, ka Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklu (apak$zemes komunikaciju)
normativais kalpoSanas laiks ir ~ 20 gadi.

- =y

InZenierkomunikaciju tipu apjoma raditaji un normativais kalpoSanas ilgums.

. Apjoma radrtaji Normativais
Bavju «
- kalpoSanas e ) I . .
klasifikacijas Nosaukums ) Skaidrojo$as piezimes apjoma raditaju noteikSanai
ilgums (gados)
kods veids mérvieniba
(N)
222203 Udensapgades caurulvadi
22220301 Udensvadu tikli ar caurulu Garums — caurulvada garums.
iek$éjo diametru I1dz 350 garums m 20 Diametrs — caurulvada lielakais iek$&jais diametrs
mm (ieskaitot)
diametrs mm
22220302 Udensvadu tikli ar caurulu Garums — caurulvada garums.
iek$&jo diametru, lielaku par | garums m 20 Diametrs — caurulvada lielakais iekSéjais diametrs
350mm
diametrs mm
2223 Vietéjas nozimes
notekiadenu caurulvadi
222301 Kanalizacijas tiklu
caurulvadi
22230101 Cuguna vai dzelzsbetona Garums — caurulvada garums.
kanalizacijas caurulvadi garums m 20
Diametrs — caurulvada lielakais iek3&jais diametrs
diametrs mm
22230102 Térauda caurulvadu Garums — caurulvada garums.
kanalizacijas kolektoru garums m 20
parejas zem upju gultném Diametrs — caurulvada lielakais iekSéjais diametrs
diametrs mm
22230103 Keramikas vai plastmasas Garums — caurulvada garums.
kanalizacijas caurulvadi garums m 20
Diametrs — caurulvada lielakais iek$&jais diametrs
diametrs mm

Aprekinot specializéto TpaSumu vertibu ar izmaksu pieeju, tika nemts veéra gan realais fiziskais, gan funkcionalais,
ka arT ekonomiskais nolietojums.
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Udensapgades un kanalizacijas tiklu novertejums
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] Ekspludtacij 3 3 3
< ano: 2 < = 40 | 50/50 | 63/110/160 |.00/110/200 50/63/100 |110/160/200) 200
PL-66749 |10.07.2000. |Udensvads adenstomis Centrs Nauk$ani PE kets 1056 1% 163960 ” 2 0% % | 676400
PL66750 |10.07.2000. |Udensvads udenstomis Krauja Nauksani PE
1000) 160 160000 2% 20 60% 40% 64000
PL66751 |10.07.2000. |Udensvads udenstomis Parupes Naukséni PL,PE 5774 160 5208 2 2 0% % | 1006702
PL-66752 [10.07.2000. | Udensvads adenstomis Mirki Mirki Dzelzs 759 160 121440 2 20 60% 0% 48576
PL-66762 |08.082017. |Udensvada picvads Pimsdaraickos Nauksani Dzelzs
554 160 88640 7 20 20% 80% 70912
PL-66767 |26.102006. |Udensvads Varpas - Skaras - Pakalni Nauksani PE
703 160 112480 18 20 50% 50% 56240
PL66775 12122019, |Udensvads Katlu maija - Akmenkalni - Avotlejas Nauksani Kets
412 160 65920 5 20 10% 0% 59328
PL66791 [31102013. |Udensvads Naukienu vidusskola - levas Nauksani PE 7 10 24000 N » 5% a6 7100
PL-66793 |07.021995. |Udensvads Doktorata Nauksani Kets 265 160 12000 % 2 0% 0% 12720
PL66795 |10.07.2000. |Udensvads artéziska aka Doles Doles PE
1019 160 16304 % 2 65% 35% 57064
PL-66862 |09.102008. | Udenssvads Avoti ar divamdzelzbetona skatakam Awti PE 574 160 251904 © 2 0% % 125052
PL-66864 |09.102008. | Udensvada tikli Bangas ar skataku Erini PE " % 2650 33 2 0% % a4
PL-66873 [31.12.1991.  |InZeniertikli Erini Erini PE, térauds
2970,28] 160 4752448 3 2 0% 30% | 14257344
PL-66874 |3112.1988. |[Inzeniertchniskie tikl Erini Erini PVC
30559 160 488944 2 80% 20% 977888
PL-66743  (10.07.2000. Kanalizacijas tikli no mineralidens ceha Nauk$éni Azbests 17975 190 341525 2% 20 0% 0% 13661
PL66744 |10.07.2000. |Kanalizacijas tikli no ciemata Naukséni | Azbests, PE
179365) 192 3443808 ) 20 0% 30% | 10331424
PL-66768 |26.10.2006. |Kanalizacijas (ikli Varpas - AKacijas Nauksani PP
361 200 72200 18 2 55% 45% 32490
PL66771 |26.10.2006. |Spiedvads levkalni- Doktorats Naukséni PE
80 200 16000 18 2 55% 45% 7200
PL66777 31102013 |Spicdvads KSS Parupe - kultaras nams - Berzi Nauksani PEHD
695,41 200 139080 1 2 25% 7% 104310
PL-66778 [31102013. |Kanalizacijas tikls Birstalas - KSS Parupe Nauksani PP
151,5) 200 30300 1 20 15% 85% 25755
PL66779 |3L10.2013. |Kanalizacijas tikls Piladz - KSS Parupe Nauksani PP
1775) 200 35500 1 20 15% 85% 30175
PL-66780 |3L102013. |Kanalizicijas tikls Berzukalni - Atvasu icla Nauk$ani PP
3535) 200 70700 1 20 15% 85% 60095
PL-66781 |3L102013. |Kanalizacijas tikls Zerzaru icla Nauksani PP
462 200 9240 1 20 15% 85% 7854
PL66782 31102013 |Kanalizacijas tikls Dalderu icla Nauksani PP
1178] 200 23560 1 2 15% 85% 20026
PL-66783 31102013 izacijas (Kls Atvasu icla Nauksani PP
1418] 200 28360 1 20 15% 85% 24106
PL-66784 |3L10.2013. |Kanalizicijas tikls Apvedccls - Kraces Nauk3ani PP
4555 200 91100 1 2 15% 85% 77435
PL66785 |31.102013. |Kanalizacijas tikls Aldari - Naras Nauk3ani PP
2217, 200 45540 1 20 15% 85% 38709
PL-66786 |31.10.201 pi KSS Kanalizicija 1- KSS Kanalizicija 2 Nauk3ani PE
1635) 200 32700 1 2 15% 85% 27795
PL66787 |3L10.2013. |Kanalizacijas tils KSS Kanalizicija 2- Kalgji Nauksani PP
2038| 200 40760 1 20 15% 85% 34646
PL-66788 31102013 |Kanalizicijas tikls Talavas - centralais kanalizacijas (ikls Nauksani PP
2370] 200 47400 1 20 15% 85% 40290
PL-66789 31102013 |Kanalizacijas tikls Katlu maja- centralais kanalizacijas tikls Nauk$ani PP
248 200 4960 1 20 15% 85% 4216
PL-66790 |3L10.2013. |Kanalizicijas (ikls Berzi - centralais kanalizacijas (ils Nauk3ani PP
184,7] 200 36940 1 20 15% 85% 31399
PL-66792 |07.021995. |Kanalizicija Dokiorata Nauk$ani PVC
7246) 200 14492 29 20 0% 30% 43476
PL-66796 |21.05.2014. |Kanalizacijas tikls no dzv.méjas Klavas Nauk$ani PP
1605| 200 32100 10 2 15% 85% 27285
PL66797 |2105.2014. |Kanalizacijas tils no dziv.majas Laincs Naukséni PP
37,00) 200 7400 10 2 15% 85% 6290
PL-66798 21052014, |Kanalizicijas tikls no dziv.mijas Picbaldzeni Nauk$ani PP
46,00 200 9200 10 2 15% 85% 7820
PL66799 |21.05.2014. |Kanalizacijas (ikls no dziv.méyjas Pipencs Nauksani PP
46,6) 200 9320 10 2 15% 85% 7922
PL-66800 |21.05.2014. |Kanalizacijas tikls no dziv.méjas Rotas Nauksani PP
479) 200 9580 10 20 15% 85% 8143
PL66801 |21.05.2014. |Kanalizacijas tikls no dziv.méijas Grantini Nauksani PP
528| 200 10560 10 2 15% 85% 8976
PL-66802 21052014,  |Kanalizicijas tikls no nekipasuma Saulesvarti Nauksani PP
281 200 5620 10 20 15% 85% 41
PL-66805  |08.05.2018.  |Kanalizacijas pievads uz Mazaldariem Nauksani PVC
200 200 40000 6 20 12% 88% 35200
PL-66861 |13.112012.  |Kanalizacijas (Kl ar sikna staciju Bangas Erini PE
114 200 22800 2 2 65% 35% 7980
PL-69258 01121999, |Udensvads Nauksani Kets
446 200 89200 12 20 15% 85% 75820
PL69259 |14.07.1937. |Kanalizicija Nauk$éni | Keramika
50800 200 101600 87 20 98% 2% 2032
Kopa: EUR | 1682683
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Platiba,
Pamatl. Kubatiira, AizvietoSanas Besluaticija
NF. Vertgjamais dzilums mym2, | izmaksas | Aizietosanas | 090588 | aicyeis | Funkcionalais | Economiskais|  Kopejais | Adikust
objekts m3 EUR/M2/ | izmaksas | (egades) datums | oo jetoj ietoj \ertibas zudums |vértiba Tirgus vertiba

PL-66753 |Artéziska aka Centrs 6,30 700 4410 10.07.2000. 40% 40% 5% 85% 15% 662
PL-66755 [Udenstomis Centrs 12,10 700 8470 10.07.2000. 40% 40% 5% 85% 15% 1271
PL-66756 |Artéziska aka Parupe 80 120 9600 10.07.2000. 40% 30% 5% 75% 25% 2400
PL-66757 {Udenstornis Mirki 21,32 700 14924 10.07.2000. 40% 3% 5% 48% 52% 7760
PL-66758 |Artéziska aka Doles 11,1 900 9990 10.07.2000. 40% 40% 5% 85% 15% 1499
PL-66759 |Artéziska aka Kraujas 80 120 9600 10.07.2000. 40% 30% 5% 75% 25% 2400
PL-66760 [Udenstomis Kraujas 9,6 800 7680 10.07.2000. 40% 45% 5% 90% 10% 768
PL-66761 |Artéziska aka Mirki 13,5 1000 13500 10.07.2000. 40% 35% 5% 80% 20% 2700
PL-66763 |Artéziska aka Krauja 80 120 9600 26.10.2006. 40% 30% 5% 75% 25% 2400
PL-66765 |Artéziskas akas Kraujas (Eka) 4,0 1000 4000 26.10.2006. 30% 5% 5% 40% 60% 2400
PL-66865 |AtdzelZzoSanas stacijas &ka Awotos Konu pagasta 17,6 1000 17600 09.10.2008. 2% 5% 3% 35% 65% 11440
PL-66875 (Artéziska aka Erini 9 1000 9000 31.12.1970. 40% 30% 5% 75% 25% 2250
PL-66876 |Artéziska aka Avoti Konu pagasta 80 120 9600 31.12.1966. 40% 30% 5% 75% 25% 2400
PL-66737 |Kompresora éka 10,50 1200 12600 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 6552
PL-66738 |Cirkulacij abekloSanas kanals (nei; 364,88 10 3648,8 10.07.2000. 80% 5% 3% 88% 12% 438
PL-66739 |Otras pakapes dinu nostadinataji 68,9 1200 82680 10.07.2000. 85% 5% 3% 93% % 5788
PL-66740 |Dunu atstkné$anas aka 6,05 1200 7260 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 3775
PL-66741 |Attirito notekidenu stknétava 7,10 1200 8520 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 4430
PL-66742 [Hlorétava (neizmanto) 15,90 250 3975 10.07.2000. 40% 10% 3% 53% 47% 1868
PL-66745 [Neattirito Gdenu stknétava Wilo Purini 33,26 1200 39912 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 20754
PL-66746 |Neatirito Gdenu siknétava Kanalizacija-1 Rijas upes laba pusé 12,8 1200 15360 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 7987
PL-66747 |Neatirito Gdenu stknétava Kanalizacija-2 Rijas upes kreisa pusé 12,8 1200 15360 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 7987
PL-66748 |Neattirito Gdenu siknétava Klubs 1,62 1300 2106 10.07.2000. 40% 5% 3% 48% 52% 1095
PL-66754 |Tvertne attiriSanas iekarta transportcisternu pievesto notekiidenu pienemsanai 23,21 1300 30173 30.09.2011. 2506 5% % 33% 67% 20216
PL-66769 |Stknétava levkalni 1,62 1300 2106 26.10.2006. 30% 5% 3% 38% 62% 1306
PL-66770 |Stknétava Doktorats 1,62 1300 2106 26.10.2006. 30% 5% 3% 38% 62% 1306
PL-66774 |Stknétava Awoti kanalizacijas 1,62 1200 1944 28.11.2008. 27% 5% 3% 35% 65% 1264
PL-66776 |Kanalizacijas siknu stacija Parupe 9,68 1200 11616 31.10.2013, 2% % % 26% 720 8364
PL-66866 (Asenizacijas pienem3anas aka Erini Konu pagasta 4,68 1200 5616 06.07.2007. 2% 50 W% 320 68% 3819
PL-66891 [Zogs Erin ar vartiem 70 200 14000 06.07.2007. 55% 10% 5% 0% 30% 4200
PL-66413 |AttiiSanas ietaises, Apkalpes personala telpa 9,0 1300 11700 10.07.2000. 50% 5% % 58% 1% 4914
PL-67793 |Biologiskais dikis (attii$anas iekartas) 6103,98 ) 14883184 10.07.2000. 74% 10% 15% 9% 1% 4883
PL-66421 [Celi un laukumi pie katlu majas 1540 50 77000 10.07.2000. 0% 5% % 98% 2% 1540

KOPA tirgus vértiba, EUR: 152835

Nekustamo un specializéto ipaSumu kopuma tirgus vértibas ir $adas:

Attiecigi galiga noteikta Tpasumu tirgus veértiba ir EUR 1 876 086.

Udensapgades un kanalizacijas tikli | 1682 683
InZenierbiives 152 835
Zemes vienibas 40 568
Kopa, EUR: 1 876 086
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustamo un specializeto ipasumu kopuma Valmieras novada Nauksénu un Konu pagastos, novertéjumu,
noteikta mantiska ieguldijuma vertiba 2024. gada 17. oktobri ir:

1876 086 EUR (viens miljons astoni simti septindesmit sesi tikstosi astondesmit sesi €iro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas informacijas un
laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un ierobezojosiem

faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka pasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

2. Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar Ipasuma piederibas tiesibu ietekméSanu.

3. Novertetie TpaSumi tiek uzskatiti par briviem no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgrutinajumiem, ja tas nav speciali atzZimets novertgjuma.

4. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamiem
Tpasumiem un to vertibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1 informacija ir ticama un
pareiza. Tai pasa laika més neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas avotiem.

5. Kopgjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vertejuma tiek dots, attiecas tikai uz esoSo
izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un &ku vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.

6. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novertetaji ir
parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

7.  Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertesanas datuma un neieklauj to peksnas izmainas
ietekmi uz vertibu.

8.  Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus nevar precizi
paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie rezultati varétu batiski
atskirties no planotajiem.

9. Ir piepemts, ka nav 1paSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSumu vertibu, un kas var tikt atklati tikai ar
specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

10. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar novertgjamiem
TpaSumiem, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem, ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertetaju
un pasiititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

11. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt ierosinata
saistiba ar vertejamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Ipasi saskanota.

12. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no
tas konteksta.

13. Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta pec atskaites

nodoSanas, nav ietverti vért§juma un vertétaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie apstakli,

tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

man nav ipasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par vert€jamiem ipaSumiem un man nav personigu

intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta, lai ta
naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita
sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas standartiem LVS
401:2013,

o tika veikta verteto ipasumu apskate klatieng, péc kuras tika sastadita §1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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