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Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma - apbiivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9648 007 0060,
»AttiriSanas iekartas”, Burtnieku pagasta, Valmieras novada patieso vértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar pakalpojuma ligumu Nr.12.6/24/4, sertific€ts nekustama Tpasuma vertetajs Juris Guntis
Vjakse ir veicis nekustama tpaSuma —apbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 9648 007 0060,
»AttiriSanas iekartas”, Burtnieku pagasta, Valmieras novada (turpmak teksta OBJEKTS) noveértgjumu,
nosakot ta patieso vértibu, atbilstosi situacijai TpaSuma veértésanas datuma.

Atskait€ ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Burtnieku pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000157543 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, nodoklu
maksataja kods 90000043403, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 9648 007 0060, kas
sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums 9648 007 0060) 1,0568 ha platiba.*

*Ipasuma sastava ietilpst vél viena zemes vieniba (kad.apz. 9648 007 0061) un tris biives (kad.apz. 9648
007 0060 001, 9648 007 0060 002, 9648 007 0061 001). Zemes vieniba, saskand ar darba uzdevumu, Saja
vértéSanas atskaité netiek verteta. Ipasuma esosas biives vértétas netiek.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un LR
Komerclikuma 154.panta prasibam.

Vertgjamais aktivs tiek klasificéts ka specializ€ts 1pasums ar sabiedriskds izmantoSanas
nepiecieSamibu un ar skaidras naudas pliismu nesaistits aktivs.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (ses$i) ménesi.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertésanas merkis: OBJEKTA tirgus (patiesas) vértibas noteikSana ta ieguldifanai SIA |, KOCENU
KOMUNALA SAIMNIECIBA” pamatkapitala.
P&c veikta novertéjuma 2024.gada 5.februari
visiespéjamaka OBJEKTA patiesa vertiba ir
EUR 19 100
(devinpadsmit tiikstoSi viens simts euro).

Patiesa vértiba ir aprekinata cena, par kuru janotiek darfjjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses. (LVS 401:2013).

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz vert€jamo
OBJEKTU un ta sastavs atbilst vért€sanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka TpaSumu nevar realizét atklata un konkur&josa nekustamo Ipa§umu tirgi.
Publiskai personai piederosu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai piederosas biives, var pardot tikai
zemesgramata ierakstitas biives IpaSniekam. Gadijuma, ja persona savas pirmpirkuma tiesibas uz apbuvetu
zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesibas uz $o pasu zemesgabalu. Sis zemes
gabals netiek atsavinats citam personam. (Publiskas personas mantas atsavinasanas likums, 44.pants). legitie
rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaite aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos faktorus,
ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei pielikumos un ir
uzskatamas par §Ts atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja pienemt,
nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekésédétéj s Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — izdruka no datoriz&tas zemesgramatu datu bazes;

2.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
3.pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipasuma veértésanai;

4.pielikums — nekustamo TpaSumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

5.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.



DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — apbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 9648 007
0060, ,,AttiriSanas iekartas”, Burtnieku pagasta, Valmieras novada patieso vertibu vert€Sanas
datuma, OBJEKTA ieguldiSanai SIA ,KOCENU KOMUNALA SAIMNIECIBA”
pamatkapitala.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,.IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Patiesa verfiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam
starp konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds So pusSu
intereses (LVS 401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese LHAttiriSanas iekartas”, Burtnieku pagasts Valmieras novads.
Kadastra numurs 9648 007 0060
Zemes vienibas kadastra
_ . 9648 007 0060
apzimejums

Uz 2022.gada 31.oktobra nostiprinagjuma liiguma pamata, uz
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu

Ipasumtiesibas 6.punkta pamata, pasuma tiesibas uz vérte§jamo OBJEKTU nostiprinatas
Valmieras novada pasvaldibai, registracijas kods 90000043403.
1.Atzime- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Imiju
arpus pilsétam un ciemiem, ka ari pils€tu lauku teritorijas - 0,0071 ha.

Aperiiting um 2.Atzime- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu

pgrutmajumi [inijam un kabelu kanalizaciju - 0,0214 ha.
3.Atzime- ierikotas Tidensnotekas aizsargjoslas teritorija- 89 m.
Noteiktie apgriitinajumi biitiski ietekme Tpasuma izmantoSanas iespgjas.
Nomas ligums Nav informacijas.
Vert&juma pasutitajs Valmieras novada pasvaldibas Burtnieku apvienibas parvalde.

Noteikt OBJEKTA patieso vértibu, ieguldiSanai SIA , KOCENU
KOMUNALA SAIMNIECIBA”, registracijas numurs 44103096618,
juridiska adrese: Alejas iela 8, Koceéni, Kocénu pag., Valmieras nov.,
LV-4220, pamatkapitala.

Vertgjuma merkis

Objekta apsekoSanas datums | 2024.gada 25 janvaris.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par veértejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1

Visas zemes vienibas

kadastrala vertiba uz 732 EUR.

01.01.2024.

Zemes vienibas platiba un 1,0568 ha, t.sk., 0,0471 ha- zeme zem tdeniem, 1,0097 ha - zeme zem

lietoSanas veidu eksplikacija | €kam un pagalmiem.

Zemes vienibas

Konfiguraciia, reljcfs Konfiguracija- regulara taisnsttira forma, reljefs- parsvara lidzens.

Gruntstidens ITmenis Vidgjs/paaugstinats.
Komunikacijas Zemes vieniba pieejams elektropieslégums.
Labiekartojums Teritorija ieZogota ar metala/drats pinuma zogu.

Zemes vienibas planotais

S . Saskana ar Burtnieku novada teritorijas planojumu, zemes vieniba
(atlautais) izmantoSanas ’

atrodas tehniskas apbiives teritorija (T).

veids

Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem
Zemes vienibas lietoSanas naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un iidens caurulvadiem
merkis saistito blivju, tidens nemsanas un notekiidenu attiriSanas buvju apbiive

(kods 1201).

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.
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Teritorija ir parsvara sakopta, uz tas ir paaugstinats gruntstidenu I[imenis
(teritorija vietam appludusi). Uz zemes vienibas atrodas divas
tdenstilpes, ka ari kaudzé sakrauti Dbiologiskie  atkritumi-
zale/niedres/krimi. Uz tas atrodas buives (kad.apz. 9648 007 0060 001-
siknu stacija, 9648 007 0060 002- Dbaseins ar attiriSanas
paligmehanismiem), kas jau ir iegulditas SIA "BN Komforts"
pamatkapitala un  izslégtas no  pasvaldibas  gramatvedibas
uzskaites. Biives netiek vertétas.

Zemes vienibas raksturojums

Pasreizgja izmantoSana Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Labakais izmantoSanas veids | Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Burtnieku pagasta lauku teritorija ar
vidgji attistitu socialo infrastruktiiru. Tas atrodas ~ 0,8 km attaluma no
Burtnieku ciemata, kur pieejami tuvakie pakalpojumus sniedzoSie
Apkartne, piebrauksana uzn@mumi. Tuvako apkartni parsvara veido jaukta apdzivotas vietas
apbiive, LIZ un meza teritorijas. IpaSums atrodas ~ 0,15 km attaluma no
Burtnieku ezera. Piebrauksanas iesp&jas pie OBJEKTA vertejamas ka
labas — pa grants seguma celu.

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoS$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var bt kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, véra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem ve&ra visi esoSie
Ipasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot vera ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Ipasuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais veértéjama nekustama Ipasuma izmantoSanas veids ir ar apbuvi
(notektidenu attiriSanas iekartas) saistita teritorija.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Nekustama 1ipaSuma tirgus aktivitate regionos/pilsétas pédéjo divu gadu laika ir
saglabajusies vidgji aktiva, atseviSkos tirgus segmentos tika noverotas krasas izmainas, kas tika
saistitas ar “Covid 19” pandémiju. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas - nelabveliga
demografiska situacija, zema darba samaksa, kvalificéta darbaspeka trikums. Viet€jie uzneémeji,
ka arT novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu
nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to bieZzi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo
IpaSumu tirgu ir butiska atseviskos segmentos un regionos. Prognozgjams, ka arT turpmak visu
nekustama Tpasuma tirgus segmentu attistibas tendences biis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.



-6-

attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar pampemtajiem IpaSumiem,
bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un Krieviju. Nekustama 1pasuma
tirgu butiski ietekmés arT epidemiologiska situacija Latvija un pasaulé, ka ari 2022.gada globalie
notikumi ieviesTs parmainas ar&jas un ieksgjas ekonomikas attistiba.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kameér laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zemém un lauku viensétam.

Pieprasijums p&c apbiivei piemérotiem zemes gabaliem veért€Sanas bridi ir vidgjs/zems.
Analizgjot zemes tirgu, jaatzime, ka noteicosais faktors, kas ietekm& zemes gabala vertibu, ir
atrasanas vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantosanas iespg&jas. Liela nozime tiek
pieskirta mikrovidei un socialajai infrastrukttrai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana
(zong&jums).

Kops 2021.gada sakuma lidz ipaSuma veértéSanas bridim Valmieras novada notikusi 3
pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar OBJEKTAM lidzigiem 1paSumiem, kuri nebija apbiveéti.
Darjjumi ar Sadiem objektiem notiek salidzinoSi reti. Vid€jas tehniskas apbiives zemes
pardoSanas cenas Valmieras un apkartgjos novados ir no 1,50 EUR/m? lidz 7,00 EUR/m?.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo Ipasumu cena ir svarstiga,
parsvara augosa, taCu pieprasijums ir nosacita lidzsvara ar piedavajumu. Sakoties pandémijai
2020.gada strauji auga izejmaterialu un buvniecibas cenas, ka arT picauga inflacijas Iimenis visa
pasaulé. Tas sekméja cilveku vélmi drosi ieguldit savus finansu Iidzeklus, kas savukart izraisija
pieprasjumu un cenu pieaugumu nekustama ipaSuma tirgi. “Covid-19” pandémijas ietekme
samazinas un nav biitiska Latvijas un pasaules ekonomiskajai attistibai.

2022. gada 24. februarl uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) butiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citds valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugsanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo TpaSumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus IpaSumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot véra veértgjama OBJEKTA atrasanas vietu, izmantosanas iespgjas, sastavu, platibu
un konfiguraciju, tas uzskatams par vaji ekspong&jamu Valmieras novada nekustama IpaSuma
tirgd.

FAKTORI, KAS IETEKME NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBU

Ipasums atrodas Burtnieku pagasta ar vid€ji attistitu socialo infrastruktiru;

labas piekltiSanas iesp€jas pie veért€jama objekta;

uz zemes vienibas atrodas apbiive (netiek veértéta);

zemes vienibas reljefs- parsvara lidzens, vidgjs/paaugstinats gruntsiidenu Iimenis,
konfiguracija- regulars taisnsturis;

zemes vieniba ir pieejams elektropieslegums;

e T1pass teritorijas labiekartojums nav veikts, zemes vieniba ir parsvara sakopta;

e labakais TpaSuma izmantoSanas veids ir ar apbiivi (notekiidenu attiriSanas iekartas)
funkcionali saistita teritorija.

Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e ar ipasumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas;

e nckustamais TpasSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
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e T1paSuma 1pasd vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu
ietekm&joSas grunts Ipatnibas;

e vert§jamais IpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vertibu,

e vertejamais 1pasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgrutinajumi Ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

lepriek$ejas $is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tick izvél&tas vértéSanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,Jpasumu vértéana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma verte€sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja peéd€ja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §7 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un vertibas bazes atsSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Veértejamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas 1pasibas,
to atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz $im atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertésanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemé&rotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert€jama TpaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert§jama
objekta tirgus vertibu, konkréta 1pasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjosSo faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.



_8-

Nekustama ipasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér bus pietickams skaits “’labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var satur€t finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véleésanos pardot. Vertétajam jaievero Sada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveérteé konkur&joso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar buitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasSreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasnieks giist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama paSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vé&rt€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas pliisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pierddijumu par lidzigu TpasSumu
darTjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par vért§jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadfjumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSsamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamatd ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien veért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:
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a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir v&rtibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inZenierkomunikaciju, sanitdro normu un ES
direktivu prasibam),

c¢) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama #irgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Valmieras novada un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso Ipasumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteiksSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

\
1.attéls. Zemes vieniba (avots:
hitp.//www.lad.gov.lv/)

3.,4.attels. Zemes vieniba

7 .,8.ai:téls. Zemes vieniba
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9.,10.attels. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjumi, ka arT piedavajums nekustama Ipasuma tirgl ar vert€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
IpaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertgjot Sadus salidzinamo objektu vertibu ietekméejosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Ipaumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tick nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainftties;

v’ atraSanas vieta. [zv€l&to salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regionda, izveértéjot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atra$anos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

v' inZenierkomunikaciju nodro$indjums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodro$inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kop€jais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pircgju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ictekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespejas;

v' zon&jums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta paSreizéja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v’ zemes gabala apgriitinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot apgritinajumus, kas samazina Tpasuma pievilcibu no potencialo
pircéju viedokla.

SalidzinaSanai tika izveéleti nekustama ipaSuma tirgd pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu
izveloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekmgjosie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebraukSanas iesp€jas. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu Iidzibu ar
vert§jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).
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Analizgjot lidzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas, var secinat, ka
veértgjamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak min&tie zemes Tpasumi (skat.1.tabulu).

1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: ipasums Umurgas pag.,
LimbaZzu nov.

avots: http://Www. lad.gov.lv

IpaSuma kadastra numurs: 66800070306. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas Umurgas pagasta lauku teritorija. Zemes vienibas
platiba — 5000 m’ Ir pieejamas inZenierkomunikacijas —
elektroapgade. Uz zemes vienibas atrodas telekomunikaciju
sakaru masts. Zemes vienibas konfiguracija- neregulara
daudzstira forma, reljefs- Iidzens, gruntsidenu Iimenis —
vidgjs/zems. PiebraukSanas iespgja vert€jamas ka labas. Zemes
lietoSanas meérkis — ar magistralajam elektroparvades un sakaru
Iinijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko
produktu, gazes un iidens caurulvadiem saistito biivju, tidens
nemSanas un notekiidenu attiriSanas biivju apbiive. Planota
(atlautd) izmantoSana- LIZ. Pardevuma datums: 2023.gada
septembris, cena: 5000 EUR

Objekts Nr.2: ipasums Krimuldas pag.,
Siguldas nov.

avots: http:// lad. gov.lv

Ipasuma kadastra numurs: 80680080299. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas Krimuldas pagasta lauku teritorija. Zemes
vienibas platiba — 2232 m” Ir pieejamas inZenierkomunikacijas —
elektroapgade. Uz zemes vienibas atrodas gazes noveroSanas
urbums. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara daudzstiira
forma, reljefs- lidzens, gruntsidenu Iimenis — vid€js/zems.
PiebraukSanas iesp&ja vert€jamas ka labas. Zemes lietoSanas
mérkis — ar magistralajam elektroparvades un sakaru Iinijam un
magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un udens caurulvadiem saistito biivju, Udens nemsSanas un
notekidenu  attiriSanas buvju apbuve. Planota (atlautd)
izmantosana- LIZ. Pardevuma datums: 2023.gada aprilis, cena:
4000 EUR

Objekts Nr.3: ipasums Krimuldas pag.,
Siguldas nov.

avots: http://www.lad.gov.lv

Ipasuma kadastra numurs: 80680100257. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas Krimuldas pagasta lauku teritorija. Zemes
vienibas platiba — 2300 m®. Ir pieejamas inzenierkomunikacijas —
elektroapgade. Uz zemes vienibas atrodas gazes tehniskais
urbums. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara daudzstiira
forma, reljefs- Iidzens, gruntsuidenu Iimenis — vid€js/zems.
PiebraukSanas iespgja vert€jamas ka labas. Zemes lietoSanas
mérkis — ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un
magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un udens caurulvadiem saistito buivju, Gdens nemsSanas un
notekiidenu  attiriSanas blvju apbiive. Planota (atlautd)
izmantoSana- LIZ. Pardevuma datums: 2021.gada decembris,
cena: 5625 EUR

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENTIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.




_14-

Objekts Nr.4: ipasums Galgauskas
pag., Gulbenes nov.

avots: http://www.lad.gov.lv

Ipasuma kadastra numurs: 50560040384. Apbiivéta zemes
vieniba atrodas Galgauskas pagasta lauku teritorija. Zemes
vienibas platiba — 200 m®. Ir pieejamas inZenierkomunikacijas —
elektroapgade. Uz zemes vienibas atrodas telekomunikaciju
sakaru masts. Zemes vienibas konfiguracija— regulara Cetrstiira
forma, reljefs- Iidzens, gruntsiidenu Ilimenis — vid€js/zems.
Piebrauksanas iespgja vertgjamas ka labas. Zemes lictoSanas
mérkis — ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un
magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un tdens caurulvadiem saistito biivju, fidens nemsSanas un
notekiidenu  attiriSanas buvju apbiive. Planota (atlautd)
izmantosana- ripnieciska apbiuive. Pardevuma datums: 2021.gada
janvaris, cena: 600 EUR

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertéjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? patiesa vértiba ir 1,81 EUR. Veértésanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks§¢ja pieprasijuma (t.29421087).

Apbuivetas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9468 007 0060, ,, AttiriSanas iekartas”,
Burtnieku pagasta, Valmieras novada patiesas vertibas apreékins:
10568 m? x 1,81 EUR/m?=19128,08 EUR, ~ 19 100 EUR, kur

10568 m? — zemes vienibas kopéja platiba,
1,81 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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Lidzigu nekustamo TpaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem
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2.tabula

Vértéjamais
Salidzinamie objekti
OBJEKTS )
Raditaji
"AttiriSanas iekartas", Burtnieku | ipaSums Umurgas pag., LimbaZu ipaSums Krimuldas pag., ipaSums Krimuldas pag., ipaSums Galgauskas pag.,
pag., Valmieras nov. nov. Siguldas nov. Siguldas nov. Gulbenes nov.

Darijuma datums 2024-02 2023-09 2023-04 2021-12 2021-01
Pardo¥ Tumi *(talitEjs pard uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Ipas juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks
Zemes gabala sastavs apbuivets apbuvets apbuvets apbuveéts apbuveéts

Zemes gabala konfiguracija

regulara taisnstiira formas

neregulara daudzstiira formas

neregulara daudzstiira

neregulara daudzstira

regulara Cetrstiira formas

formas formas
Zemes gabala platiba, m” 10568 5000 2232 2300 200
Ipasuma pardosanas cena, EUR 5000 4000 5625 600
Ipasuma 1 m” pardosanas cena, EUR 1,00 1,79 2,45 3,00
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslegs laiku 0 0 3 5
Korekcija uz Tpaguma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 3 5
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,03 1,05
Pamatkorekcijas korigeta 1m* pard cena, EUR 1,00 1,79 2,52 3,15
K ildcij
* idensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija (pilsétas) nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir ir ir ir ir
* gazes apgade (centralizéta) nav nav nav nav nav
Pielauj is i 3 veids saskana ar teritorijas planoj
* tehniska apbiive X - - - -
* riipnieciska apbiive - - - X
*LIZ - X X X -

* jaukta centra apbuive

Nekustama ipaSuma lieto$anas mérkis

Ar magistralajam elektroparvades un
sakaru [inijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, Kimisko produktu, gzes
un @idens caurulvadiem saistito bivju,
Gdens pemanas un notekiidenu attirisanas
biivju apbiive

Ar magistrilaja p: un
sakaru [ijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, Kimisko produktu, gazes
un tidens caurulvadiem saistito bavju,
fidens nemsanas un notekiidenu attiriSanas
biivju apbiive

Ar magistralaja un
sakaru [nijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, Kimisko produktu, gazes|
un iidens caurulvadiem saistito bivju,
tidens pemsanas un notekiidenu
attiriSanas biivju apbiive

Ar magistral
sakaru inijim un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un idens caurulvadiem saistito bivju,
fidens nemsanas un notektidenu
atfiriSanas biivju apbiive

un

p
sakaru Iinijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, Kimisko produktu, gizes

Ar magistralaja un

un tidens caurulvadiem saistito bavju,

idens nemsanas un notekiidenu attiriSanas|

biivju apbiive

Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni regiona 0 -5 -5 2
Korekcija uz objekta novietni pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipaSuma apjoma/platibas ietekmi uz cenu -3 -5 -5 -10
Korekcija uz TpaSuma sastavu 0 0 0 0
Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reljefu, gruntsiidens limeni -5 -5 -5 -5
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauksanas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmantosanas iesp&jam (esosais lietoganas veids) 0 0 0 0
Korekeija uz apgritindjumiem -1 -1 -1 -1
Korrekceija uz nomas Iigumu 0 0 0 0
Citas korekcijas (apaugums) 0 0 0 0
Kopgja korekcija -9 -16 -16 -14
Korekcijas koeficients 0,91 0,84 0,84 0,86
Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR 1,81 0,91 1,51 2,12 2,71
Noteikta tirgus vertiba, EUR 19128,08

Tirgus vertiba noapalojot, EUR 19100

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Ipasuma - apbuvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9648
007 0060, , AttiriSanas iekartas”, Burtnieku pagasta, Valmieras novada novertéjumu
2024.gada 5.februari, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA patiesa vértiba ir
EUR 19 100
(devinpadsmit tiikstoSi viens simts euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité minétiem
pienemumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v/ man nav TpaSas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazino$anas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

v" manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama TpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.



-18-
PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pien€mumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

N —

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atzimé&ts novertejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un public@t, tas nav paredzeéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpasSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertetaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar verte¢jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vérte€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma veértibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — APBUVETAS ZEMES VIENIBAS AR KAD.APZ. 9648 007 0060, ,,ATTIRISANAS IEKARTAS”,
BURTNIEKU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 05.02.2024.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa

Burtnieku pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000157543

Kadastra numurs: 96480070060
Nosaukums: AttiriSanas iekartas
"AttiriSanas iekartas"”, Burtnieku pag., Valmieras nov.

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Divi zemes gabali. Zemes kopplatiba péc kadastralas
uzmerisanas.

1.2. Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 9648 007 0060.
1.3. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9648 007 0061.

1.4. Uz zemes gabala ar kadastra apzime&jumu 9648 007 0060
atrodas divas buves (kadastra apziméjums 9648 007 0060
001, 9648 007 0060 002).

1.6. Uz zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9648 007 0061

atrodas blve (kadastra apziméjums 9648 007 0061 001).
Zurn. Nr. 300000923295, Iemums 01.12.2004., tiesnese Lolita Marovska

10931 m?

10568 m?
363 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Burtnieku pagasta pasvaldiba,
nodoklu maksataja kods 90000043070.

1.2. Pamats: 2004. gada 2. augusta uzzina par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr. 3-11/345,
1993. gada 15. marta SIA "Zirgaudzétava Burtnieki"
valdes sédes protokols Nr. 37, 1993. gada 30. junija

nodo$anas - pienemsanas akts.
Zurn. Nr. 300060923295, lemums 01.12.2004., tiesnese Lolita
Marovska

2.1. Persona: Burtnieku pagasta pasSvaldiba,
redistracijas kods 90000043070. Ipasuma tiesiba
izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Valmieras novada pas$valdiba,
registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2022.gada 31.oktobra nostiprinajuma
ldgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005731076, Iémums 04.11.2022., tiesnese Baiba
Lielpétere

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu linijas aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005731076)

1.2. Atzime - sakaru linijas aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005731076)

1.3. Atzime - cela servitits.

1.4. Atzime - koplietoSanas novadgravis.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005731076)

1.5. Atzime - sakaru linijas aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005731076)

1.6. Pamats: 2004. gada 2. augusta uzzina par pasvaldibai piekrito$o zemes

gabalu Nr. 3-11/345.
Zurn. Nr. 300000923295, Iemums 01.12.2004., tiesnese Lolita Marovska

71 m?

214 m?

29 m?

Lapa1no2



11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéestas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.4, Nr.1.5 (Zurnals
Nr.300000923295, 16.11.2004). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005731076, Iemums 04.11.2022., tiesnese Baiba Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arnita Fedotova. Pieprasijums izdarits 05.02.2024. 11:04:15.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
AttiriSanas Burtnieku pagasts,
96480070060 iekartas 3741 100000157543 Valmieras novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 3741
(EUR):
Kopplatiba: 1.0931
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

7173 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projektétais ipaSuma novértéjums (EUR):

7173 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla

§§fi?ﬁgﬂms gesadalités domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
alas dalai (EUR)
96480070060 1/1 732 -
Kadastrala vertiba (EUR): 732
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.0568
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

balles:

Vidégjais LIZ kvalitates novertéjums

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

uz 01.07.2019.)

2114 (péc kadastra datu stavokJa uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra
apzimé&jums

Dzivoklu
ipasumos
nesadalitas
domajamas dalas

Kadastrala vértiba
atbilstosi dzivokla
ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Nosaukums

96480070060001

1/1

1667

Suknu stacija

96480070060002

1/1

934

Baseins ar attiriSanas
paligmehanismiem

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.0568

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0471
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0471
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 1.0097
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis

- Platibas
Kods Platiba mérvieniba

Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un madistralajiem
naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tdens caurulvadiem 1201 1.0568 ha
saistito buvju, tUdens nemsanas un notekudenu attirisanas buvju apbuve

Apgruatinajumi
Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums )

aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu

1 - 020501 | Iliniju arpus pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku 0.0071 ha
teritorijas

) aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

2 020401 sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju 0.0214 ha

5 - 110402 | ierikotas Udensnotekas aizsargjoslas teritorija 89.00 m

Mérnieciba

Merniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Imants Eizenbergs 01.11.1998

96480070061 | 1/1 24 -

Kadastrala vértiba (EUR): 24

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0363

Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

éc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

3(p
1.07.2019.)

7
0

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi

apzZiméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai | Adrese | Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)

96480070061001 1/1 384 - Stknu stacija

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0363
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000




t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0290
Zemes zem celiem platiba: 0.0073
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
. - Platibas
Meérkis Kods | Platiba mérvieniba
Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un madistralajiem
naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tdens caurujvadiem 1201 0.0363 ha
saistito bivju, tdens nemsanas un notekudenu attiriSanas buvju apbive
Apgratinajumi
Nr. y:tt:g(:anas Tips Apraksts Platiba | Merv
) aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
3 020401 sakaru tiklu finjam un kabelu kanalizaciju 0.0029 | ha
4 - 7315030100 | cela servituta teritorija 22.00 m
Mérnieciba
Méerniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Imants Eizenbergs 01.11.1998
Buves
- = Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra E:Is‘g:jlglliltlégasumos dzivokla ipaSumos Adrese | Nosaukums
apzimé&jums domaiamas dalas nesadalitajai domajamajai
] ’ dalai (EUR)
96480070060001 1/1 1667 - Suknu stacija
Baseins ar attiriSanas
96480070060002 1/1 934 - paligmehanismiem
96480070061001 1/1 384 - Suknu stacija
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,
90000043403 Va'vm"fr?s novada | 1, pasvaldiba 96480070060 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Burtnieku pagasta zemesgramata 04.11.2022 -
Burtnieku pagasta zemesgramata 01.12.2004 -




Dokumenti

pamatiidzekju sastava

. Izdos Izdos$ e =
Dokumenta veids dzaigia:as nf‘q.:losanas Izdevejiestade
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 08.01.2009 607/3-9 Burtnieku pagasta padome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts s : "
vienotas datoriz€tas zemesgramatas turétajs pazino 12.04.2001 1-2/1 h‘ﬂ%gg?_gepubhkas Tieslietu
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam ]
VZD Valmieras rajona nodalas
Zemes robezu plans méroga 1:1000 19.01.1999 - Nekustama Tpasuma
formesanas birojs
Lémums par pasuma tiesibam 15.11.1997 93/1&15. Egnfgﬁ’gu pagasta Zemes
Akts par eku vai bavju ieklausanu uznémuma 30.06.1993 _ Nosl&gts privati

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana

NT. 75

Izsniegts

JIHA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6‘;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.oktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. gada 27.oktobrin

/]
2 /)
9-1£.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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W o Ny, LATVIIAS

2
\\,m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w85

230167-11951

personas kods
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000. o((ar/rz 10. oflotra

datums

Sertifikdats pieskirts
2019. y(:(/ﬂ 11. decemtbri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gq-a.r/a 10. decemtrim

Qj{\

Yainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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