ATSKAITE

par nedzivojamo telpu Nr.606
Rigas iela 26, Valmiera, Valmieras novada

Novertejuma datums: 2024.gada 4.septembris



2024.gada 6.septembris

Atzinums par neapdzivojamam telpam Nr.606,
kas atrodas Rigas iela 26, Valmiera, Valmieras novada
tirgus vertibu

Valmieras novada pasvaldibai

Cienijamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esmu veikusi neapdzivojamo telpu Nr.606, ar kadastra numuru 9601 900 8422, kuras
atrodas Rigas iela 26, Valmiera, Valmieras novada, un registrétas Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.2030 - 606, ar kopé&jo platibu 92,3 m?, tada tehniska stavokli, ar kop&jiem inZeniertikliem un piederumiem, kas
ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arl pie neapdzivojamo telpu Tpasuma piederoSo
kopipaSuma 932/31549 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un zemes, ar kadastra apziméjumu 9601 001 0102,
(turpmak teksta ,Objekts”), novérteSanu. Atzinums satur manu viedokli par iepriek§ minéto neapdzivojamo telpu tirgus
vértibu. Neapdzivojamas telpas Nr.606, kuras atrodas Rigas iela 26, Valmiera, Valmieras novada, ir ,103.s€rijas”
daudzdzivoklu &kas 1.stava Valmieras pilsétas centra rajona.

Atzinums paredzéts Valmieras novada paSvaldibas vajadzibam — izsoles sakumcenas noteikSanai, un nedrikst
bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daru Jums zinamu, ka neapdzivojamo telpu Nr.606, kuras atrodas Rigas iela 26, Valmiera, Valmieras
novada (apziméjums kadastra 9601 900 8422), 2024.gada 4.septembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir:

89 400 (Astondesmit devini tikstosi Cetri simti) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaja neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Pateicos par sadarbibu! Ja arf turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bat Jums noderiga, Ildzu,
zvaniet, talrunis — 26387850.

SertificEta nekustama TpaSuma vértétaja
Valgunda Razminovi¢a

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Neapdzivojamas telpas Nr.606, kuras atrodas Rigas iela 26, Valmier3,
Valmieras novada.

1.2 Vertgjuma pasifitajs

Valmieras novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2024.gada 4.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasafitajam atzinumu par vértéjama Tpaduma tirgus
vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, reg.Nr.90000043403.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Neapdzivojamas telpas, kuras izvietotas 103.sérijas daudzdzivoklu €kas
1.stava ar kopéjo platibu 92,3 m2.

1.8 Padreizeja izmantodana

Sobrid neizmantotas biroja talpas

1.9 Planota/atjauta izmantoSana

saskana ar attistibas planu

Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Komerctelpas - birojs, veikals, pakalpojumi.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.2030 - 606 datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Vidzemes regionalas nodalas izsniegta Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdartie pienémumi

- Vertéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina telpu nomas ligumiem;
- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Teritorijas funkcionalais zon&jums ‘

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS, DzS1)
Mazstavu dzivojamas apblves
teritorija (DzM, DzM1)

Daudzstavu dzivojamas apbives
teritorija (DzD, DzD1, DzD2, DzD3)

Publiskas apbives teritorija
(P, P1, P2, P3, P4, P5, P6)

Jauktas centra apbives teritorija
(JC, JC1, JC2, JC3, JC4)

Ripnieciskas apbdves teritorija (R, R1, R2)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Tehniskas apbaves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija
(DA, DA1, DA2, DA3)

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-

dokumenti/teritorijas-planojums/
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3.FOTOATTELI

Skats uz daudzdzivoklu eku no Rigas ielas

Skats uz iekstelpu Nr.5

Skats uz iekStelpu Nr.1

Skats uz iekStelpu Nr.5
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Skats uz signalizacijas Skats uz iekstelpu Nr.2

sistémas vadibas paneli

T
T

Skats uz iekStelpu Nr.6 Skats uz tualeti

Skats uz daudzdzivoklu dzivojamo maju, telpam no Rigas ielas
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu dzivojama éka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Valmieras pilsétas centra rajona,
kvartala, ko veido Gara iela, Ziemelu iela, J.Vitola iela un Rigas iela.

VertéSanas Objekts atrodas Valmieras pilsétas centra. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem
nodroSina autobusu, mikroautobusu un vilcienu mar3ruti. Tuvaka autobusu un mikroautobusu marsruta pieturvieta
atrodas uz Rigas ielas un Ziemelu ielas, pie novertéjama objekta. Lidz dzelzcela stacijai “Valmiera” ir aptuveni 2,5 km.

NodroSindjums ar sabiedrisko transportu uzskatams par [oti labu.

Daudzdzivoklu dzivojama €ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Rigas ielai, attalinati no tas. Apkartne ir
kopta, izblvéti asfaltéti piebraucamie celi un gajéju celini. Apkartéjo apbivi veido pilsétas centra apblve - sabiedriskas
nozimes €kas, komercekas, daudzdzivoklu dzivojamas majas, u.c.. Piebrauk$ana TpaSumam no Ziemelu ielas.

Apkartgjas apbives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Tuvuma atrodas skola, bérnudarzs, partikas un rapniecibas precu veikali, sabiedriska rakstura celtnes. Pilsétas
dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par teicamu.

Kopuma ékas ar vértésanas Objektu novietojums Valmieras pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst 103.sérijas projektam. Ekas konstruktivais risindjums: kiegelu maris,
panelu konstrukcija. Precizs &kas ekspluatacijas uzsak$anas laiks — 1985.gads, 2023.gada ir pabeigta &kas
atjauno$ana - siltinatas arsienas, jauns jumta segums, apkures sistémas atjauno$ana, u.c. darbi. Izvértgjot kas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, ékas fizisko un moralo novecojumu kopuma é&kas, t.sk., koplietoSanas telpu,
tehniskais stavoklis ir uzskatams par labu. Ekas pirmaja stava atrodas komerctelpas — veikali, frizétava, kafejnica, biroju
telpas, bet paréjos stavos — dzivoklu TpasSumi.

Novértéjama objekta sastava ietilpst 932/31549 domajamas dalas no zemes ar kadastra apziméjumu 9601 001
0102 un kopegjo platibu 1621 m2.

4.3 Neapdzivojamo telpu novietojums éka
Veértejamas telpas atrodas 5-stavu ekas 1.stava. Telpu logi vérsti D,un DA debesu pusu virziena, uz Rigas ielu

un Ziemelu ielu. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai labiekartojumu “zalas” zonas.
Telpu novietojums €ka ir uzskatams par labu.

4.4 Neapdzivojamo telpu visparéjs apraksts

Telpu kopéja platiba ir 92,3 m2. Telpu augstums ir no 2,04m [1dz 2,61m.

Neapdzivojamo telpu planojums ir atbilstods tehniskas inventarizacijas datiem.

Telpu planojums ir:

. ieeja neapdzivojamas telpas (iekStelpa Nr.5) no fasades puses, koplietoSanas priekstelpas;
« no iekStelpa Nr.5 ir ieeja iekStelpa Nr.1, iekStelpa Nr.2, iekstelpa Nr.6, tualeté Nr.3;

. no tualetes ir ieeja pielickamaja.
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4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums
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Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums -
plana m?
. - _ L Koka
lekstelpa 1 12,4 lekartie Krasotas Linolejs L Bez loga Labs
finierétas
. . _ L Koka
lekstelpa 2 6,5 lekartie Krasotas Linolejs finierd Bez loga Labs
inierétas
- Flizes, - Koka
Tualete 3 2,2 lekartie Krasojums Flizes finieratas Bez loga Labs
. . . _ L Koka
Pieliekamais 4 0,2 lekartie Krasotas Linolejs finierd Bez loga Labs
inierétas
lekstelpa 5 55,5 lekartie Krasotas Fhizes PVC PVC Labs
. . _ L Koka
lekstelpa 6 15,5 lekartie Krasotas Linolejs finierd PVC Labs
inierétas
4.4.2 len¢u un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices
Nosaukums “Padomiju laika” Musdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa
Vanna - -
Izlietne X Labs
Udens maisitaji X Labs
Klozetpods X Labs
Dusas kabine - -

4.4.2.2 DrosSibas sistemas

Nav.

4.4.2.3 Neapdzivojamas telpas esosSie piederumi
Telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai elektriskas

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade X -
Udensapgade X -
Kanalizacija X -
Signalizacija - X

plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vertéjama nekustama Tpasuma ieriCu un iekartu skaita, tade| ieprieks
minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamiba telpa neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

Neapdzivojamo telpu apdare, kopuma, ir laba tehniska stavoklt, neapdzivojamas telpas atrodo$as iekartas un

komunikacijas ir laba tehniska stavoklr.
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