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2023. gada 22.februari
Valmieras novada pasvaldibai

Par nekustama Tpasuma
Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”
novertésanu.

P&c Jiisu pieprasijuma esmu veikusi nekustama TpaSuma Valmieras novada, Vaidavas pagasta,
,»veckosas”, ar kadastra Nr.9688 006 0101, kas registréts Vaidavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000517757, un sastav no zemes vienibas ar kop€jo platibu 0,108 ha, Skiina €kas ar kadastra
apzimgjumu 9688 006 0101 001 un kopgjo platibu 208,2 m* (turpmak teksta vértésanas Objekts), tirgus
vertibas aprekinu.

Atzinums paredzéts Valmieras novada paSvaldibas vajadzibam un nedrikst biit izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Esmu apkopojusi izpétes un veért€Sanas analizes datus uz noveértg§juma datumu - 2023. gada
21.februari. Minétais objekts ir apskatits daba un izanaliz&ta pieejama informacija saistiba ar veérté€sanu.

Pamatojoties uz So apskati un visu komentaru, pien€mumu un limit€joso apstaklu analizi attieciba
uz objektu, kas ir atrodama atskaites 16 lapaspusés (neskaitot pielikumu), esmu nonakusi pie secinajuma, ka
nekustama TpaSuma Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,Veckosas”,

tirgus vértiba uz vértéSanas bridi - 2023. gada 21.februari ir
EUR 300 (TRIS SIMTI EIRO).

Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu vertéSanas datumad ipasumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Novértesanas veikSanai un veért§juma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma vértésanas
standarti LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasiititaja iesniegto informaciju, savukart, izdaritie
pienémumi un ierobeZojumi ir izklastiti turpmakaja vert€juma atskaites teksta.

Vertétaja neuznemas atbildibu par iesp&jamam vertibas izmainam péc verteéSanas briza, kas varetu iestaties
nekustama TpaSuma nepietieckoSas apsaimniekoSanas, vai biitisku nekustamo TpaSumu tirgus situacijas
izmainu rezultata.

Vertetaja ir izmantojusi klienta iesniegtas dokumentu kopijas un citu informaciju. Tie ir pienemti par
ticamiem un nav parbauditi attiecigajas institticijas.

Vairums pien€mumu, aprékinu un secinajumu, kas lietoti novert€§juma atskaite, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas.

Novertgjuma atskaiti nav atlauts kop&t un publicet, ka arT ta nevar tikt izmantota citiem noliikiem ka teikts
novertejuma uzdevuma, bez iepriek$€jas vertétdja un novertgjuma pasiititaja piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Pateicos par sadarbibu! Ja ari turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu biit Jums noderiga, lidzu,
zvaniet, talrunis — 26387850.

Sertificéta nekustama Tpasuma vertetaja
Valgunda Razminovica
Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO OBJEKTU UN VERTEJUMU

Novértejamais objekts

Nekustamais TpaSums — paligéka un zeme.

Adrese

Valmieras novads, Vaidavas pagasts, ,,VeckoSas”.

Veérteésanas datums

2023. gada 21 .februaris.

Veérteésanas uzdevums

Noteikt novertgjama objekta tirgus vertibu péc
apsekoSanas datuma — 2023. gada 21.februari.

stavokla

IpaSumtiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas Nr.90000043403.

Kadastra numurs

9688 006 0101.

Zeme Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 9688 006 0101 un kopgjo
platibu 0,108 ha.
Apbiive Skiina &ka ar kadastra apzim&jumu 9688 006 0101 001 un kopgjo

platibu 208,2 m’.

Atrasanas vieta

Novertgjamais objekts atrodas Valmieras novada, Vaidavas pagasta
DA dala, starp V188 autocelu un Gaujas upi.

Pasreizejais 1zmantosanas | Neapsaimniekota $kiina éka un zeme tas uzturésanai.
veids
Planota/atlauta izmantoSana

saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Esosa skiina demontaza, zeme lauksimniecibai vai blakus esoSas
apbiives uzturéSanai.

Butiski neietekméjosie | VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta
apgriutinajumi datiem registrétie apgritinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0,0235 ha;
- nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija — 0,108 ha;
- cela servitiita teritorija — 0,0145 ha.
Negativi ietekméjosie | Nav zinami.
apgriitinajumi
Aprekinata nekustama

ipasuma tirgus vertiba

EUR 300 (TRIS SIMTI EIRO).

Ipasie pienémumi

Nosakot novert€jama objekta tirgus vertibu, pienemts, ka tas nav
iekilats vai citadi apgriitinats ar paradiem, nomniekiem vai citam
saisttbam (ja vien par to nav min€ts novertgjuma atskaite), un tas ir
pardodams briva nekustama TpaSuma tirgt.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Nekustama ipaSuma novietojuma shéma.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbaves teritorijas (DzS1, DzS2)
[ Publiskas apbives teritorijas (P1, P2)
P Tehniskas apbaves teritorijas (TA)
[ | Transporta infrastruktiras teritorijas (TR)
[ Rupnieciskas apbaves teritorijas (R1)
[0 Derigo izraktenu ieguves teritorijas (R2)

Lauksaimniecibas teritorijas (L1)

Lauku apbiives teritorijas (L2)
B Dabas un apstadijumu teritorijas (DA1)
P Kapsetu teritorijas (DA2)

Mezu teritorijas (M1)

~——— Ainaviski vértigas teritorijas
s e e 0000 Ainaviskie celi

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-
dokumenti/teritorijas-planojums/
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

I

Skats uz TpaSumu no cela Skats uz zemes R dalu gar celu

Skats uz Skiini

Skats uz Skiini

Skats uz Skiini
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VISPAREJIE DATI

Novértéjamais objekts

Nekustamais TpaSums — Skiina €ka un zeme 0,108 ha platiba.

Novértéjama objekta adrese, Zemesgramatas folijas Nr. un kadastra Nr.

Valmieras novads, Vaidavas pagasts, ,,VeckoSas”. IpaSuma tiesibas registrétas Vaidavas pagasta
zemesgramata, nodaljjuma Nr.100000517757, kadastra Nr.9688 006 0101.

Ipasnieks

Valmieras novada pasvaldiba, registracijas Nr.90000043403.

Vertéjuma uzdevams

Noteikt noveért€jama objekta tirgus vertibu pec stavokla apsekoSanas datuma — 2023. gada
21.februari.

NOVERTEJAMA OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Novertejamais objekts atrodas Valmieras novada, Vaidavas pagasta DA dala, starp V188 autocelu
un Gaujas upi, Raiskuma pagasta tuvuma. Lidz Vaidavas ciemata centram ir 7 km, 11dz Rubenei —
13km, lidz Valmieras pils€tai — 16km, C&su pils€tai — 12km. Apkartné€ izvietojas lauksaimniecibas
zemes, meZi, lauku viensetas.

Vaidava atrodas partikas un riipniecibas precu veikals, specializ€ta skola, kulttiras nams, aptieka.
Pargjie tuvakie socialas infrastruktiiras objekti atrodas Rubenes ciema (skola un bérnudarzs) un
Cesu pilseta. Pagasta dalas infrastrukturas attistiba uzskatama par apmierinoSu.

OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas apraksts

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9688 006 0101 un kopgjo platibu 0,108 ha ir saméra
regularas, Cetrstiirveida formas zemesgabals.

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem, saskana ar LR VZD Kadastra
informacijas sist€mas teksta datiem:

- Zeme zem celiem — 0,0145 ha,

- zeme zem ekam — 0,0935 ha.

Reljefs ir Iidzens. Zemes lielako dalu aiznem apbiive, bet pargja dala ir zalajs, pagalms.
PiebraukSana zemes vienibai no V188 autocela, kas klats ar labas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta pliisma gar paSumu ir neliela. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar personigo
autotransportu ir €rta.

Pie apbiives ir grantéts piebraucamais, servitiita cels.

Apbiives apraksts

Skiina eka ar kadastra apziméjumu 9688 006 0101 001.

Eka celta 1960.gada, ilgu laiku netiek izmantota, apsaimniekota.
Nolietojums (VZD Kadastra dati) — 30%.

Nolietojums (faktiskais) — 80%

Stavu skaits —1.

Apbiives laukums — 221 m’.

Kopéja platiba — 208,2 m>.
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Bivtilpums — 1040 m’.
Pamati — betona stabi.
Arsienas — koka konstrukcija.
Jumts — koka konstrukcija, koka skaidas (lubas).
Argja apdare — d&]u apSuvums.
Ardurvis — koka.
Ieksgja apdare: gridas — bez gridas;
sienas — bez apdares.
Eka ir divas §kiina telpas.
Objekta apskates laika konstatéts, ka &ka ilgu laiku nav apsaimniekota, ir slikta stavokli. Ekas
ekspluatacija Sobrid nav iespg&jama.

Apgritinajumi, servitiita tiestibas u.tml.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem registrétie
apgrutinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
—0,0235 ha;
- nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija — 0,108 ha;
- cela servitiita teritorija — 0,0145 ha.
Apgriitinajumi TpaSuma vertibu butiski neietekme.
Citi apgriitinajumi nav zinami.

Citas vertibu ietekméjosas ipasSibas

(+) erta pieklusana - novert€jamais objekts atrodas pie cela;
(-) TpaSuma sastava esosa apbiive ir slikta tehniska stavokli.

VERTESANAS METODIKA UN DEFINICIJAS

Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba ir apréekinata summa, par kadu vértéesanas datuma ipasumam biitu japdriet no viena
ipasnieka pie otra savstarpeji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesSanas.

Veértésanas metodika

Nekustamo 1paSumu vertéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vert€Sanas pieejas:
e Izmaksu pieeja;
e Ienakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertejot dzivojamas €kas tiek izmantotas visas tris vert€Sanas pieejas.

Izmaksu pieejas teorétiskais pamatojums

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircgjs
nemaksas vairak par TpaSumu, ka to naudas summu, par kuru vin$ varétu iegtt lidzvertigu zemes
gabalu un uzcelt lidzigas kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas veértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un ieglitajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Pielietojot So pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:
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e Tiek aprekinata zemes vienibas tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem
uzlabojumiem un var tikt izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;
e Aprekinatas nepiecieSamas zemesgabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;
e Aprekinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecoSanas vai ar€jo faktoru raditais
nolietojums;
e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tad€jadi ieglstot
zemesgabala uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas veértibu;
e Pie iegiitas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tad€jadi ieglistot
Tpasuma vértibu p&c Izmaksu pieejas.
Lai iegiitu péc iesp€jas realaku vertibu, vertétajam nepiecieSama korekta informacija par viet€jam
celtniecibas izmaksam.
Piemeérotaka §1 pieeja ir jaunu vai nesen celtu IpaSumu vertéSana, kuriem ir mazs fiziskais un
funkcionalais nolietojums, respektivi, aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

Salidzinamo darijumu pieejas (SDP) teorétiskais pamatojums

Sis pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto Tpafumu, ka
naudas summu, par kuru vin$ tirgli varétu iegadaties citu, Iidzigas kvalitates un pielietojuma
1paSumu. Tatad SDP pamatojas uz aizvietoSanas principu. Tiek pienemts, ka jebkurs 1paSums tirgt
ir aizvietojams ar citu salidzinamu 1paSumu un ta veértiba tiecas uz cenu, par kadu tirgd ir
iegiistams l1dzigs TpaSums.

Sis pieejas ietvaros tiek iegiiti dati par vértéjamam objektam lidzigu TpaSumu pardevumiem un
pardoSanas piedavajumiem.

Ta ka nav 2 pilnigi identisku TpaSumu, vertétaja uzdevums ir identificét IpaSumu, kur§ ir aptuveni
salidzinams ar vért€jamo objektu un nesen pardots tani pat geografiska rajona. Vertétajs pieméro §1
ipasuma vertibu vert§jamajam objektam, izsverot atSkiribas kvalitate, atrasanas vieta, lieluma,
tirgus pievilciba un citos parametros.

Ja salidzinamajam 1paSumam trikst kadas bitiskas pazimes, kas ir vértgjamajam objektam un to
stipri ietekmé, ST specifiska elementa vertibu pievieno salidzinama Ipasuma pardoSanas cenai un
otradi - ja salidzinamam pardevumam ir kada biitiska pazime, kas nav vért€¢jamam objektam, tad
tas vertiba tiek atskaitita no salidzinama pardevuma cenas.

Tatad, SDP veértetajs savac datus par ipaSuma pardevumiem, kuri ir aptuveni salidzinami ar
vert€§jamo IpasSumu. Salidzinamo pardevumu pardoSanas cenas tiek piemérotas, lai kompensétu
atSkiribas pakapi no veért€jama Tpasuma. Beigas novertgjuma vértiba tiek noteikta, izkalkulgjot
vid€jo 1 m2 salidzinamo vertibu un sareizinot to ar vért€jama objekta kop€jo platibu.

Ienakumu pieejas teoretiskais pamatojums

Sis pieejas pamatd ir piendmums, ka tipisks iegulditajs/pircgjs, kas darbojas tirgi, iegadajas
nekustamo 1paSumu nakotn€ cerot sanemt no ta kadus ienakumus vai citus labumus. Citiem
vardiem sakot, vertiba var tikt definéta ka tiesibu uz nakotnes labumiem pasreizg&ja vertiba.
Pielietojot So pieeju, tiek veiktas sekojoSas darbibas:

e Balstoties uz salidzinamo objektu tirgus nomas maksam, aprékina no veért€jama objekta
ieglistamos bruto ienakumus. Parasti tos veido ienakumi no Ipasuma saimnieciskas
darbibas vai telpu nomas;

e Pamatojoties uz tirgus analizi un veért€§jama objekta vesturiskajiem datiem, veic aprékinu
par iesp&jamiem zaud€jumiem no neiznomatajam telpam vai nesamaksatas nomas maksas;

e Balstoties uz realajiem ar vértéjama TpasSuma apsaimniekoSanu saistitajiem datiem un (vai)
tirgi iegiito informaciju par vertg¢jamam IpaSumam Iidzigu TpaSumu apsaimniekoSanas
izmaksam, tiek aprékinati ar ipaSuma apsaimniekoSanu saistitie izdevumi. legitais rezultats
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tiek atnemts no realajiem bruto ienémumiem. ApsaimniekoSanas izdevumos netiek ieklauti
hipotékas vai procentu maksajumi, ka art amortizacijas atskaitijumi;

Talak tiek izsverts, kuru no pieejas variantiem biitu lietderigi izmantot:

o tieSo kapitalizaciju — kas tiek lietota tadiem TpaSumiem, kuriem ir stabila naudas pliisma;
vai

¢ naudas plasmas diskontéSanu — kas tiek lietota tadiem TpaSumiem, kuriem ienakumu naudas

plisma ir nestabila un mainiga.

Aprekinato ienakumu plismu parvér§ veértibas indikatora, pielietojot uz tirgus datiem balstitu
kapitalizacijas likmi tiesas kapitalizacijas gadijuma, un (vai) diskonta likmi diskont€tas naudas
plismas gadijuma.
Ienakumu pieeja tiek uzskatita par vispiemé&rotako ienakumus nesosu ipasumu verté€sana.

Iegiito rezultatu salidzinajums

Mingétas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tadel nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinasana. Parasti lieto:
— matematisko izsverSanas metodi — katram iegiitajam rezultatam pieskir svara koeficentu un
aprékina vidgjo sverto lielumu, kur§ uzskatams par TpaSuma galigo tirgus vertibu;
— vidgja aritmétiska lieluma aprékinaSanas metodi — tirgus vértiba tiek noteikta ka
aritmétiskais vid€jais no visiem vertéSanas pieejas iegitajiem rezultatiem;
— subjektivas izsverSanas metode — izveért§jot izmantotas vertéSanas pieejas un rezultatus,
analizgjot to prieksSrocibas vai trikumus konkrétam gadijumam, beigas izv€loties realako
variantu, kuram ir ticamakais nopamatojumes.

VERTIBAS APREKINS

Objekta verteSana un pienémumi

Aprekini pamatojas uz apstakliem, kuri bija zinami novertéSanas datuma. Notikumi vai darfjumi
pec novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c novért§juma atskaites
nodoSanas, nav ietverti novert€§juma, un vertétajs par to nenes atbildibu.

Vertétajs ir izmantojis klienta iesniegtas dokumentu kopijas un mutisko informaciju. Tie ir
pienemti par ticamiem un nav parbauditi attiecigajas institiicijas.

Nosakot nekustama TpaSuma tirgus vertibu, pienemts, ka:

e tas nav iekilats vai citadi apgrutinats ar paradiem, nomniekiem vai citam saistibam, un tas
ir pardodams briva nekustama Tpasuma tirgi;

e nav 1pasu apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavoklu vai stavoklu izmainu,
kas pazemina vai paaugstina TpaSuma vértibu un kas var tikt atklati tikai ar specialam
inZeniertehniskam izp&tes metodem.

Noteikta nekustama 1paSuma tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka objekta atsavinasanai
nepastav juridiski vai cita rakstura SkeérSli un to var realizét atklata un konkur€joSa nekustamo
IpaSumu tirga.

Vertetaja neuznemas atbildibu par iespgjamam vertibas izmainam pec vertéSanas briza, kas varétu
iestaties nekustama TpaSuma nepietiekoSas apsaimniekoSanas, vai bitisku nekustamo Tpasumu
tirgus situacijas izmainu rezultata.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vert€jama IpasSuma tirgus vertibas aprékinam, jo atbilstosi
Latvijas standarta , IpaSumu vérté§ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par
vertibu, vairakas pieejas un metodes ir izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noveérojumu
dati nav pietiekami.

Ien@mumu pieeja netiek pielietota, jo apbiivei vajadzigs kapitalais remonts, lai ta biitu
izmantojama. Remonta ieguldijumi $adam TpaSumam nav finansiali pamatoti.

Nosakot objekta tirgus vertibu, tiek lietota tikai salidzinamo darijumu pieeja.

Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”



11
Labakais un efektivakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,JIpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 IpaSuma labaka un
efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un
kas ir reali iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar speka esoSo Burtnieku novada teritoridlo planojumu, veért€jamais IpaSums
atrodas lauku zemes teritorija.

Nemot veéra apkart€jo apbiivi, ko veido lauksaimniecibas un meZa zeme, dazas individualas
Skiina €kas, lauku viens€tas, TpaSuma paSreiz&jo izmantoSanu, ka ari tirgus situaciju, vertétaja
secina, ka vért§jama T1paSuma labakais izmantoSanas veids ir individuala gl,(ﬁlga eka,
lauksaimniecibas zeme.

Tirgus vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.
Tirgus situacija

2022.gada decembra vidi Latvijas Banka samazinajusi Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP)
pieauguma prognozi §im gadam no 3% lidz 2,1%, agentirai LETA pavéstija Latvijas Banka.

Vienlaikus Latvijas Banka norada, ka kopgjais redz&jums par ekonomiskajiem procesiem ir mainijies
maz, un gaidams, ka 2023.gada attistiba bis lidziga iepriekS prognozetajai, proti, gaidams IKP kritums par
0,3% pretstata septembr1 prognozetajam kritumam par 0,2%.

"Tomer, vienlaikus ar nelielo IKP kritumu, paredzams biitiskaks majsaimniecibu patérina sarukums -
par 5,6%. Pirktspgjas samazinasanas negativi ietekmés iedzivotaju labklajibas Itmeni," atzimé Latvijas
Banka.

Tautsaimniecibas izaugsmes atjaunoSanas, péc Latvijas Bankas aplésem, gaidama 2024.gada, kad
IKP varétu pieaugt par iepriekS prognozétajiem 4,4%, kamer 2025.gada sagaidama ekonomikas izaugsme
3,5% apmgera.

Vienlaikus Latvijas Banka uzsver, ka prognozes ir izstradatas joprojam augstas nenoteiktibas
apstaklos, ko rada Krievijas sakta kara neprognozg&jama virziba un ar to saistita globalo cenu attistiba, it
1pasi energoresursu cenu joma.

Latvijas IKP prognozes

@ s @M@ ek @® 8@ 0 @ SvF @ ERAB @ Luminor

@ Swedbank

Latvijas un starptautisko institticiju prognozes Latvijas iekSzemes kopprodukta
izmainam. Latvijas Bankas prognozes ir izlidzinati dati.

Investicijas lauksaimnieciba izmantojama zem&m p&d¢jos piecus gadus ir bijusas vienas no
pievilcigakajiem investiciju veidiem. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas laikposma no
2012.gada I1dz 2023.gadam ir c€lusas par 70 - 80%.

Kopgja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. P&c Valsts zemes
dienesta datiem no kop€jas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalijuma vislielakas
platibas aiznem meZu zemes 45,5%, lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LIZ) aiznem
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37,9%, purvi 3,9%, zemes zem tideniem - 3,7%, kriimaji - 1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un par€jas
zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atrasanas vieta un infrastruktiiras [Tmenis
ir pamata faktori, kas ietekm& zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas
saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija vid€jais svertais zemes kvalitates noveértéjums ir 38
balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits par minimalo auglibas Itmeni
attiectba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai var€tu nodroSinat komerciali dzivotsp&jigu
lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un
kopuma 57% Latvijas teritorijas augsnes auglibas Iimenis ir zemaks par 38 ballem.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir veért€jams ar loti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes
gabaliem, kas parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir iepriek$§€jo gadu aktiva brivo zemes
gabalu uzpirkSanas tendence, gan ari stabila pieprasijuma cena, kas svarstas no 2500 EUR/ha Iidz
4500 EUR/ha atkariba no zemes auglibas un piedavata zemes gabala izméra. Zemgales regiona
lauksaimniecibas zemju cenu limenis ir augstaks, t.i. par no 5000 EUR/ha Iidz 8000 EUR/ha.
Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apmeéra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem
viet€jiem zemes apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasSinat savas saimniecibas un izpérk Iidz
Sim nomato zemi. Otra pirc€ju grupa ir jauni uznémgji, kuri vé€las ienakt tirgii un meklg
lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomer tik lielas brivas platibas patlaban ir
griiti atrast.

Vertetaji uzskata, ka lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojamo zemju segmenta,
arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize, butisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas.

Pec talaka izmantoSanas veida $os Ipasumus nosaciti varam sadalit:

e Zeme apbivei. Aktivitate Saja tirgus sektora paSlaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas
teritorija. Individualai apbuvei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TIpaSumi ainaviski
pievilcigas vietas, dabigu tidenskratuvju tiesa tuvuma vai ar iesp&jam veidot tidenskratuves.
Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10 ha, vispieprasitakie ir 1 ha —
0,108 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atraSanas vieta un ta svarstas
robezas no 5 000 EUR/ha lidz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas vel vairak.

e Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpasSumi visa Latvija.
Pieprasitakas platibas ir 20 ha — 100 ha, ja piedavatais ipaSums atrodas atstatus, no jau
pirc€ja ipaSuma esoSajiem Tpasumiem, ja piedavatais IpaSums robezojas ar pirc€ja paSuma
esoSajiem Ipasumiem, tad platibai nav bitiskas nozimes. Lauksaimniecibas zemju cenas
Latvija svarstas no 800 euro lidz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no regiona.
Visaugstakas cenas zemei paSlaik ir Zemgales regiona — Jaunpils, Jelgavas, Rundales,
Tervetes, Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vid€ja cena par
vienu hektaru ir robezas no 3000 euro Iidz 7000 euro, tacu augstakais cenu ITmenis
sasniedz pat 10 000 euro par hektaru. Ar1 Vidzemé veérojamas lidzvertigas cenas
atseviSkos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas
ir Balvu, Ciblas, Ilukstes un Kraslavas novada, kur vid€jais cenu Itmenis ir 1idz 1500 euro
par hektaru. Kopuma Zemgalé vid€ja cena ir no 2500 euro Iidz 6000 euro par hektaru, bet
Latgale un Austrumvidzemeé ta svarstas no 1000 euro 1idz 2500 euro par hektaru. Cenu
atSkiribas atkarigas no subsidijam. Zemgal€ ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé
zemes vairak piemeérotas piena lopkopibai.

P&dgja gada laika Vaidavas pagasta zemesgramata ir registréti tris darjjumi ar zemes un €ku
IpaSumiem, un 22 darjjumi ar zemes TpaSumiem.

Vertetaji prognoze, ka tuvakaja gada laika biitiski nemainisies TpaSumu pardevuma cenas,
kaut piedavajuma Sobrid Vaidavas pagasta ir tris zemes IpaSumi — lauksaimniecibas zemes.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kop€jas platibas lha tirgus cena Valmieras novada,
Vaidavas svarstas no 3000 EUR/ha Iidz 5500 EUR/ha.

Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”
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Objekta novértéjums péc salidzinamo darijumu pieejas

Lai noteiktu veért€§jama ipaSuma tirgus vértibu, vertétdja ir izmantojusi tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju, kur novert€jamais objekts salidzinats ar lidzigiem pardotiem nekustamiem
ipaSumiem Vidzeme — nelielam zemes platibam ar koka paligekam.

Ta ka novértéjama objekta esosa apbiive ir slikta tehniska stavokli, par aprékinu
pamatvienibu tiek izmantota zemes platiba.

Aprékina gaita salidzinamo ipasumu dati korigéti atkariba no atrasanas vietas, stavokla un
fiziskajiem parametriem.

Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir labaks, neka vért€jamais
ipaSums, korekcijas ir veiktas ar (-) zimi, tadejadi samazinot iesp&jamo vertéjama objekta vertibu.
Gadijuma, kad salidzinamais objekts péc kada no raksturlielumiem ir sliktaks, neka veért€jamais
1pasSums, korekcijas ir veiktas ar (+) zimi, tadejadi palielinot iesp&jamo vertéjama objekta vertibu.

salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama 1pasuma C€su novada, Ligatnes pagasta, sastavs: apbuvéta, dal&ji kopta zeme
3787 m’ platiba. Uz zemes 1930.gada celts koka Skiinis 60,2 m’ platiba. Ipaums pardots 2022.gada
novembri, pardoSanas cena bija 1300 EUR.

leriki
<

) Terikl]

Objekts Nr.2. Nekustama 1paSuma Cesu novada, Stalbes pagasta, Stalbg, sastavs: apbiivéta, dal&ji kopta

zeme 1849 m’ platiba. Uz zemes koka kiits &ka 84,6 m’ platiba. IpaSums pardots 2021.gada jinija,
pardoSanas cena bija 400 EUR.

Stalbe

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Valmieras pagasta, Pilatos, sastavs: apbuveta, dalgji
kopta zeme 6000 m” platiba. Uz zemes kiits &kas un kl&ts &kas pamati. Ipagums pardots 2022.gada oktobrT,
pardoSanas cena bija 2100 EUR. Darfjums starp divam ieinteresétam pusém, bet eksponéSanas NI tirgd.

] Ziedon

Ripnieki
b ’

Pilati

Valmieros pag.

huiza

& b
e f £

F( & o, | Energiticis
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Valmieras nov.,
Vaidavas pag.,

Césu nov., Ligatnes

Césu nov., Stalbes

Valmieras novads,

Salidzinamais objekts Veckosas pagasts pagasts Valmieras pagasts
Darijuma/piedavajuma laiks 11.2022. 06.2021. 10.2022.
Platiba, kvm [ 1080 3787 1849 6000
Darfjuma cena, EUR 1300 400 2100
Zongjums lauksaimnieciba lauksaimnieciba lauksaimnieciba lauksaimnieciba
Zemes vienibu skaits 1 1 1 1
PiebrauksSana laba apmierinosa apgritinata laba
Apgriitinajumi, kas
ietekmg tirgus veértibu nav nav nav nav
Konfiguracija regulara regulara regulara regulara
Teritorijas stavoklis dalg&ji kopts dalg&ji kopts dalg&ji kopts dalg&ji kopts
IzmantoSanas 1esp€jas,
sastavs zeme zem eékam, celiem zeme zem ekam zeme zem ekam zeme zem ekam
Uzlabojumi/
apgritindjumi (apbiive) koka Skiinis koka Skiinis koka kiits klets un kiits pamati
Darfjuma cenas korekcijas faktori % EUR % EUR % EUR
Ipasuma tiesibu faktors 0% 1300,00 0% 400,00 0% 2100
Tirgus apstaklu (noslégsanas laika) faktors 0% 1300,00 10% 440,00 10% 2310
Pardosanas nosacijumu faktors 0% 1300,00 0% 440,00 10% 2541
Finansésanas nosacijumu faktors 0% 1300,00 0% 440,00 0% 2541
Korigéta darfjjuma cena, EUR 1300 440 2541
Vienibas cena, EUR/kvm 0,34 0,24 0,42
Objekta atraSanas vietas faktors| -5% -0,02 -5% -0,01 -10% -0,04
Atbilsiba labakajam izmantoSanas veidam| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
IzmantoSanas iespéjas, sastavs] 0% 0,00 0% 0,00 -10% -0,04
Objekta konfiguracija, sadalijums vairakas zemes
vienibas] 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta reljefs] 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Objekta platibas faktors| 4% 0,01 2% 0,00 10% 0,04
Labiekartojums, inZeniekomunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
PiebraukSana| 2% 0,01 5% 0,01 0% 0,00
Apbiive | -10% -130,00 0% 0,00 -20% -508.,20
Apgriitinajumi| 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcijal  -9% -0,03 2% 0,00 -30% -0,13
Korigéta vienibas vértiba,
EUR 0,28 0,31 0,24 0,30
Objekta novertejamas zemes tirgus vertiba, EUR 307
NOVERTEJAMAS ZEMES TIRGUS VERTIBA, NOAPALOJOT, EUR 300

Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”
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SLEDZIENS PAR OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un veértétaja riciba nodoto un esoSo
informaciju, péc vertétajas viedokla, nekustama ipaSuma Valmieras novada, Vaidavas pagasta,
»veckosas”, ar kadastra Nr.9688 006 0101, kas registréts Vaidavas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000517757, tirgus vértiba veérteSanas bridi, tas ir 2023.gada 21.februari,
sastada:

EUR 300 (Tris simti eiro).

Nekustama TpaSuma vertetaja
VALGUNDA RAZMINOVICA

Latvijas Tpadumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is vert€jums, ir patiesa un pareiza,

e vertgjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vert€§juma min&tiem
pien€mumiem un nosacljumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un
secingjumi,

e man nav TpaSas paSreiz€jas vai perspektivas intereses par S0 noveért€jamo objektu un man nav
Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas vai ari vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vertibas lielumam, nonakSanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un S$is zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Valmiera, 2023. gada 21.februaris

Nekustama TpaSuma vérteétdja VALGUNDA RAZMIN OVICA
Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Vaidavas pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000517757
Kadastra numurs: 96880060101
"Veckosas", Vaidavas pag., Valmieras nov.

I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams fpasums, servitdti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vienTba (kadastra apzimé&jums 96880060101).

1.2. Blve (kadastra apzimé&jums 96880060101001).
Zurn. Nr. 300003393057, Iémums 06.03.2013., tiesnese Antra Busmane

0.108 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Koc&nu novada pasvaldiba, nodoklu 1
maksataja kods 90009114171.

1.2. Pamats: 2012.gada 7.decembra uzzina Nr.5-
52/45 par pasvaldibai piekritc$o zemes gabalu,

2012,gada 16.0ktobra£a§vald'|bas izzina Nr.5-52/27.
Zurn. Nr. 300003393057, lémums 06.03.2013., tiesnese Antra
Busmane

2.1. Persona: Kocénu novada pasvaldiba,

registracijas numurs 90009114171. Ipasuma tiestha 0
izbeigusies.

2.2. Tpadnieks: Valmieras novada pasvaldiba, 1
redistracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats:2022.gada 22.aprTla nostiprindjuma
IGgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005622090, lemums 14.06.2022., tiesnese Sanita
Vilcina

Il dajas 1.iedala
Lietu tiesthas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. AtzTme - Gaujas nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija.

Dzests

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005622090)

1.2. AtzZTime - aizsargjoslas teritorija gar autoce|u valsts 2.8kiras un pasvaldibu

autoceliem.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005622090)

1.3. AtzIme - cela servitdta teritorija.

1.4. Pamats: 2012.gada 7.decembra uzzina Nr.5-52/45 par pasvaldibai piekritoso

zemes gabalu.
Zurn. Nr. 300003393057, Iémums 06.03.2013., tiesnese Antra Busmane

0.108 ha

0.0235 ha

0.0145 ha

Il dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2 (2urnals Nr.300003393057, 28.02.2013).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005622090, lemums 14.06.2022., tiesnese Sanita Vilcina

Informacija par apgriatindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — piegjal
parvaldibas sistéma OZ0LS hitps:/lozols.gov. lv/ipub
Informacijas prasitajs: Gints Bértins (e-lug). Pieprasijums izdarfts 10.01.2023. 9:37:36.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu

ma dabas datu

aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $§adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Ipasums

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastra numurs Nosaukums

(EUR)

Kadastrala vértiba

Zemesgramatas nodalijuma
numurs

Administrativa teritorija

96880060101 Veckosas 632

100000517757

Vaidavas pagasts, Valmieras
novads

Nekustama ipaSuma novert&jums kadastra (EUR): 632
Kopplatiba: 0.1080
Platibas m&rvieniba: ha

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

799 (pec kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoganai no 2025.gada)

Projekt&tais Tpaduma novertgjums (EUR):

799 (pec kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoganai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apzimé&jums dalas

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas domajamas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ipasumos nesadalitajai domajamajai
alai (EUR)

Adrese

I0880060101 v 5 Vaimicras nov. (V4538
Kadastrala vertiba (EUR): 66
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1080
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais fpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novértg&jums ballgs:

Starpgabals:

Nav

Projektata kadastrala vertiba (EUR):

266 (pec kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto3anai no 2025.gada)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos

apziméjums dalas

nesadalitas domajamas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
ipasumos nesadalitajai domajamajai
alai (EUR)

Adrese

96880060101001 11

566

"Vecko3as", Vaidavas
pag., Valmieras nov., LV-
228

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba:

0.1080

Platibas mérvieniba:

ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba:

0.0000

t.sk. Aramzemes platiba:

0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba:

0.0000

t.sk. Plavu platiba:

0.0000

t.sk. Ganibu platiba:

0.0000

no tam melioreta lauksaimnieciba izmantojama zeme:

0.0000

MeZu platiba:

0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba:

0.0000

Krimaju platiba:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem dideniem:

0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem:

0.0000

https://www_kadastrs Iv/report/print_preview
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24.01.23 11:47 Ekranizdruka

Zemes zem &kam platiba: 0.0935
Zemes zem celiem platiba: 0.0145
Par&jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.1080 ha
Apgratinajumi
Noteiks, . . _
Nr. d;'tl?lln:a nas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un
1 31.05.2007 7312030303 pasvaldibu autocefiem lauku apvidos 0.0235 ha
2 31.05.2007 7313020500 | nacionald parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 0.1080 ha
3 31.05.2007 7315030100 | cela servitdta teritorija 0.0145 ha
Biives
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimejums Relsadalités domajamas [l a§u)|n05 nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
alas EUR
"Vecko$as”, Vaidavas pag.,
96880060101001 171 566 Valmieras nov., LV-4228
Kadastrala vértiba (EUR): 566
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 533 (p&c kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no 2025.gada)
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 208.2
Nosaukums: Skiinis
Galvenais lietoanas veids: 1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas ékas
Biives tips: 12710102 - Lauksaimniecibas 2kiini ar kop&jo platibu, lielaku par 60 m2
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1960
Ekspluatacija pienemganas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 17.12.2012

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 208.2

Lietderiga platiba (kv.m.): 208.2

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

Dzivojama platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): ]

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 208.2

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 208.2

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): ]

Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietoganas iekételpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 30
Nolietojuma aprékina datums: 18.12.2012

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese

96880060101001001 -

https://'www kadastrs. lv/report/print_preview
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24.01.23 11:47

Ekranizdruka

Kadastrala vertiba (EUR): 566

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projekteta kadastrala vertiba (EUR): 533 (pec kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Nosaukums: Skiinis

Lietoganas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas &kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 17.12.2012
fl:"elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- )
1):
Telpas
Telpas Sloai . o s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
E:;THL:"S Nosaukums Ig-lsgs Stavs ?ﬁ: Stums | Gigstums | augstums Ial‘st:ka) pienemsanas
pu (nS (m()| o gads(-i)
grupa
. Nedzivojama
1 Iekstelpa iekZtelpa 1 6.61 3.89 9.33 104.5 -
. Nedzivojama
2 Iekstelpa iekZtelpa 1 2.46 2.46 2.46 103.7 -

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 1040.0 kub.m. - -

_ 221.0 apbiives laukuma
Apbives laukums - kv.m. - -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr. Izdevéjiestade

Cita veida dokuments

17.12.2012

10-02/194767-1/1 VZD Vidzemes regionalas nodalas Valmieras birojs

Cita veida dokuments

22.11.2012

194767 Kocenu novada dome

Buves konstruktivie elementi

Stacii Ekspluatacija A

Nosaukums Materials Konstrukcijas veids Egzgll(ls!vgtlfacsllgzds gz‘enso.’(-l_?)ﬁa nas N‘ﬁ)lietm ums
Pamati Monolrtais Betons (stabveida) 2003 - 34

betons
_ =1 Koka délu iesegums, Koka
Arsienas un E:Fl?aggh’ Koka karkasa konstrukcija 2003 - 35
karkasi konstrukci biezuma lidz 15 cm

onstrukcijas ieskaitot))
Parsequmi ﬁgha sijas, Koka Egggelgﬂi;irs koka siju 2003 ~ 5
ﬂg?&%ﬂ;ﬁg}?g Koka spares Koka konstrukcijas 2003 - 35
Jumnts Koka skaidas -
(segums) (lubas) Koka skaidas (lubas) 2003 - 44

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Vedinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatets

Datums: 17.12.2012

20

Zemesgramata

Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatojums

Vaidavas pagasta zemesgramata

14.06.2022

Vaidavas pagasta zemesgramata

06.03.2013

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska sp&ka.

https:/iwww kadastrs Ivireport/print preview
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LATVIJAS REPUBLIKA
/EMES ROBEZU. SITUACIJAS UN

APGRL PLANS

Ejums: 9688 006 0101

(-

|

Zemes vienfbas kadastra apzim

Zemes roberu, siludcijos un apgritindjuru plang izcatavodono veiklo, pamatejolies uz Vamieres rojono Voidovas pagosto
0P 1993, godo 20. decembra 20, sesoukuma 17, sesijas @mumu “Par zemes pieskirdonu pasiavign lietoSond o
lietosanas tiesibu pareju citdm persontm  zemiveku un piermdjas soimneciodm.”, Yaidaves pagusio padomes 2003 gada
. jonvare sedes [@mumu “Par groz jumiem Vaidovos pogasia pogvaldibai pastavigd helodand pieskirto zemesgabolu
sorokstd', prolokals tir.19p,, Vaidavos pagesio padomes 2007.gada 18, aprijo izzinv e, 3-1/70 un Vadovos pogosic
podomes 2007. qado 26. corila sédes 1Bmumu "Por lieloganss tesibu aprobeioumien ipodurnam  "Veckogos', protokols
b6 2040

Mpgritindjumy soraksts:

(2030303 aizsorgjosias tedilorija gar voisls 2. skiros aulocely - 0
1pasumy liglosonas lesit oprobetopirmiem ")

0235 ho Vidovas pogesta padomes 2007, goda 18, apriln izzng e~ 1470 "Par nekustomn

1| 030203 Goujas naciondla porko diiove olzsardzibos zonas leritarijo - QDB ho Vaidavas pogasta padomes 2007 gado 18, april izcna Mr3- W70 "Par
rebustamé  ipotuma lietodonos fiesioy gprebeZojumism.”)
3.| 050301 eelo servitdla lerilerijp Q.OMS ha (Vaidovas pagasta nedomes 2007. godo 26, gpeijo sades (Emums “Por fielofonos liestbu oprabaduiumiem Inatuman

"Veckosos", prolokols Mr.§ 20p)

Rebeios uzmeritos 2007. goda 31 maijs

Zemes robezu, situdicijos un opgritingjumu piéns izgotavots 2007 gada 14.janija.
Piara mérogs 11500

Zemes vienivos piotiba 0,1080 ho

Flana izgatavosonu veica SIA METRUM treq. Mr. 20003388748, licence Nr.122, derfga no 12.01.2005.idz 15.12.2010,,
jurid. odrese Rige, Vieribos gotve 87, 12!8008100) Valmieros birojs - Yalmiera, Bedles !eu.-ﬁ fel 4226312

SiA MCTRUM Volmieras birojo vadittje

29.10.2007,

Zemes ericibos inzenieris opliecing, ko zemes kodostrala uzmerisona veikta
otbilstosi LR Wiristru kabineto 20.03.2007 noteilurien Hr, 152

Guntis Magls
“Moteiwmipar nekustoma Tpasume abjekio notelksany."

31.05.2007.

lerosinalajs ir informéts par Zemes kadostralis uzmar sanos loike
veiktajom  darbibam, to rezultatiem.

Vaidavas pegesto
posvaldibg

14.09.2007.

Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”
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ApimE i
2.y kad. apz, -
biv kod apr. - bives kodosirg gpaimejums

zemes vienibos kadostro cpziméjums

Zemes vieribos ploliba 0,080 ha

- ,  Pisna mérogs
A AR 200 il

l.;’;)y l:_',;"

ZEMES LETOSANAS  VEIDU EKSPLIKACIIA ZEMES VENIBAS
g |3 TAJA SKAITA g [Lskl g c |8 ZVETOJUMA SHEMA
2o e
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S8lE=| E |1 8| 8| 8w | B|F| @ |2p|®E|l &~ 5
& = O o] =] A ~ = = L] . Ll xE ] L] 2
v 5 H = = [N =] &3 Mo lwd i B =
o0 £l & e 5 = b £ | gn gl £ | w =
ES(2R)| B | & 2| e s |59 Ea)l @ | 3 2
N } < e i~ m & ioal i
080 0.0935] 0.0145 ] e s
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Koordingly sictemo LKS-92 TM -
Marogu koeficienis: (),999682 Q
i x ’ Briezu ez.
374 363241.02 581915.70
3 363217.23 58197123
522° 363191.89 581960.85
165 363189.94 5814960.06
214 I 363199.62 581951.56
n2 | 363209.83 581838.09
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375 J83241.75 581913.99 ) /.
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! 375 ¢
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2120\ /
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| Robelnjose zemes vienbu soroksts £ b L S
| no A iz Bz v kad.apz, 9686 (06 COGS: 385
ni B fdz Czov.kod opz. 9588 006 0062: L ;
me C lide 06 2w kod, apz, 9688 006 0068 ;
no D fidz A2 v kod. apz, 9688 006 D074, ' i

Suskanojo: Ziems }wd“amps lenronala
iouksaimniec ihas parvalde _ \ 4
Zemies un Gdens resursy dalas pargksls | Podniece 13.09.2007,
vecdkais inspeklors
Saskonoja: Valmieras rajono Voidoves sogasla i —
] ;_:odm‘”nb pa‘mLSbgdatOl: e DO“}'(S‘{S R Sfrﬂzdif@ |4Ug£00?
- : b oy
Plany izgolavojo zemes lericibas /// 2 AT ‘
nzeneris - komer o dorby izpidajs ?”/‘“/' _ga Megne 14.06.2007.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJums:.........cciiiiinoiens oo sesriees e 968 80060101001,
Piosatikin s o s e e SKTNES

.............................................................................. Kocgnu nov., Vaidavas pag., Veckosas

-

Kadastralas uzmeriSanas datims:. . ..cooovvieeeioeeieee oo s sess s 17.12.2012

Regionalds nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(vards, uzvardsy 7 (paraksts)

Datums £ 07 3 gada j/__ it

[zdrukas 1D: 390001563196 | Izdrukas datums: 18.12.2012 ] lno3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistami dati nav re@istréti; Neregistr — athilstodi normativajiem aktiem dati netick refistrdti
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Ekas kadastrilis uzmérianas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra ApzimeEjuimis:. e imesessseiesssssserssesssissssase . 96880060101001
1.2. Nekustama Tpasuma kadastra numurs: ... NAY
10, Biives pamatdati

10.1. Buves kadastra apzﬁnéjums:.........‘...........‘.......,... ..26880060101001
10.1.1. Adrese:., Kocenunov deavaspa&. Veckosas
10.1.2. T osaukumb ........................................................................................................... Skiinis

10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.....................1271 - Lauku saimniecibu nedzivojamas skas
101k Keae) AP AR Y s s T S R S e b it ORI B
10.1.5. Apbiives laukums (m?):._.............
10.1.6. Virszemes SEAVU SKAILS. ... .o.oov oot
1017, Pazemes SEAVU SKATIS! .. ... uiiiiie ettt ettt ettt
10.1.8. Arsienu materials un kods:
10.1.9. Biives telpu grupu skaits:

10.1.10. Pirmreiz&jais ekspluatacija pjenemsanas BAAS] e NV
10.1.11. Fiziskais StAVOKIS (%) .. oo oo 30
10.1.12. Kadastralas uzmerisanas datums: ..., 17.12.2012
TOT 13, BUVE I PITMISTEEISIIEIAL .\ tvevies s eeseoeee st es e eeste st s s es e s et et es e ettt et et Ne

10.1.14. Veicot kadastralo uzmériSanu biive apvidii nav konstatdta:.............coccovevevereerenn. N@
10.1.15. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgumu:... ............
96880060101

11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apzimeJums: . ... ieeeeesreeereieee s 96880060101001
Tipn kods Tipa nosaukums ]
12710102 ILauksaimniectbas £kiini ar kopgjo platibu, liclaku par 60 m2 |
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apziméjumu 96880060101001 konstruktivie elementi:
Nosnukums Mafteriils
IPamiti Ponolitais betons
|Arsienns un karkagi Koka déli, Koka karasa konstrukeijas
[Parsegumi ﬁ ka dgli, Koka sijos
Jné]lskg r::soéﬂ konstrukeija) 'zk: s}:ﬁlrus: <
Mumts (segums) [ oka skaidas (lubas)
13. Biives apjoma raditiji
13.1. Baves ar kadastra apzim&umu 96880060101001 apjoma raditaji:
Aﬂ.l"l"l*lil"l'-: dHam An!::;iﬂu;::s:fjn ﬁ:rtl'j::‘li‘:;:l:l Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Aphiives laukums Nav [221 apbiives Nav Nav
aukuma kv.m.
Kopeji platiba Nav ZO8.2 kv.m. Jav Nav
Bivtilpums Nav 1040 kub.pm. Nav [Mav
14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Blive ar kadastra apzZimEUmU... ... s cenes 96880060101001
14.1.1. Kopgja plattba (m®)_.. ..., L T— 208.2
14.1.1.1. Lietderiga plafiba (IN®). .. ...t s 208.2
14.1.1.1.1. Dzivok|u kop&ja platiba (7). ..o e 0
14.1.1.1.1.1, Dzivoklu plafiba (m?). .. N T DTN, |
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (m2) R S D
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu pialnbd (m ) ............................................... B — 0
14.1.1.1.1.2. Dzivok|u artelpu platiba (m?).. SRR e s
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu plafiba (m~)2082
1 Izdrukas ID: 350001563 196 I Izdrukas datums: 18.12,2012 | 2nod |
Skaidrojumi:

Nav - Kadastra infonndicijas sistéma dati nav registréti, Neregisird — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registrati
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14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?). ... ... 2082
14.1.1.0. 2.2 Nedoavoy st artel oy PIeiba (D). o)
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN2). ........ccoocviviveireiiiieierereree e 0
14.1.1.2.1. Koplictoanas iekstelpu platiba (m?)... ....cocoorvioioiioeeec e 0
14.1.1.2.2. Koplietofanas artelpu platiba (M), ..o, 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apszéjums:_..._....,...,.,,‘..,,,.,,,,,,..,,......,............968800601D]OO!00]
16.1.1. Adrese:.. A G K A A R o s i
16.1.2. Nosaukums .......................................................................................................... sl,\unls
16.1.3, Lietosanas veida kods un apraksts:........ 1271 - Lauku saimniecibu nedzivojamas gkas
telpu grupa
16.1.4. Baves stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa:. ..o
16.1.5. Telpu skaits telpu @rupa:..........ocoooiioiiiiiiiiicie e 2
16.1.6. KOPTIA PIATTDA (N2 ... 1ot sttt er s eeeneesesesesset e eneees 208.2
16.1.7, Kadastralas uzmérisanas datums:. A17.12.2012
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a i zpdsuma ar kadasuci numuru:, ...Nav
16.1.9. Telpu grupa 1etllpsi, blve ar kadastra apzZim@umu:............ccoocoevion.n.! 9 6880060101001
16.1.10. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu.................
S6880060101
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditiji
17.1. Telpu grupas kadastra apzimE Ums: ... ....o.cooooiieiiiieoiseeeeie e 96880060101001001
. : ) » e Magikuis  |Liclikais
Numurs  [Nosaukums Veids (Stiivs m)‘ -a:ﬁxiums ?;§stms Platiba (m*)
] fokatelpa 1~ Nedzivajama i Eol 3.89 033 1043
chilelpa
2 lekitelpa H - Nedzivojamd 1 2.46 2.46 [2.46 103.7
ickstelpa
18. Labiekartojumi
18.1. Baves ar kadastra apzZim&umu. ... 96880060101001 labiekartojumi
|\;adinﬁgmn, T Registrétic lahiekartojumi {:::jl:‘f:::;:t:l:iga n)} Apjoms (ja ir) ’
18.1.1. LabiekArtojumu datiimis: ... ......ooivceriieiiieeieiessseresessienssses et esseres s e 17.12.2012
Tzdrukas [D: 390001563 196 Izdrukas datums: 18.12.2012 I 3no3

Skaidrojumi:

Mav — Kadastra informAcijas sistéma dati nav registréti; Neregistré

athilstosi normativajiem aktiem dati netiek redistrgti
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Biives punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sis@ema LKS-02
Purikta)
o & y
1 | 363217.10| 58195032
APBOVES PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS | LPP.
9688 006 0101 1:500 | 4
Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”
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iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

“NR. 438

algunda

vards, uzvards

personas kods

e/l/ Q/MMM/ WW(I/

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. g(é@@_{?. decemtrn
datums
Sertifikats piedkirts
204189. gwrla/ 13. decembai

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gq»m&r 12 ~decembriny

datyms ./

Dainis Junsly
LIVA Vartataju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Valmieras novada, Vaidavas pagasta, ,,VeckoSas”
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