Nekustama IpaSuma — zemes gabala

Valmieras novada
Kauguru pagasta Miarmuiza,
~Arteziska aka”

novertejums

Novertéjuma pasititajs: Valmieras novada pasvaldiba

Noveértéjuma datums: 2024. gada 26. augusts



LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRAM
ATZINUMS PAR MANTISKO IEGULDIJUMU

Riga,
Nr. 2024/022 Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Valmieras novada Kauguru pagasta Marmuiza, ,,Artéziska aka”, novertesanu.

Saskana ar darba uzdevumu, tika veikta nekustama ipaSuma (turpmak teksta Objekts) mantiska ieguldijuma
novertesana.

IpaSumu paredzéts izmantot ka mantisko ieguldijumu SIA "Valmieras tdens", reg.nr. 44103033608,
pamatkapitala. Novertgjums veikts saskana ar Komerclikuma 154. panta prasibam un attiecas uz paSuma apskates laiku —
2024. gada 26. augustu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 9662 007 0417 Kauguru pagasta ZG nodalijums: | 100000312939
Zemes vienibas kad.apz.: 9662 007 0417 Zemes platiba: | 0,4633 ha
IpaSumtiesibas:
‘ Ipa$nieks: ‘ Valmieras novada pasvaldiba ‘

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | Atzime — zemes ipasniekam nepiederosas biives (kadastra apziméjums 9662 007 0060 009,
ietekmé negativi: 9662 007 0060 010 un 9662 007 0060 036).
IpaSuma apskates un novértesanas apstakli:
Apskates un  vértéSanas 26.08.2024. Vertéjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipagumu apskatija: Arvids Badiins Vertétaja tel.nr. 29235485
| Apskates apstakli: | Bez ierobezojumiem. \

Ieguldijuma novértéSanas pieejas

Mantiska ieguldijuma veértiba noteikta saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem LVS 401:2013 un
citiem normativajiem dokumentiem, kas nosaka nekustama TpaSuma vértéanas prakses kartibu un principus profesionali
kvalificétiem vértétajiem Latvijas Republika.

Novertgjot iepriek§ mingto mantisko ieguldijumu, noteikta vértiba ataino to naudas summu, par kadu vert€sanas
bridi iesp&jams realizet Objektu.

Mantiska ieguldijuma vertiba noteikta, izmantojot musu darbibas gaita uzkratas un citas tiesiski iesp&amas
informacijas analizi, ka arT konsultgjoties un pieaicinot attiecigas nozares specialistus.

Aprékini pamatojas uz pasreizgjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi pastav veértéSanas
bridi. Verteétaji neuznemas atbildibu par iesp&jamam tirgus vertibas svarstibam, kas varétu iestaties negaiditu tirgus situacijas
izmainu rezultata. Misu viedokla objektivitati apstiprina veért€juma atskaitei pievienotais neatkaribas apliecinajums.

Atzinums par ieguldijuma atbilstibu sabiedribas komercdarbibas veidiem:

Saskana ar Valmieras novada paSvaldibas sniegto informaciju, IpaSumu paredzéts izmantot ka mantisko
ieguldijumu SIA "Valmieras tidens", reg.nr. 44103033608, pamatkapitala. SIA "Valmieras Gdens" komercdarbibas veidi,
saskana ar NACE klasifikatoru (2. red.) ir: “Notekidenu savaksana un attiriSana” (37.00).

Vertetaji uzskata, ka vértéjamais ipaSums atbilst STA "Valmieras tidens", reg.nr. 44103033608, komercdarbibas veidiem.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta Jpasuma:

mantiska ieguldijuma vertiba, kas 2024. gada 26. augusta ir
4 652 EUR (Cetri tiikstosi sesi simti piecdesmit divi eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz veért€jamo
Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti $aja vert€sanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.Ilv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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Kauguru pag:
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AtraSanas vietas apraksts:

Vertgjamais Objekts atrodas Valmieras novada Kauguru pagasta Mamuiza. Marmuiza, padomju laika ari
Kauguriesi, ir apdzivota vieta Valmieras novada Kauguru pagasta, pagasta centrs. [zvietojusies Miegupites
krasta pie Milumas ietekas, 10 km no Valmieras. Apdzivota vieta izveidojusies pie bijusas Miirmuizas
muizas centra. Sabiedriska transporta kustibu nodrosSina autobusu marsruti. PiekltiSana pie zemesgabala
iespgjama no pasSvaldibai piederoSiem grantStiem celiem. Objekta atrasanas vieta kopuma vert€jama ka

apmierinosa.

Zemes gabala raksturojums:

platiba:
forma:
reljefs:
nozogojums:

0,4633 ha;
taisnstaris;
Iidzens;

ir.

Uz zemes gabala atrodas zemes Tpasniekam nepiederosas biives (kadastra apzim&jumi 9662 007 0060 009,
9662 007 0060 010 un 9662 007 0060 036).

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Objekta atlauta izmantoSana atbilstoSi teritorijas planojumam:

Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.

Siltumnicas

KISt N Lillijas
Bl cel§ Dalijas

Aster
Rozes Asteres

FRES Miglasbates

- Parvades komunikaciju teritorijas
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attéli

Novertejama Objekta fot
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SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka verteSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, §is vert€jums ir paredzets, lai ipaSumu izmantotu ka mantisko ieguldijumu.
Pamatojoties uz ar verté$anas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus (mantiska ieguldijuma) vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos lidzigu
zemesgabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So sameéru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizejams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirqus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana komunikaciju objektu
uztureSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Objekta tirgus
vertibas aprekini.



Nekustama ipasuma Valmieras novada Kauguru pagasta ,, Artéziska aka”, novertejums 27

3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, tika izmantota informacija par darfjumiem ar apblives zemes
gabaliem un $adu IpaSumu piedavajumu Valmieras novada un blakus esoSajos rajonos, ka arT informacija no
sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta veéra lielako
Latvijas nekustamo Ipasumu darfjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un
STA “Vindeks” 22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs biis §is process. Pastav risks, ka IidzSingjais lidzsvars var maintties, ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var bit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Augstakais pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam inZenierkomunikacijam, izbiivetiem
pievedceliem un labu infrastruktiru. ArT Gdenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu zemesgabalu
iegadei. Praktiski nav pieprasijuma pe&c zemesgabaliem bez pievaditam inZenierkomunikacijam un
pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzinosi 1&ti. Minimals zemes cenu pieaugums ir noverojams
tikai kvalitativiem zemesgabaliem liclakajas pils€tas un to apkartné. Zemesgabalu tirgus situaciju galvenokart
ietekm& banku istenota kreditéSanas politika, kas ir piesardziga, kredit€jot zemesgabalu iegadi, ka arT ir
samazinajies spekulativo darfjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegaddjas gala patérétajs savam
vajadzibam. Potencialo pircgju galvenie ictekmgjosSie faktori, iegadajoties zemesgabalus paSuma, ir ta
izmanto$anas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiras objekti (skolas, b&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gidenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba.

Vertejamo nekustamo IpaSumu piesaista konkréta pagasta cenu Iimenim. Lidz ar to nekustama
Tpasuma tirgus vertibas apréekins tiek veikts, salidzinot funkcionali lidzvertigu nekustamo Tpasumu pirksSanas —
pardosanas darfjumu datus un korig€jot ipaSuma kop&jo tirgus vertibu. Vert€juma tiek analizéti ticami
notikusi lidzveértigu ipasumu pirkSanas — pardoSanas gadijumi. Aktuali piedavajumi ar vért€jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem tirgd netika konstatgti.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem. Jasecina, ka vértéjamam lidzigu paSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Konkréti darfjumu dalibnieki netiek min&ti, lai bez saskanoSanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé$anas apstakliem, IpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, IpaSumu novietojuma un citiem faktoriem.

Saskana ar vertétajiem pieejamo informaciju un masu sazinas lidzeklos publicétiem datiem, zemes
gabalu, kas atrodas ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas
produktu, kimisko produktu, gazes un @idens caurulvadiem saistito biivju, idens nemsanas un notekiidenu
attiriSanas blivju uzturéSanu, pardevumu cenas Valmieras novada un tuvuma eso$ajos rajonos Vidzemé ir
robezas no ~ 0,5 EUR/m? lidz ~ 1,2 EUR/m?. P&d&jo 2 gadu laika gan ir noticis salidzino§i maz darfjumu ar
sadiem zemes gabaliem. Piedavajumi lidzigiem zemes gabaliem paslaik netika konstatéti. Cenas $adiem
gabaliem stagné. Tiek prognozets ka tuvakaja laika butiskas lidzigu zemesgabalu cenu izmainas nav gaidamas

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- 1pasums atrodas pie paSvaldibas cela;

- optimala zemes platiba un forma.

Negativie:

- uzzemes gabala atrodas citam personam piederosas biives;

- pédgjo gadu laika, samazinoties nekustamo IpaSumu tirgus aktivitatei, pieprasijums péc
lidzigiem zemes gabaliem ir batiski samazinajies;

- Iidzigu 1paSumu potencialo pircgju loks ir Saurs, realizacijas gadijjuma jarékinas ar ieveérojamo
laika pat€rinu un pirc€jiem labvéligiem finans€Sanas nosacljumiem;

- ierobezotas alternativas zemesgabala izmantoSanas iespgjas.

SIA “Vindeks” novertéejuma atskaite
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais ipaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko vargtu pretendét

tresas personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e IpaSumsS turpmak tiks apsaimniekots sapratigi,

izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Zemes gabala tirgus vertiba tiek noteikta, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, par pamatu nemot
zemes gabala platibu un atlauto izmantosanu. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

atbilstosi

labakajam un efektivakajam

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atSkiribas ar vértgjamo paSumu;

4) korigeto pardosanas cenu saskanoS$ana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Zemesgabala tirgus vértibas noteikSanai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darfjumiem ar zemesgabaliem, kas atrodas ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un
magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un adens caurulvadiem saistito biivju, Gidens
nemsanas un notekiidenu attiriSanas biivju uzturéSanas teritorijas.

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Arteziska aka, "Lejassinéi", Limbazu ""Sunisi", Alojas Priekulu pagasts,
Mirmuiza, pagasts, Limbazu pagasts, Limbazu C@ésu novads
Kauguru pagasts, novads (kad.apz. 6640 | novads (kad.apz. 6627 (kad.apz. 4272 007
Valmieras novads 008 0104) 004 0361) 0948)
Zemes gabala platiba, m? 4633 1900 4 400 5369
Pardevuma cena, EUR 1950 2300 6174
Darfjuma laiks 08.2022. 06.2022. 02.2022.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1,03 0,52 1,15
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu
1. Dartjuma finansetanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 1,03 EUR 0,52 EUR 1,15
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana, EUR 1,03 EUR 0,52 EUR 1,15
darfjums starp saistitam personam u.c.)
3. Pardosanas laiks sliktak [ 5% slikiak | 5% lidzvertigi | 0%
) EUR 1,08 EUR 0,55 EUR 1,15
4. Tpaduma novietojums, infrastruktiiras sliktaks | 7% sliktaks I 10% labaks | -10%
tuvums EUR 1,15 EUR 0,60 EUR 1,03
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -1% lidzvertigs 0% lielaks 3%
- piekliiSanas apstakli, celu servititi u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
L;ﬁﬂﬁigé%ii%?ﬁ:r;nzememh““k" lidzvertigi | 0% | lidevertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- zemes gabala konfiguracija sliktak 2% sliktak 2% sliktak 2%
- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa, lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
udens kvalitate u.c.
- zemes gabala izmantoSanas iesp&jas sliktak 5% sliktak 10% sliktak 5%
- apgritindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 0% 12% 10%
EUR 1,15 EUR 0,68 EUR 1,14
Parrékinu koeficients 12% 29% -1%
Parrékinu korekcija EUR 0,13 EUR 0,15 -EUR 0,01
SalT‘(‘i%ir_limo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 1,15 EUR 0,68 EUR 1,14
korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 190,83 EUR 2 975,28 EUR 6 112,26
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6. Citi faktori:

- nojaucama apbiuve vai citi 1pasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 190,83 EUR 2 975,28 EUR 6 112,26
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m?

korigéta cena, EUR 115 0.68 1,14
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,4
Si.llldllnzlmi) zemju platibas 1 m? vidéja korigeta cena EUR 1,00

(tirgus vertiba)

Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 4 652

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba 4 652 EUR.

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemesgabala Valmieras novada Kauguru pagasta Marmuiza, ,,Artéziska
aka”, novérteéSanu, ir noteikta:

mantiska ieguldijuma vértiba, kas 2024. gada 26. augusta ir

4 652 EUR (Cetri tukstosi tukstosi sesi simti piecdesmit divi eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.
Vertetajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar Ipasuma piederibas tiesibu ietekméSanu.

N

3. Novertetais ipasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un

apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

4. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vértibu ietekmgjosiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika es neuznemos atbildibu par Siem informacijas avotiem.

5. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu

patiesumu.

6. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

7. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

8. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

9. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

10. Veértétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmeklé$anas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar veértgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar to netiek ieprieks Tpasi saskanota.
11. Vairums piene@mumu un aprékinu, kas lietoti novert§juma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

12. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetajs par tiem neatbild.

SI4 “Vindeks” novertéjuma atskaite
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Tpasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo paSumu un nav personigu
intere$u vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vertétas ipasuma apskate, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Pielikumi
(dokumentu kopijas)

SIA “Vindeks” novertéejuma atskaite
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