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lesniedzéju prasijums

Valmieras novada pa$valdiba (turpmak — Pasdvaldiba) sanemts [..] 13.03.2024. iesniegums par
Pasvaldibas Dzivojamai majai funkcionali nepiecieS8ama zemes gabala noteik8anas un
parskatiSanas komisijas (turpmak — Komisija) 09.01.2024. lemuma Nr.16 (protokols Nr.1, 17.§) “Par
funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanu daudzdzivoklu majai “ToZas 15”, Kocénu
pagasta, Valmieras novada” (turpmak — Lémums) apstridéSanu (sanemts Pasvaldiba 14.03.2024.
un registréts ar Nr.3.35.3/24/21), kura tiek lGgts apturét Iemuma darbibu un parvértét funkcionali

nepiecieSama zemes gabala (turpmak — FNZG) platibu.
Procesa dalibnieku viedokli un argumenti

Nekustama 1pasuma “[..], kadastra Nr.9664 002 0025, sastava esosas zemes vienibas ar
kadastra apzimé&jumu 9664 002 0025 (turpmak — Zemes vieniba) Tpasniece [..] sava apstridéSanas
iesnieguma norada, ka ar Lémumu daudzdzivoklu dzivojamai majai “Tozas 15", Kocénu pagasts,
Valmieras novada, kadastra apzimé&jums 9664 002 0025 003 (turpmak — Dzivojama maja) noteikta
FZNG platiba ir noteikta nesamérigi liela un tas aprékina formula ir nepilnvértigi skaidrota, pamatota
un izvértéta. LEmuma nav vertéta FZNG ietekme uz zemes Tpasnieku un FNZG platibas samérigums
pret zemes pasnieka interesém un tiesibam. Lémuma pienemsana ir parkapti visparéjie tiesibu



principi, selektivi interpretéjot pieméroto reguléjumu, nav ievérotas individa pamattiesibas, ka
rezultata Lémums nenodroSina taisniga lidzsvara ievéroSanu, jo FNZG platiba ir batiski lielaka neka
normativaja reguléjuma pielaujama minimala FNZG platiba.

Lemuma nav pamatots, kapéc noteikta FNZG platiba ir lielaka par teritorijas planojuma
noteikto jaunveidojamas Zemes vienibas minimalo platibu. Nemot véra, ka noteiktd FNZG platiba
bUs par pamatu minétas platibas piespiedu atsavinasanai, aizskarot zemes Tpasnieka tiesibas,
Lémuma ir pielauts bltisks zemes Tpasnieka tiesibu aizskarums.

Pasvaldiba nav némusi véra un izvértéjusi Ministru kabineta 2015.gada 8.septembra
noteikumu Nr.522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteik8anas kartiba” (turpmak - MKN 522) 5.punktu, divu dzivok|u majai ar apblves platibu 100 m?
nesamérigi nosakot FNZG 9744 m? platib3, kas atbilst nevis FNZG platibai, bet dzivojamas majas
Tpasnieka faktiski lietotajai platibai, kas tiek lietota bez zemes 1pasnieka saskanojuma un par kuru
netiek maksata nomas maksa.

Pa8valdiba nav némusi véra paligéku piederibu. Dzivojamas majas 1pasnieki nav paligbavju
tiesiskie valditaji, ne arT to tiesiskie Tpasnieki. Péc Valsts zemesgramatas datiem lémuma minétas
bdves ir zemes Tpasnieces tiesiskaja valdijuma, ka rezultatd PaSvaldiba nebija tiesiga zemes
Tpasnieces tiesiskaja valdijuma esosas ékas ieklaut FNZG platiba. Dzivojamas majas Tpasnieki nav
pieradijusi paligbavju 1pasuma tiesibas, jo tas ir patvaligi uzceltas péc 1995.gada, vai ari celtas
padomju laika un nav privatizétas, ka rezultata ir piekritigas zemes Tpasniekam. Paligékas nav
registrétas zemesgramata un nav bijusi saskanota to bavnieciba. ArT attieciba uz zemes 1pasumiem
zemesgramata nav noradits neviens apgratingjums attiecibad uz €ékam. Nemot véra minéto un
ieveérojot Civilllkuma 968.panta noteikto, visas lemuma minétas paligékas ir piekritigas zemes
TpaSniecei. Pasvaldibai nav likuma noteiktas tiesibas ieklaut FNZG platiba bdves, kas nav
dzivojamas majas Tpasnieku Tpasuma un kuru tiesiskais valditajs ir zemes Tpasnieks.

Tiek vérsta uzmaniba, ka bldve ar kadastra apziméjumu 9664 002 0025 006 nav Dzivojamas
majas paligéka, bet gan atseviSks nesasaistits tiesibu objekts — saimniecibas €ka, ka rezultata to
nevar uzskatit par Dzivojamas majas paligéku.

Lemuma, nosakot apbives blivumu, nepamatoti ir vértéta patvaligi veikta vai citas personas
tiesiskaja valdijuma esoSa apbuve. Nav taisnigi, ka dzivojamas majas Tpasnieks gust labumu —
lielaku FNZG platibu, par klaju likumu parkapSanu (patvaligu bavniecibu).

Nevienai daudzdzivoklu ékai ar apbdives platibu 371 m? nav nepiecie$amas 10 paligékas, kuru
apblves platiba parsniedz dzivoklu ékas platibu. Patvaligd apbive tika un tiek turpinata veikt
apzinati ar mérki piespiedu karta atsavinat (bez zemes Tpasnieka piekriSanas) péc iespéjas lielaku
zemes gabalu. Bez tam dzivoklu maja ir avarijas stavoklt, daléji sabrukusi un vidi degradé&josa bave,
kas netiek apdzivota. Tada pat stavoklt ir paligékas.

Lémuma ir noradits, ka dzivojamai majai FNZG platiba nedrikst bGt mazaka par 2901,67 m?,
bet faktiski ar Lémumu ir noteikta 3 reizes lielaka plattba — 9744 m2. Nav saprotams, kapéc
Pagvaldiba ir noteikusi FNZG platibu lielaku neka pielaujamais minimums. Sads lIémums ir klaji
nesamerigs un netaisnigs.

Nemot véra iepriek§ minéto, [..] l0dz atcelt LEmumu un noteikt FNZG 1125 m? platiba, taja
ieklaujot tikai dzivojamas majas éku.

Faktu konstatéjums

Skatot jautajumu, Pasvaldiba konstaté:

1. Pasvaldiba 17.03.2023. sanemts Zemes vienibas ipasnieces [..] iesniegums (PaSvaldiba
registréts ar Nr.4.1.8.3/23/2273) ar luigumu noteikt Dzivojamas majas FNZG Zemes vieniba.

2. PasSvaldiba 21.03.2023.sanemts kolektivais iesniegums (Pasvaldiba registréts ar
Nr.4.1.8.3/23/2325k) par Dzivojamas majas FNZG noteikS8anu Zemes vieniba, atbilstoSi
Piespiedu dalita ipaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likumam.

3. Dzivojama maja sastav no astoniem dzivokliem, kuri sakotné&ji ir noskirti (privatizéti) no SIA
“KOCENI" mantas saskana ar likuma “Par lauksaimniecibas uznémumu un zvejnieku kolhozu
privatizaciju” 19.pantu (07.05.1993. un 15.12.1992.vieno$anas).

4. Dzivojama maja atrodas uz [..] piederosas Zemes vienibas, kuras kopégja platiba ir 76,72 ha.
Zemes vienibas TpaSumtiesibas ir ierakstitas Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.168.

5. leverojot Administrativd procesa likuma (turpmak — APL) 62.panta noteikto pienakumu

2



noskaidrot un izveértét administrativa procesa dalibnieku viedokli, 04.09.2023. Pasvaldiba tika
uzklausits Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku un Zemes vienibas ipasnieces viedoklis
saistiba ar iespéjamo funkcionali nepiecieSamo zemes gabala noteikSanu.

6. lesniegumu izskatiS8anas rezultata ar Pasvaldibas Komisijas Lemumu tika noteikts Dzivojamai
majai FNZG 9744 m? platiba, kur$ atrodas uz Zemes vienibas, ta robezas nosakot atbilstoSi
Lémuma grafiskajam pielikumam. Ar lemumu vienlaikus tika arT noteikts FNZG nekustama
TpaSuma lietoSanas mérkis — vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve (kods 0701).

7. AtbilstoSi APL 76.panta pirmajai dalai administrativo aktu var apstridét adresats. Lemjot par tada
administrativa akta izdo8anu, kur$ varétu bdt nelabveligs adresatam vai tre$ajai personai,
iestade noskaidro un izverté adresata vai treSas personas viedokli un argumentus $aja lieta (APL
62.panta pirma dala).

8. PasSvaldiba ar 28.03.2024. Iémumu Nr.4.1.8.3/24/1993 pagarindja |émumu par administrativa
akta izdoSanas terminu Iidz 30.05.2024. (ieskaitot), ka arT uzaicinaja apstridéSanas iesnieguma
iesniedzéju piedalities Pasvaldibas domes Tautsaimniecibas un attistibas komitejas 23.05.2024.
sédi, lai izteiktu savu viedokli un argumentus izskatamaja lieta.

9. lesniedzgjs — [..], Pasvaldibas apvienotaja komiteju 23.05.2024. sédé noradija, ka uztur spéka
savu apstridéSanas iesniegumu ar taja noraditajiem argumentiem.

Leémuma pamatojums

10. Saskana ar PasSvaldibas Komisijas nolikuma, kas apstiprinats ar Pasvaldibas domes 29.06.2023.
léemumu Nr.297 (protokols Nr.9, 29.§) 5.1.punktu, Komisijas pienemto Iémumu var apstridét
Pasvaldibas dome.

11. Saskana ar APL 81.panta pirmo dalu augstaka iestade izskata lietu vélreiz péc batibas kopuma
vai taja dala, uz kuru attiecas iesniedzéja iebildumi, pienemot [émumu par apstridéto
administrativo aktu, ieverojot Valsts parvaldes iekartas likuma 7.panta noteikto valsts parvaldes
padotibas formu.

12. No iesniedzéja iesnieguma secinams, ka lesniedzéja apstrid Dzivojamai majai ar Komisijas
Lemumu noteikto FNZG platibu, neapstridot Pasvaldibas tiesibas un pienakumu noteikt FNZG
tam daudzdzivoklu dzivojamam ma&jam, kuras atrodas uz privatpersonai piederoSas zemes.

13. Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta 20.punkts nosaka, ka
dzivojamai majai funkcionali nepiecieS8amais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama
maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcioné8anai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi $a zemes gabala detalplanojuma. Savukart
81 likuma 28.panta otrd dala paredz, ka, nosakot privatizé€jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu, nem véra normativo aktu par visparéjo teritorijas planosanu,
izmantoSanu un apbadvi noteikumus, it seviSki: 1) esoSo apbdivi; 2) apbives parametrus; 3)
pagalmu planoSanas noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta
infrastruktirai, nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu u.c.; 5) to, lai péc privatizéjamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteik§anas zemes gabala Tpasniekam
butu iespéja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

14. Savukart MKN 522 4.punkts paredz, ka, nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala
platibu, nem véra apbuves blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju.

15. levérojot normativajos aktos noteikto attieciba uz FNZG noteik8anu, Pasvaldibas Komisija secigi
izvertéja visus aspektus, kas ietekmé FNZG platibas noteikSanu:

15.1. EsoSa apbive. Atbilstosi Pasvaldibas riciba esoSajai informacijai (Valmieras novada
Bidvvaldes apsekojums un Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas
(NEKIP) dati), pie Dzivojamas majas atrodas: bave (Skidnis) ar kadastra apzim&jumu 9664
002 0025 005, kuras ekspluatacija atbilstodi Nekustama 1pasuma valsts kadastra
informacijas sistémas (turpmak — NEKIP) datiem ir uzsakta 01.09.1998.; bave (Skdnis) ar
kadastra apziméjumu 9664 002 0025 004, kuras ekspluatacija atbilstoSi NEKIP datiem ir
uzsakta 01.09.1969.; bive (kdts) ar kadastra apzimé&jumu 9664 002 0025 006, kuras
ekspluatacija atbilstosi NEKIP datiem ir uzsakta 01.09.1969.; 6 $kdni (aiz Skina ar kadastra
apziméjumu 9664 002 0025 004 ZA pusé), no kuriem divi izbavéti laika posma no 2013.-
2015.gadam; 4 pagrabi (aiz 6 Sklniem Z pusé), kuru ekspluatacijas uzsaksanas laiks vizuali
piekritigs dzivojamai majai, kas sakta ekspluatét 01.09.1969.; 2 Skanisi (kdts austrumu pusé
starp biSu dravu un darziniem), kuri jau ir bijusi izblvéti laika posma no 2003.-2005.gadam;
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3 pagrabi (starp biSu dravu un darziniem), kuru ekspluatacijas uzsaksanas laiks vizuali
piekritigs dzivojamai majai, kas sakta ekspluatét 01.09.1969.; siltumnica (pa vidu starp biSu
dravu un kati), kura pirmo reizi konstatéta laika posma no 2010.-2011.gadam; siltumnica un
saimniecibas €ka (kdts ziemelu galad); siltumnica pirmo reizi konstatéta laika posma no
2010.-2011.gadam, bet saimniecibas é&ka laika posma no 2013.-2015.gadam; 3
saimniecibas €kas (dzivojamas majas ZR pus€), kuru blvnieciba uzsakta 2011.gad3;
darzini, kas norobezoti ar zogu, ar izblvétam 23 siltumnicam. Izblvéto paligéku
TpaSumtiesibas nav nostiprinatas Zemesgramata, ka art tam nav bdvniecibu reglamenté&joso
normativo aktu noteiktaja kartiba izstradatas dokumentacijas, kas apliecinatu to blvniecibas
likumtbu. Saskana ar tiesu praksé nostiprinatajam atzinam pirms 05.04.1993. bivétu bavju
tiesiskums netiek parvértéts un tiek atlauta TpaSuma tiesibu registracija (Administrativas
apgabaltiesas 15.05.2012. spriedums lieta Nr.A421006909). Tiesu praksé nostiprinatais
princips skaidrojams ar tiesiskas stabilitates principu un normativo aktu spéka stasanas bridi
— 05.04.1993. stajas speka Zemesgramatu likums, savukart 10.08.1995., stajoties speka
Bavniecibas likumam, un 01.07.1997., stajoties speka Visparigajiem blavnoteikumiem, tika
ieviestas izmainas blvniecibas uzsakSanai nepiecieS8amajos priekSnoteikumos. Attiecigi
blvniecibu, kura veikta I1dz minéta reguléjuma spéka stasanas bridim, nav pamata
parvertét. levérojot o, Komisijai nebija pamata apSaubit, ka [idz Dzivojamas majas dzivok|u
privatizacijas bridim veikta paligéku apbuve ir Tstenota, veidojot Dzivojamai majai funkcionali
nepieciesamo paligéku kopumu. leverojot minéto, nosakot Dzivojamai majai FNZG,
Komisija néma véra apbivi, kas veikta Iidz Dzivojamas majas dzivoklu privatizacijas bridim,
t.i., blves ar kadastra apzimé&jumiem 9664 002 0025 005 (Skdnis, platiba 40 m2), 9664 002
0025 004 (Skanis, platiba 98,00 m2) un 9664 002 0025 006 (kdts, platiba 88,50), ka art
apsekosanas laika konstatétie pagrabi.

15.2. Apbaves parametri. AtbilstoSi saistodo noteikumu Nr.32/2013 “Kocénu novada
teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumi” (turpmak — SaistoSie noteikumi Nr.32), kas apstiprinati ar Kocénu
novada pasvaldibas domes 13.11.2013. sédes Iémumu Nr.6 (1§), grafiskajam pielikumam,
Zemes vienibas planotais (atlautais) izmantoSanas veids ir Lauksaimniecibas teritorija.
Nemot véra, ka Sim planotajam (atlautajam) izmantoSanas veidam SaistoSie noteikumi
Nr.32 nenosaka skaitliskus apbives parametrus, Komisija, ievérojot APL 15.panta
divpadsmitaja dala nostiprinato juridiskas obstrukcijas aizlieguma principu, Dzivojamas
majas FNZG apblves parametru noteik8anai izmantoja péc funkcionalitates un batibas
atbilstosako planoto (atlauto) izmantoSanas veidu - Lauku apbuaves teritorija, kura saskana
ar SaistoSo noteikumu Nr.32 338.punktu zemes vienibas maksimalais apbdves blivums
nedrikst parsniegt 30%. levérojot minéto, tika noteikts, ka Dzivojamai majai FNZG platiba
nedrikst bat mazaka par 2901,67 m2.

15.3. Piekluve. levérojot, ka Zemes vieniba piegul valsts vietéjam autocelam V215 Dukeri
— Kelpi, racionalakais piekluves veids Dzivojamai majai ir no $i autocela, ka rezultata
Komisija secindja, ka nav nepiecieSams veértét citus risindjumus piekluves transporta
infrastruktarai.

15.4. Dzivojamas majas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionésanai nepiecieSamie
elementi. Dzivojama majai ir $adi labiekartojuma elementi: Gdensapgade — aka, kanalizacija
— decentralizéta; siltumapgade — malkas apkure. levérojot So un pamatojoties uz likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta noteikto FZNG skaidrojumu,
secinams, ka Dzivojamai majai ir nosakams tik liels funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals, lai uz ta batu iespéjams izvietot Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas
paligékas — malkas Skuni, aku un kanaliz&cijas risindjumam nepiecieSamo bavi, t.i.,
nodroSinatu, ka FNZG ietver dzivojamas majas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un
funkcionéSanai nepiecieSamos infrastrukttras un labiekartojuma elementus.

15.5. Kvartala planoSana. levérojot likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” 85.panta otro dalu, kura nosaka, ka, ja ir sanemts kaut viens ierosinajums par
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala parskatiSanu, pasvaldiba
vienlaikus izvérté art citu dzivojamam majam funkcionali nepiecieS8amo zemes gabalu
parskatiSanas nepiecieSamibu attieciga kvartala robezas. Nemot véra, ka Dzivojama maja
neveido kvartala apbavi ar citam dzivojamam majam kvartala planoSanas elements, nosakot
FNZG, netika nemts véra.
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16.

17.

18.

15.6. Robezu noteikSanas nosacijumi. Veicot robezu noteikSanu, Komisija ievéroja Ministru
kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta izstrades
noteikumi” 6.punktu, kas nosaka, ka zemes vienibas robezu posmus projekté pa izliektiem
apvidus linedriem objektiem vai ka taisnu iedomatu Iniju bez lauzumiem, ieverojot esoSo
apbuvi, robezu pagrieziena lenkus veidojot péc iespéjas tuvak 90 gradiem; ka arT SaistoSo
noteikumu Nr.32 63.punktu, kas nosaka, ka ékas un baves izvieto ne tuvak ka 4 m no zemes
vienibas robezam.

15.7. Atlikust Zemes vienibas dala. Pienemot Lémumu, Komisija ir vertéjusi, ka Zemes
vienibas, kuras kopé€ja platiba ir 76,72 ha, péc Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanas, atlikusas dalas izmantoSana atbilstosi noteiktajam lietoSanas
mérkim (lauksaimniecibas zeme) ir iesp&jama.

levérojot iepriekS minéto aspektu izvértéjumu, Komisija noteica Dzivojamas méajas FNZG, ta, lai
tiktu ievéroti visi FNZG noteikSanas elementi un priekSnoteikumi.

Attieciba uz Zemes vienibas Tpasnieces apstridéSanas iesnieguma noradito par 1pasSumtiesibu
ierobezoSanas samérigumu un visparigo tiesibu principu parkapsanu (saistiba ar ipasuma tiesibu
aprobezoSanu), PaSvaldiba norada, ka apstridétais LEmums neregulé TpaSuma piespiedu
atsavinaSanas jautajumus, kas ir Piespiedu dalita 1pasSuma izbeigSanas likuma reguléjuma
objekts. Ar apstridéto Leémumu tiek noteikta dzivojamas majas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un
funkcionésanai nepiecieSama FNZG robezZas un platiba, balstoties uz tiem normativajiem aktiem,
kuri regulée FNZG noteikSanu, t.sk., t3 noteikS§ana izveértéjamo elementu un aspektu kopumu.
Vienlaikus janem véra, ka likumdevéjs, pienemot Piespiedu dalitd TpaSuma izbeigSanas likumu,
kur$ paredz piespiedu dalita TpaSuma izbeigSanas institltu, ir veicis pamattiesibas — Tpasuma
tiesibu, ierobezo$anas izvértéSanu?.

Atbilstosi SaistoSo noteikumu Nr.32 42.punktam, sadalot zemes Tpasumus lauku teritorijas (arpus
ciemiem), jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba ir 2 ha. Lidz ar to nav pamatots
Zemes vienibas Tpasnieces apstridéSanas iesnieguma noraditais, ka ar Lemumu noteikta FZNG
platiba ir lielaka par minimalo. Savukart Lemuma veiktais FNZG minimalas platibas (2901,67 m?)
apréekins ir veikts, véertéjot tikai vienu no FNZG noteikSanas aspektiem — apbaves blivumu, tacu,
nosakot galigo FNZG platibu, ir nemts véra viss apstaklu un vértéjamo aspektu kopums (t.sk,
eso8a apbdve, kvartala planojums, robezu noteikS8anas nosacijumi, majas funkcionéSanai
nepiecieSamie elementi u.c.).

19. Attieciba uz Zemes vienibas Tpasnieces apstridéSanas iesnieguma noraditajiem argumentiem

par paligéku piederibu un esibu Zemes vienibas 1pasnieces tiesiskaja valdijuma, konstatéjams
talak noradrtais. Nemot véra, ka Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéema
registrétam paligékam bija registréts statuss “nepieder zemes Tpasniekam”, par bavju lietotaju
tika registréta [..], pamatojoties uz Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma 7.panta tre$as
dalas 2.punktu, kas nosaka, ka par bavju lietotaju atzistama persona, kura ir tiesiga ierosinat
noteik8anu, bet nav iesniegusi dokumentus par bivju piederibu, savukart 81 likuma 24.panta
pirmas dalas 8.punkts nosaka, ka zemes Tpasnieks ir tiesigs ierosinat nekustama TpaSuma
objekta noteikSanu attieciba uz blGvém ar nenoskaidrotu piederibu, kuras atrodas uz vinam
piederoSas zemes. No minéta secinams, ka apstridéSanas iesnieguma noraditais statuss
“tiesiskais valditajs” attieciba uz paligékam noradits neprecizi un nenozimé ne Zemes vienibas
Tpasnieces valdijuma, ne TpaSumtiesibas uz minétajam eékam. Tapat janem véra, ka likuma ‘Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiestbu
dalas spéka staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14.panta pirmas dalas 1.punkts paredz
iznémumu Civilllkuma 968.panta noteiktajai prezumpcijai, nosakot, ka Civilikuma 968. un
973.panta noteikumi nav piemérojami un €kas (bdves) [ldz to apvienoSanai viena Tpasuma ar
zemi ir uzskatami par patstavigu 1pasuma objektu, ja ir viens no Sadiem nosacijumiem - ékas
uzceltas uz zemes, kas atbilstosi likumiem pieskirta Sim nolikam, iegata darjjuma rezultata vai
uz cita tiesiska pamata pirms Civillikuma lietu tiesibu dalas spéka staanas dienas (1992.gada
1.septembra), bet zemes TpaSuma tiesibas atjaunotas vai atjaunojamas bijuSajam Tpasniekam
vai vina mantiniekam (tiestbu parnémeéjam) vai art zeme piekrit vai pieder valstij vai pasvaldibai.
levérojot minéto, Pasvaldibas Komisija pamatoti, nosakot FNZG, néma véra paligékas, kas ir
buvétas [1dz Dzivojamas majas privatizacijai.

1 Sk.Piespiedu dalita Tpaduma privatizétajas daudzdzivok|u majas izbeig$anas likuma anotaciju. Pieejama:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/SaeimallVS13.nsf/0/B7416132C6813ED8C225835B0058CA25?0penDocument
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20.

21.

Izvertéjot visus lietas materialus, Pasvaldibas dome secina, ka Komisijas LEmums ir grozams,
samazinot Dzivojamas majas FNZG platibu, neieklaujot taja visas paligékas, vienlaikus
nodroSinot, ka FNZG robezu veido taisnas linijas bez izvirzijumiem.

Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma 6.panta otras
dalas 2. punktd ir noteikts piendkums Pasvaldibai pienemt Iémumu par daudzdzivoklu
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala ietilpstosas zemes vienibas
nekustama ipasuma lietoSanas mérkiem. levérojot So un nemot véra, ka Lémuma ir noradits tikai
FZNG nekustama ipasSuma lietoSanas mérkis, nepiecieSams papildus noteikt visas Zemes
vienibas lietoSanas mérki.

Leémums

Nemot véra iepriekS minéto un pamatojoties uz APL 81.panta pirmo dalu un otras dalas 4.punktu,
Pasvaldibas nolikuma 73.punktu, Pasvaldibas komiteju apvienotas sédes 23.05.2024. atzinumu,
Pasdvaldibas Tautsaimniecibas un attistibas komitejas sédes 13.06.2024. atzinumu,

Pasvaldibas dome, balsojot: ar 17 balsim “Par” (Andrejs Gluhovs, Andris Klepers, Edgars Grandans,
Edvins Straume, Guna Kibere, Guntars Strombergs, Guntis Gladkins, Janis Baiks, Janis Dainis,
Janis Upenieks, Kaspars Klavins, Mareks Bérzins, Marika Grusle, Reinis Muiznieks, Ri€ards
Gailums, Uldis Jansons, Vugars Ecmanis), “Pret” — nav, “Atturas” — nav, nolem;:

1. izteikt Lemuma nolemjosas dalas 1.punkta noteikto pielikumu jauna redakcija;
2. aizstat Lemuma nolemjo8as dalas 2.punkta skaitli “9744” ar skaitli “44467,
3. izteikt Lemuma nolemjosas dalas 3.punktu jauna redakcija:
“3. Noteikt Sadus Zemes vienibas nekustama ipasuma lietoSanas mérkus;
- vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive (kods 0701) - 4446 m?;
- zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba - 762754 m?.

Pielikuma: “Dzivojamas majas “Tozas 157, Kocénu pagasta, Valmieras novada, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projekts” uz 1 lappuses.

AtseviSks pieméroto tiesibu normu uzskaitijums

1.

10.

Administrativa procesa likuma 62.pants, 76.panta pirma dala, 81.panta pirma dala un otras dalas
4.punkts;

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta 20.punkts, 28.panta otra
dala; 85.panta otra dala;

Civillikuma 968. un 973.pants;

Likuma ‘Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un
lietu tiestbu dalas spéka staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14.panta pirmas dalas
1.punkts;

Nekustama 1pasSuma valsts kadastra likuma 7.panta treSas dalas 2.punkts, 24.panta pirmas
dalas 8.punkts;

Piespiedu dalitad ipaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma 6.panta otras
dalas 2.punkts;

Ministru kabineta 2015.gada 8.septembra noteikumu Nr.522 “Privatizé€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” 4., 5.punkts;

Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 “Zemes iericibas projekta izstrades
noteikumi” 6.punkts;

SaistoSie noteikumu Nr.32/2013 “Kocénu novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam
grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi”, kas apstiprinati ar Kocénu
novada pa$valdibas domes 13.11.2013. sédes lémumu Nr.6 (1§), grafiskais pielikums un
Teritorijas un izmantoSanas noteikumu 42. un 63.punkts;

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas un parskatiSanas
komisijas nolikuma 5.1.punkts.

Izverteta dokumentacija



1. PaSvaldibas Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikS8anas un
parskatiSsanas komisijas 09.01.2024. |[émums Nr.16 (protokols Nr.1, 17.§) “Par funkcionali
nepiecieSama zemesgabala noteikSanu daudzdzivoklu majai “Tozas 15", Kocénu pagasta,
Valmieras novada”;

2. [..] 13.03.2024. apstridéSanas iesniegums (sanemts Pasvaldiba 14.03.2024. un registréts ar
Nr.3.35.3/24/21);

3. Valmieras novada Bavvaldes 01.03.2023. atzinums par baves parbaudi Nr.BIS-BV-19.9-2023-
1201;

4. Valmieras novada Bivvaldes 20.05.2023. lemums Nr.BIS-BV-5.12-2023-216.

Lémums stajas spéka ar ta pazinoSanas bridi. Saskana ar PazinoSanas likuma 8.panta otro dalu dokuments,
kas pazinots ka vienkarSs pasta sutifjums, uzskatams par pazinotu astotaja diend no dienas, kad tas iestadé
registréts ka nosutamais dokuments, savukart atbilstosi Pazino$anas likuma 9.panta otrajai dalai dokuments,
kas siitits pa elektronisko pastu, uzskatdms par pazinotu otraja darba diena péc ta nosatisanas.

Saskana ar APL 79.panta pirmo dalu, 188.panta pirmo dalu un 189.panta pirmo dalu $o Iemumu administrativa

akta adresats var parsidzét viena ménesa laika Administrativas rajona tiesas attiecigaja tiesu nama péc
pieteicéja adreses (juridiska persona — péc juridiskas adreses).

Domes priek§sédétajs (personiskais paraksts) Janis Baiks



