ATSKAITE

par dzivokla Nr.25 Miera iela 3,
Zilaiskalna, Zilakalna pagasta, Valmieras novada
noveértéjumu

Novertejuma datums: 2024.gada 10.aprilis



2024.gada 24.aprilis.

Atzinums par dzivokla Nr.25,

kas atrodas Valmieras novada,

Zilakalna pagasta, Zilaiskalna, Miera iela 3
tirgus vertibu

Valmieras novada pasvaldibai

Cienijamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatjuma esmu veikusi dzivokla Nr.25, ar kadastra numuru 9696 900 0292, kas atrodas Valmieras
novada, Zilakalna pagasta, Zilaiskalna, Miera iela 3, un registréts Zilakalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
49 - 25, ar kopgjo platibu 85,3 m2, tada tehniska stavokit, ar kopé&jiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé
aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka ari pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 853/25021 domajamo dalu
no daudzdzivoklu majas un zemes (turpmak teksta vérteéSanas Objekts), novertéSanu. Atzinums satur manu viedokli par
ieprieck§ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.25, kas atrodas Valmieras novada, Zilakalna pagasta,
Zilaiskalna, Miera iela 3, ir 4-istabu dzivoklis, kas izvietots ,Laukprojekta” sérijas daudzdzivoklu €kas 1.stava Zilakalna
pagasta, Zilaiskalna ciemata D dala.

Atzinums paredzéts Valmieras novada paSvaldibas vajadzibam — izsoles sakumcenas noteikSanai, un nedrikst
bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mans viedoklis balstas uz zindSanam par nekustama Tpasuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéu pienemt, vadoties no mana riciba esosas informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daru Jums zinamu, ka dzivokla Nr.25, kas atrodas Miera iela 3, Zilaiskalna, Zilakalna pagasta, Valmieras
novada (kadastra numurs 9696 900 0292), 2024.gada 10.april™* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir:

20 900 (divdesmit tiikstoSi devini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaja neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Pateicos par sadarbibu! Ja arf turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bat Jums noderiga, Ildzu,
zvaniet, talrunis — 26387850.

SertificEta nekustama TpaSuma vértétaja
Valgunda Razminovi¢a

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais paSums

Dzivoklis Nr.25, kas atrodas Valmieras novada, Zilakalna pagasta, Zilaiskalna,
Miera iela 3.

1.2 Vértéjuma pasutitajs

Valmieras novada pasvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2024.gada 10.aprilis.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama dzivokla TpaSuma
tirgus verfibu, izsoles sakumcenas noteikSanai.

1.6 Ipadumtiesibas

Valmieras novada pa$valdiba, re§.Nr.90000043403.

1.7 Pasreizgja izmantosana

llgaku laiku neizmantots dzivoklis.

1.8 Vertejama paSuma
sastavs

4-istabu dzivoklis, kas izvietots ,Laukprojekta” sérijas daudzdzivoklu ekas 1.stava
ar kopéjo platibu 85,3 m2.

1.5 Vertejuma izmantota
informacija

Zilakalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 49 - 25 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Vidzemes regionalas nodalas izsniegtas Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

1.10 Apgratinajumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- Vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesthas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Skats uz gaiteni

Skats u

z istabu

Skats uz istabu

Skats uz istabu

Skats uz istabu

Skats uz lodziju
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Skats uz virtuvi

Skats uz vannas istabu

Skats uz tualeti
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Zilakalna pagasta, ciemata Zilaiskalns D dala.

Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvakd marsruta pieturvieta
atrodas uz Valmieras ielas, aptuveni 400m no novértéjama objekta.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu éka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Imanta ielai, attalinati no tas, iekSpagalma.
Apkartne salidzinoSi apzalumota, izveidoti zalaji, dekorativie stadijumi. Apkartéjo apbivi veido vairdkas mazstavu
daudzdzivoklu dzivojamas majas, celtas 60tajos - 80tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajgju celini klati ar
asfaltbetona un betona plak$nu segumu.

Apkartejas apbaves kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par saméra labu.

Zilaiskalna atrodas nelieli partikas un rdpniecibas predu veikali, bérnudarzs, Kultiras nams, pagasta parvalde,
aptieka. Pagasta dalas infrastruktdras attistiba uzskatama par apmierino$u. Lidz Valmieras pilsétai ir 15 km.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Zilakalna pagasta uzskatams par saméra labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst ,laukprojekta” sérijas projektam. Argjais veidols neuzkritos, tipisks 20.gs.
80to gadu daudzdzivoklu eku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu mris, panelu konstrukcijas. Precizs
ekas ekspluatacijas uzsakSanas laiks — 1982.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir apmierinoa tehniska stavokir. Izvertgjot ekas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, Ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma, ékas, t.sk., koplietoSanas telpu,
tehniskais stavoklis ir uzskatdms par apmierinoSu.

Noveértgjama TpaSuma sastava ietilpst 853/25021 domajamas dalas no zemes ar kopéjo platibu 5417 m2,

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vértéjamais dzivoklis atrodas 3-stavu ékas 1.stava, ékas vidusdala. Dzivokla istabu Nr.1, Nr.8 logi vérsti DA
debesu puses virziena — uz pagalmu, zalo zonu, bet istabu Nr.5, Nr.6 un virtuves logi — ZR debesu puses virziena uz

pagalmu. Eka netiek noénota no apkartéjas apbaves vai labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par apmierinou.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

4-istabu dzivokla kopgja plafiba ir 85,3m?, t.sk. dzivojama platiba — 48,6 m2, artelpu platiba — 10,8 m2. Dzivokla
telpu augstums ir no 2,5 m.

Dzivokla planojums atbilstoSs projektam:

. ieeja dzivokla gaitenT no kapnu telpas,

. ap gaiteni izvietotas: 4 izolétas dzivojamas istabas, virtuve, vannas istaba un tualete,
« noistabas Nr.1 ir izeja uz lodziju Nr.11,

« no istabas Nr.8 ir izeja uz lodziju Nr.10,

« no virtuves ir ieeja pieliekamaja.

Vo=

4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Telpu
Telpu Nr. péc Telpu
nosaukums plléna / platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
2
VZD m
Dzivojama 1 20,1 Krasojums Krasojums Preskart. Flnllerétas, PVC Saméra slikts
istaba stiklotas
Gaitenis 2 11,6 Krasojums Tapetes Preskart. ?nui:rz‘elttiz Bez loga Slikts
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Virtuve 3 71 | Krasojums | KSOMMS. | progar | Koka PVC Slikts
flizes finierétas
Pieliekamais 4 25 Krasojums Tapetes Preskart. FEIIS’;?:S Bez loga Apmierinoss
Dzivojama 5 78 Krasojums Krasojums Preskart. F|n.|erétas, PVC Slikts
: stiklotas
istaba
Dzivojama 6 11,7 Krasojums Krasojums Preskart. Flnllerétas, PVC Slikts
. stiklotas
istaba
Vannas istaba 7 31 Krasojums Krés_OJums/ Flizes F|n|er§tas Bez loga Slikts
flizes gludas
Dzivojama 8 9,0 Tapetes Krasojums Preskart. F|n.|eretas, PVC Saméra slikts
. stiklotas
istaba
Tualete 9 1,6 Krasojums Krés_olums, Flizes F|n|er§tas Bezloga | Saméra slikts
flizes gludas
Lodzija 10 3,3 - Krasojums Betons PVC - Apmierino3s
Lodzija 1 75 - Krasojums Betons PVC - Apmierinoss

4.4.2 len¢u un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Nosaukums “Padomiju laika” Musdienu Tehniskais stavoklis
prasibam
atbilstosa
Vanna X - Slikts
Izlietne X X Apmierinoss, slikts
Udens maisitaji X - Apmierino$s
Klozetpods - X Apmierino$s
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DrosSibas sistemas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esoSie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais ieblvéetais vai kada cita veida mebelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vertéjama nekustama TpaSuma ieriéu un iekartu skaita,
tade] iepriek§ minéto iericu, iekartu vai mebelu esamiba virtuve neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade Ir pievads -
Siltumapgade X -
Udensapgade X -
Kanalizacija X -

(Gazes apgade

Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavoklr, vairak vai mazak nolietojusies, dzivoklT atrodo$as iekartas un
komunikacijas ir apmierino3a un slikta tehniska stavoklt, vannas istaba ir elektriskais dens sildtajs.
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