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2023.gada 17.0ktobri Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr.D -23/133 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam merkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama 1paSuma — dzivokla Miera iela 15-3, Strencos, Valmieras novada tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vertéSanas uzdevumu, sertificéts nekustama IpaSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama Ipasuma — dzivokla Miera ield 15-3, Strencos, Valmieras novada, turpmak teksta
»OBJEKTS”, novertéjumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstosi situacijai pasuma veérteésanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu OBJEKTS tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas StrenCu pilsétas
zemesgramatas nodaljjuma Nr.10000008709-3 nostiprinats Valmieras novada paSvaldibai,
registracijas numurs 90000043403, piedero$s nekustamais ipaSums ar kadastra numuru 9417 900
0157, kura sastava ietilpst vienas istabas dzivoklis ar kopé€jo platibu 32,5 m? un kopipaSuma
338/2173 domajamas dalas no dzivoklu majas (kadastra apziméjums 9417 001 2705 001), divam
paligekam (kadastra apzimejums 94717 001 2705 002, 94717 001 2705 003) un zemes vienibas
(kadastra apziméjums 9417 002 2705), ka ar inzenierkomunikaciju un labiekartojuma kopums, kurs
atrodas objekta un ir ar to nesaraujami saistits.

*Telpu grupas kadastralas uzmerisanas lieta noradita dzivokla platiba.

OBIJEKTS ir novertéts saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
un Latvijas vert€Sanas standartu (LVS 401:2013) prasibam.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Vertésanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu, atsavinaSanas
vajadzibam.

P&c veikta noveért§juma 2023.gada 17.oktobr1
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 800
(astoni simti euro).

Noteikta veértiba ir piemé&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vérté€sanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€émumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jusu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes priek$sédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr.29421087, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums - nodalfjuma noraksts;

pielikums — telpu grupas kadastralas uzmerisanas lieta;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
pielikums — kompetences sertifikats nekustama 1paSuma vertesanai;

pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
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pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipasuma - dzivokla Miera iela 15-3, Strencos, Valmieras novada
visiesp&jamako tirgus vertibu veért€Sanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,.IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma Ipasumam biitu japariet
no viena Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pus€m rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Miera iela 15-3, Strenci, Valmieras novads.
Kadastra Nr. 9417 900 0157
Uz 2023.gada 6.jilija Valmieras novada pasvaldibas izzinas
IpaSumtiesibas Nr.4.1.11/23/221 pamata, Tpasuma tiesibas uz vertgjamo OBJEKTU
nostiprinatas Valmieras novada pas§valdibai, reg.nr. 90000043403.
Apgriitinajumi Nav informacijas.
Nomas/ires ligumi Informacija par Tres ligumiem nav zinama.
Vertgjuma pasititajs Valmieras novada pasvaldiba.
Vertéjuma merkis Tirgus vertibas noteik$ana atsavinasanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

14.09.2023.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vértejamo OBJEKTU:

Istabu skaits 1

Nekustama tpasuma novertejums

kadastra (noteikSanas datums 468 EUR.

28.07.2023.)

Serija Divu stavu kokmaterialu maja.

Ekas biivniecibas gads

1930.

Ekas  konstrukcijas

(kiegelis, betons, koks, jaukts)

materials

Pamati — laukakmens; arsienas un karkasi — kokmateriali; parsegumi —
kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma

materials

Daudzslipnu jumts, segums— azbestcementa loksnes.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis (konstrukciju stavoklis,
kapnu telpas labiekartotiba)

Saskana ar telpu grupas kadastralas uzmerisanas lietu (kadastralas
uzmérisanas datums 30.05.2000.), majas fiziskais nolietojums ir 65 %.
Dzivojamas majas fiziskais stavoklis vert§jams ka dalgji
apmierino$s/slikts.

Dzivokla atraSanas stavs

1. (atrodas €kas stiir7)

Stavu skaits ekai 2
Dzivokla dzivojama platiba 16,9 m”.
Dzivokla kopgja platiba 32,5 m’.

Dzivokla vispargjais stavoklis

Dzivokla tehniskais un ieks€jas apdares stavoklis vertejams ka slikts.
Ieksgja apdare ir pilniba nolietota.

Planojums Planojums atbilst telpu grupas plana shémai.
lekséjas apdares apraksts
Nr. péc
plana Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis

eksplik.
1 istaba preskartons tapetes krasojums koka koka
2 virtuve kokmateriali krasojums krasojums koka koka
3 | pieliekamais kokmateriali tapetes krasojums koka koka
4 gaitenis kokmateriali tapetes kokmateriali nay koka

Argjas durvis (skaits, materials,

slédzenes)

Vienas- koka.
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Komunikacijas

Elektriba — 220 V (dzivoklt atslegta). Apkure — plits (slikta tehniska
stavokl1). Udens apgade- aka. Sausa tualete ara/koplietosanas telpa.

Udens sistémas (jaunas, restaurétas,
vecas)

Elektrosistemas (jaunas, vidgjas,
vecas)

Dzivokla ieksgjas elektrosisttmas nav mainitas— slikta tehniska
stavoklt.

Ugunsdrosiba Atbilst ugunsdrosibas noteikumiem nosaciti.
Apsardze Nav.
Vai patstavigi apdzivots Ne.

Pasreizgja izmantoSana

Dzivoklis netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmantoSanas veids

Dzivoklis vienai gimenei péc remontdarbu veikSanas.

Apkartne

Ipasums atrodas Strendu pilsétas nomales teritorija Siinuciems.
Infrastruktiira—mezi, dzivojama apbuive. Sociala infrastruktiira ir vid&ji
attistita. Autotransporta novietoSana iespgama majas pagalma.
Tuvaka macibu iestade, PII atrodas 1,4 km attaluma. Pilséta pieejami
partikas veikali, pakalpojumus sniedzo$i uznémumi. ~ 0,7 km
attaluma atrodas dzelzscela Iinija. Lidz Valmieras pilsétai ~ 18 km.
PiebraukSanas iesp&jas pie dzivoklu majas vert§jamas ka labas-
Tpasums atrodas asfalta seguma cela mala.

Piezimes

Pie dzivokla 1pasuma pieder 338/2173 domajamas dalas no dzivoklu
majas (kadastra apzimgjums 9417 001 2705 001), divam paligekam
(kadastra apzimejums 94717 001 2705 002, 94717 001 2705 003) un
zemes vienibas (kadastra apzimgjums 9417 002 2705). IpaSuma
sastava ietilpsto§as zemes vienibas domajamo dalu lielums ir 287 m’.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmanto$anas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp€jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodro$inatu tadu ienesiguma Ilimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu, vertetajs
secina, ka labakais vért§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir dzivoklis vienai gimenei

péc remontdarbu veikSanas.
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NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar nekustamo Ipasumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardosSanas raksturs un TpaSumus izsol€s iegadajas ar
bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uznéméji, ka ari novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tatu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamer laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zemém un lauku viensétam.

Izvertgjot situaciju nekustamo TpaSumu tirgii, jasecina, ka galvenie dzivoklu pieprasijuma
veidotaji ir fiziskas personas, kas iegadajas majokli pastavigai dzivoSanai. Dzivokli ir viens no
aktivakajiem tirgus segmentiem nekustama ipasuma tirgli Latvijas regionos. Pieprasitakie ir divu
istabu dzivokli, kas kopsumma ir 1etaki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobeZoto
lidzeklu dg€l, mazos dzivoklus biezi pérk gimenes, kuras véletos, bet nevar atlauties iegadaties
lielakas platibas dzivoklus. Pieprasijumu péc dzivokliem nosaka ari to izvietojums pilséta,
inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba tehniska stavokli.

Pieprasijums péc dzivokliem Valmieras novada ir vidgjs. Pédéja gada laika verojams
majoklu cenu pieaugums. NI piedavatie, laba stavoklT esosi dzivoklu Tpasumi tirgii ekspongjas
salidzinosi ilgi - no 6-12 ménesSiem. Tam par pamatu ir pardevéju nevéléSanas samazinat cenu un
pircgju ierobezotas iespgjas piesaistit finans€jumu (tai skaita sanemt hipotekaros kreditus).
Lielaka dala pircju izrada interesi par dzivokliem, kuros var dzivot bez butiskiem papildus
ieguldijumiem to uzlaboSana un remonta. L&takie ir dzivokli, kas ir slikta tehniska stavokli.
Pirc@ji biezi vien nav gatavi iegadaties tipveida dzivoklus par pardevéju piedavato cenu un vélas
tas samazinajumu. Joprojam dala piedavato dzivoklu neatbilst pirc€ju prasibam gan kvalitates,
gan cenas zina.

Kops 2021.gada 1.janvara lidz veértéSanas atskaites sagatavoSanas bridim Strencu pilséta ir
registréts ~ 21 dzivoklu pirkSanas/ pardosanas darijjums. Strencu pilséta un apkartéjas apdzivotas
vietas dzivoklu cenas vidgji ir robezas no 40 EUR/m? lidz 150 EUR/m?.

Ta ka Vidzemes regiona Sobrid aktivi nenotiek jaunu daudzstavu dzivojamo &ku
buvnieciba, tad nekustama Ipasuma tirgli paslaik un tuvakaja nakotn€ biis parsvara tipveida
padomju laika dzivokli. Izvertgjot Sos projektus, dzivoklu pirc€ji dod priekSroku dzivokliem
“Hruscova”, ,,Stalina” tipa €kas un specprojektos. Mazaks pieprasijums ir péc mazgimenu tipa
dzivokliem, ka arT €kas, kas atrodas uz citam ipasniekam piederoSa zemes gabala, ka ar1 pavisam
neliels ir pieprasijums vecas majas bez ertibam.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo IpaSumu cena ir svarstiga,
parsvara augosa, tau pieprasfjums ir nosacita lidzsvara ar piedavajumu. Sakoties pandémijai
2020.gada strauji auga izejmaterialu un buvniecibas cenas, ka ar1 pieauga inflacijas Iimenis visa
pasaulé. Tas sekmgja cilvéku velmi drosi ieguldit savus finanSu lidzeklus, kas savukart izraisija
pieprasijumu un cenu pieaugumu nekustama Tpasuma tirgii. “Covid-19” pandémijas ietekme
samazinds un nav butiska Latvijas un pasaules ekonomiskajai attistibai.

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) biutiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi pe&c energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus IpaSumu uzturé$anai.
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Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot veéra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc vertétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas vert€jamas ka vid€jas/ierobezotas.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e dzivoklis atrodas Strencu pilséta ar vidé€ji attistitu socialo infrastruktiiru;

e dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu dzivoklu majas 1.stava, stiirf;

e pie dzivojamas €kas ir &rta piebrauksana;

e dzivokli ir elektropieslégums (atslégts), plits apkure (slikta tehniska stavokli), tidens
apgade- aka, sausa tualete;

e pie dzivokla IpaSuma pieder domajamas dalas no dzivojamas majas, divam paligekam

un zemes vienibas (287 m?) ;

dzivojama maja ir dal&ji apmierinosa/slikta tehniska stavokli;

pieprasijums péc dzivoklu IpaSumiem Valmieras novada ir vidgéjs/ierobezZots;

dzivoklis nav iziréts;

dzivoklis ir slikta tehniska stavoklIt — ieks€ja apdare ir nolietota.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;

e nckustamais Tpasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem (iepriek§ nemin&tiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e nekustamais paSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretendét tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

lepriekSejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izveletas verteésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,Jpaumu vertéSana”, pastav tris
visparpienemtas Ipasuma vértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgii, cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bit
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Veért€jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
Ipasumu saisttto tiesibu vert€sanas pieeja.
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Lai salidzinatu vertéjamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piem@rotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad daZadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemé&rota katra
veértejama ipasuma un salidzinamo objektu analizg. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertéjama
objekta tirgus veértibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiritbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjosSo faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama ipasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstak]os,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vél€sanos pardot. Vertétajam jaievero sada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizverté konkuréjoso darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ieveértétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliusmas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko IpasSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodros§inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas pliisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto ipaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozg€ot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu
darfjuma cenam, vai ar kad nav nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA MIERA IELA 15-3, STRENCI, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 17.10.2023.



9.

problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par vert€jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamatd ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert&jot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, verte€jot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
TpaSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ari1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Strencu pils€ta un
regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipasumu vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo blivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: Jana Seta (2023). https.//www.balticmaps.eu/lv , sk. 17.10.2023.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

3.attels. DzIvojama maja 4.attels. Paligeka

S.attels. Piemajas teritorija

7.attels. Ieejas durvis kapnu telpa, kapnu telpa 8.attels. Ieejas durvis dzivoklt
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9.attels. Gaitenis 10.attéls. Virtuve

12.attéls. Istaba

13.attéls. Istaba 14.attéls. Pieliekamais
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizéti darfjumi ar veért€jamajam
OBJEKTAM konkurétspgjigu nekustamo 1paSumu. Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu
geografiskais novietojums (dzivokla novietojums €ka), €kas un dzivokla tehniskais stavoklis,
pasreiz€jais izmantoSanas veids, veiktie/ nepiecieSamie ieguldijumi, ka arT pardoSanas laiks un
nosacijumi. lev€rojot visu minéto, ka arT novertéjot remontiem, parbiivei un modernizacijai
ieguldito/ nepiecieSamo Iidzeklu apjomu, eksperts izsecina visticamako dzivojamo telpu cenu.

Pamatojoties uz nekustamo IpaSumu tirgus stavokli, OBJEKTA tirgus vertibas noteikSana
tiek izmantota salidzinaSana ar pardotiem nekustamajiem Ipasumiem.

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta dzivokla telpu kopgjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korig€ta, salidzinot pardoto IpaSumu ar vértéjamo, balstoties uz
pardoSanas cenu ietekmé&joSiem faktoriem. Salidzinamie kriteriji ir nemti péc profesionalo
vertetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra biitiskakas atskiribas starp salidzinamo
un veért¢jamo objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur ,,+” zime norada, ka vertejamais
objekts ir salidzino$i labaks, bet ,,-” zime, ka sliktaks par salidzinamo. Cenas un vértibas ir
uzraditas euro. Vert€Sanas seciba dota tabulas veida (skat.2. tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo IpaSumu kopé&jas platibas 1 m? cenas, vértétajs secina, ka
vertejamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie dzivoklu 1paSumi (skat.1.tabulu).

1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1
IpaSums Rigas iela 22, Strencos,
Valmieras nov.

Avots: https://www.google.lv/imaps

Ipasuma kadastra numurs: 94179000196, viens Tpasnieks.

Dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu (bivniecibas gads- 1912.)
dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 42,4 m?, vienas
istabas planojums. Nav balkona. Pie dzivokla 1pasuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 65%),
divam paligekam un zemes vienibas (d/d- 333 m?). Dzivojama maja
atrodas Strencu pils€tas nomales teritorija. Tuvako apkartni veido
dzivojama apbiive. Sociala infrastruktiira ir vid€ji labi attistita. Ir
iespgjams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama
maja ir pieejams elektropieslegums, krasns apkure, sausa tualete,
aka. Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vertgjams ka
dalgji apmierinoss. Dzivoklis nav iziréts. Darfjuma laiks: 2023.gada
septembris, pardosanas cena 1914 EUR.

Objekts Nr.2
Ipasums Miera iela 15, Strencos,
Valmieras nov.

w5
s

Avots: personigais arhivs

Ipasuma kadastra numurs: 94179000149, viens 1paSnieks.

Dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu (biivniecibas gads- 1930.)
dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kop@ja platiba ir 64,8 m? tris istabu
planojums. Nav balkona. Pie dzivokla 1pasuma pieder domajamas
dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 65%), divam
paligekam un zemes vienibas (551 m?). Dzivojama maja atrodas
StrencCu pils€tas nomal&. Tuvako apkartni veido dzivojama apbiive,
ka arT meza teritorija. Sociala infrastruktiira ir vidgji labi attistita. Ir
iesp&jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama
maja ir pieejams elektropieslegums, krasns apkure, saua tualete, aka.
Dzivokla tehniskais un iek$gjas apdares stavoklis vertgjams ka slikts.
Dzivoklis nav iziréts. Darfjuma laiks: 2021.gada junijs, pardoSanas
cena 1440 EUR.
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Objekts Nr.3
IpaSums Rigas iela 22, Strencos,
Valmieras nov.

Avots: https://www.google.lv/imaps

Ipasuma kadastra numurs: 94179000054, viens Tpasnieks.

Dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu (btivniecibas gads- 1912.)
dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 37,1 m?, vienas
istabas planojums. Nav balkona. Pie dzivokla ipasuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 65%),
divam paligekam un zemes vienibas (d/d- 292 m?). Dzivojama maja
atrodas Strencu pils€tas nomales teritorija. Tuvako apkartni veido
dzivojama apbiive. Sociala infrastruktira ir vidgji labi attistita. Ir
iesp&jams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama
maja ir pieejams elektropieslégums, krasns apkure, sausa tualete,
aka. Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vertgjams ka
slikts. Dzivoklis nav iziréts. Darfjuma laiks: 2023.gada septembris,
pardoSanas cena 1036 EUR.

Objekts Nr.4
Ipasums Gaujas iela 1, Strencos,
Valmieras nov.

Avots: https://www. ogle. W/maps

Ipasuma kadastra numurs: 94179000048, viens Tpasnieks.

Dzivoklis atrodas divu stavu kokmaterialu (bivniecibas gads- 1976.)
dzivoklu majas 2.stava. Dzivokla kopgja platiba ir 40,7 m* divu
istabu planojums. Nav balkona. Pie dzivokla ipaSuma pieder
domajamas dalas no dzivoklu majas (fiziskais nolietojums 55%),
vienas paligékas un zemes vienibas (d/d- 454 m?®). Dzivojama maja
atrodas Strencu pils€tas nomales teritorija. Tuvako apkartni veido
dzivojama apbiive. Sociala infrastruktiira ir vid€ji labi attistita. Ir
iespgjams novietot personigo transportu majas pagalma. Dzivojama
maja ir pieejams elektropiesleégums, krasns apkure, sausa tualete,
aka. Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vertgjams ka
slikts. Dzivoklis nav iziréts. Darfjuma laiks: 2023.gada septembiris,
pardosanas cena 1000 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Jrcénu pag

Stencu pils

@IOpenstr

2y OIF

Avots: http://www.balticmaps.eu

Vertgjama OBJEKTA un salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.1 un nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta
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Analizgjot Iidzigu TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas un nemot ve&ra novértéjama
objekta fizisko stavokli, dzivokla Miera ield 15-3, Strencos, Valmieras novada kopgjas platibas 1
m? vértiba ir EUR 24,41 (skat.2.tabulu).

Dzivokla Miera ield 15-3, Strencos, Valmieras novada tirgus vertibas noteikSana:

32,5 m?x 24,41 EUR/m? = 793,33 EUR, ~ 800 EUR, kur

32,5 m? — dzivokla kopgja platiba,
24,41 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

Lidzigu nekustamo ipasumu salidzinasana,

balstoties uz pardoSanas cenu ietekméjosiem faktoriem

2.tabula

Raditaji

Vértejamais
objekts

Salidzinamie ipaSumi

Miera iela 15-3, Stren¢i,
Valmieras nov.

ipaSums Rigas iela 22,
Strenéi, Valmieras nov.

ipaSums Miera iela 15,
Stren¢i, Valmieras nov.

ipaSums Rigas iela 22,
Strenéi, Valmieras nov.

ipaSums Gaujas iela 1,
Stren¢i, Valmieras nov.

Darfjuma datums

2023-10

2023-09

2021-06

2023-09

2023-09

Pardevuma nosacTjumi (standarta/uz nomaksu)

standarta

standarta

standarta

standarta

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpa$nieks

viens Tpasnieks

viens Tpa$nieks

viens Tpanieks

Paligeku Tpasumtiesibas

d/d no 2-am paligekam

d/d no 2-am paligekam

d/d no 2-am paligekam

d/d no 2-am paligekam

d/d no 1-as paligekas

Zemes Tpasumtiesibas d/d (287 m’) d/d (333 m?) d/d (551 m’) d/d (292 m’) d/d (454 m’)
Ipaguma pardosanas cena 1914 1440 1036 1000
Kopgja telpu platiba, m’ 32,50 42,40 64,80 37,10 40,70
TpaSuma 1m’ pardoanas cena 45,14 22,22 27,92 24,57
Pamatkorekcijas

Korekcija uz pardosanas laiku 0 3 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz objekta juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 3 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,03 1,00 1,00
Pamatkorekeijas korigéta Im” pardo§anas cena 45,14 22,89 27,92 24,57
Dzivojamas mdjas sérija Kokmateriali Kokmateriali Kokmateriali Kokmateriali Kokmateriali
Dzivokla atrasanas stavs/ stavu skaits majai 1.2 2./2 2./2 2.2 2./2
Istabu skaits 1 1 3 1 2
Labiekartojums

* idensapgade (pilsétas/ciemata) aka aka aka aka aka

* kanalizacija (pilsétas/viet&ja)

sausa tualete

sausa tualete

sausa tualete

sausa tualete

sausa tualete

* apkure (pilsétas/ciemata - centrala) krasns (slikta stavoklt) krasns krasns krasns krasns
* elektroapgade Ir (atslégta) Ir Ir Ir Ir
* autotransporta novietosanas iesp&ja pie majas Ir Ir Ir Ir Ir
Korekcijas

Korekcija uz majas atraSanas vietu regiona/pilséta -2 0 -2 2
Korekcija uz socidlo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcijas uz zemes vienibas/paligéku d.d. ipa§uma sastava 0 0 0 0
Korekcija uz majas seriju 0 0 0 0
Korekcija uz majas kapitalitati -5 0 -5 -5
Korekcija uz majas apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni maja 0 0 0 0
Korekcija uz objekta labiekartotibas limeni -5 -5 -5 -5
Korekcija uz objekta platibas ietekme uz 1 m” cenu 2 5 0 0
Korekcija uz objekta planojumu 0 -3 0 -2
Korekcija uz objekta nolietojumu 0 0 0 0
Korekcija uz balkona/lodzijas esamibu 0 0 0 0
Korekcija uz iek3gjiem remontiem, fiz. stavokli -20 -2 -5 0
Citas korekcijas (ires ligums) 0 0 0 0
Kopgja korekcija -30 -5 -17 -14
Korekcijas koeficients 0,70 0,95 0,83 0,86
Korigeta 1 m’ pardo$ana cena, EUR 24,41 31,60 21,74 23,18 21,13
Noteikta tirgus vértiba, EUR 793,33

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 800
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma — dzivokla Miera iela 15-3, StrenCos, Valmieras novada
novertéjumu, ir noteikts, ka 2023.gada 17.oktobr1

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 800
(astoni simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur §is zinojumes, ir patiesa un pareiza;

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar zinojuma pien€mumiem
un limit€josiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli un secinajumi;

- man nav ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o paSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas veértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas licluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojoSa notikuma,;

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana
ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

- esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

8.

9.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgrutinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem veért€sanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un public@t, tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar noveértéjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas verteétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti noveértejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjjumi, kas notikusi péc noveért€sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vért€§juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

10. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA MIERA IELA 15-3, STRENCI, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS, 17.10.2023.



PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Strencu pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000008709 - 3
Kadastra numurs: 94179000157
Miera iela 15 - 3, Strenci, Valmieras nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr. 3.

1.2. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra 338/2173
apziméjums 94170012705001).

1.3. KopipaSuma domajama dala no buves (kadastra 338/2173
apziméejums 94170012705002).

1.4. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra 338/2173
apziméjums 94170012705003).

1.5. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméjums 94170012705). 338/2173
Zurn. Nr. 300005974211, Iemums 21.07.2023., tiesnese Inese Kirsteine

33.8 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Valmieras novada pa$valdiba, 1
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: Valmieras novada paSvaldibas

2023,gada 6.julija izzina Nr. 4.1.11/23/221.
Zurn. Nr. 300005974211, lemums 21.07.2023., tiesnese Inese
Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 15.08.2023. 15:08:25.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZImMEJUMS: . .......eeeevveeerieeeiieeeiieeeiee e eveeesvee e 94170012705001003
INOSAUKUINIS: . . ..ttt ettt e et e e e et e e e eeaaeeeeeeaaeeeeeenaaeeeeeeaseeeeenaneeeeas Dzivoklis
AAIESE: ..o Miera iela 15 - 3, Strenci, Valmieras nov.
Kadastralas uzmeriSanas datlmS:. . .........coovirieeiurieeieiiriee e e eeeeeeeeeeeree e eerae e e eeaneee s 30.05.2000
Izdrukas ID: 390002689475 Izdrukas datums: 28.07.2023 1no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apZIMejums:......ccceeeecrsarccssarcssercssssssssnssssonns 94170012705001003

1.2. Nekustama Tpasuma kadastra NUMUIS:. ....c..cooeeviinieneniieniieeieeeeeeeseeeee 94179000157

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeJUmsS:..........coeeuerienieeieneenienieneenieete e e seeens 94170012705001
TO. 1.1 AdIESE: .o Miera iela 15, Strenc¢i, Valmieras nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ...eeiiiiiiiieiie ettt Dzivojama eka
10.1.3. Galvenais lietosanas veids:.........ccccceervrenneenne. 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
10.1.4. KOp&ja platiba (IN2):. . ..cccueeeieieeiereeeieeteeteeieete st e e seteaeeaesaeenseenaesseeseensessaenseeneens 247.2
10.1.5. Apbiives 1aukums (IN2):.....eieiieiieeiieeieeieeree et re e e saeesaeeesseeenas 161.2
10.1.6. Virszemes StAVU SKAILS: . . ...cccuiiiiiiiiiiie ettt 2
10.1.7. Pazemes Stavi SKaItS: . .....cceeiiiriiirieiieierieiccieceieeee e snee e enne e )
10.1.8. TelPu Grupu SKAILS: . .. eeeiiiieeiiieeiie ettt et e et e e te e e sbeeesbeeessbeeesaseeesnseeesseeens 6
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(=1):.....ccceeveerierieeneenieerieesiieesieeseeesneesseeeseessnesnnens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas ads:........cccceeeeuiiiriieeiiieeiiie et eee e vee e e 1930
TO. 111, NOHELOJUIMS (20):++ +veeeurieuieeiieriieeteesiteeteesiteeteesieeeseesseesbeessaeenseessneenseessseasseesssesnseens 65
10.1.12. Nolietojuma aprekina datumisS:. . ........cceeeriieeiieeeieeeiie e e Nav
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:. . .......ccccoeoerierenieneenienienieeesee e 30.05.2000
10.1.14. BUVe ir PIrMSTEZISIITIAL . . ..eeiviiuiierieieeeieeteeete ettt ettt et e eae et e eteeereeeeeaeeereeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceevevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
94170012705

10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzim&jumi:...94170012705002, 94170012705003
11. Baives tips
11.1. Buves kadastra apzimeEJUmS:. . ....c..ccecuveeeueeeeiieesiieeireeecireeeireeeeveeeereeeennes 94170012705001

Tipa kods Tipa nosaukums
11220101 IDaudzdzivoklu majas ar koka arsienam

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apziméjumu 94170012705001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials . Eks;v)luatﬁcijﬁ . EkEplvuaticijas Nolietojums
pienems$anas gads(-i) uzsakSanas gads (%)
Pamati INav ILaukakmens INav 1930 45
|Arsienas un karkasi INav Kokmateriali INav 1930 70
Parsegumi INav Kokmateriali INav 1930 60
Jumts (segums) INav |Azbestcements INav 1930 75

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 94170012705001 apjoma raditaji:

Apjon:]z::il;iz'lsditﬁja Ap J;looT:ullidl::fja ‘:};{::;;:; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums Nav 161.2 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 247.2 kv.m. INav INav
Buvtilpums INav 861 kub.m. Nav INav
14. Kopgjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZImeEJUmU. ........ccceeevvveerreeenireeenieeeneee e 94170012705001003
14.1.1. Kop&ja platiba (IN?). . ....covueiiiriiiiiieeiteieeteet ettt sttt 32.5
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN2). . ...cccierieriiieiieeieeiee ettt e eveereeseaeeseeseseebeessseenneas Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop€ja platiba (IN?)......cccceerieriiiiiieeiieie et Nav
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccceeeiiiriiieiieiieeie ettt eireens 325
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?).....ccceerriiiiiieiieiieeieeee et 16.9
Izdrukas ID: 390002689475 | Izdrukas datums: 28.07.2023 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (Im?).......cccceevvieeiiieeiiieciieecee e 15.6

14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......ccceevieriiieiieeieeiieeie et 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IM?).......cccvuieeeiieeiiieeieeeeieeeee e evee e 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?)......ccccoeeviieiieniieiiecieeiece e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)......ccceovieeiiieeiiecieecee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?).........ccceovieriiiiieiiieiieiieeieeee e 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekStelpu platiba (Im?)......ccccceevieeiiiieiiiieieece e, 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (IM?).........cccecceeeciierienciienieeieerieeieeseeeieenieeenen. 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:.........c.ceevereveerveeieenieeieeneeeneenens 94170012705001003
16.1.1. AdIeSE: .. cvveeeiiiiiieeeeeeeee e Miera iela 15 - 3, Strenci, Valmieras nov.
16.1.2. NOSAUKUMIS: . . ..ottt st Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu rupa:.......ccoceeciierieeiiieiieeieeeee et 1
16.1.5. TelPU SKAILS .. ceiiiiieeciie ettt eee et aee e aeeessaeeesnneeennseeenssaesnneess Db
16.1.6. KOPEjA Platiba (IN?):. .. .eieieieeiieiieeieeiie ettt ettt et e e ebeeenee e 325
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas datums: . .........ccccoeiieiiiiniiniiienienieeee e 30.05.2000
16.1.8. Ekspluatacija pienemsSanas Gads(-1):. . ..cccceereereeeriierieeiieeniieeieenieeereenieeeereeseesneeeeas Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar kadastra numuru:...................... 94179000157
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzZimgjumu:...........cccceeeeneen! 94170012705001
16.1.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
94170012705
17. Telpu grupas kop€jas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZim&ums:.........cccccveeerveeeireeeireeeireeeveeenenes 94170012705001003
. i Mazikais | Liclakais | Platiba |\Pluataciia
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) augstums (m)|augstums (m)| (m?) pleél:(rir;izr)las
1 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.8 2.8 2.8 16.9 INav
2 \Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.8 2.8 2.8 10.5 INav
3 IPiclickamais 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.8 2.8 2.8 2.2 INav
4 Gaitenis 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.8 2.8 2.8 2.9 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUMS. . .....c.eeeueeeivrerieeieeiieeiieiieeveeneans 94170012705001003
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elektroapgade
18.1.1. Labiekartojumu datimisS: .........cccceeeiuireeiiieeciie ettt e e ree e e e e e e sereeeeaeeenes Nav
Izdrukas ID: 390002689475 Izdrukas datums: 28.07.2023 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Baves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92

Punktal
nr X y

1 | 389448.63 | 600735.88

TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS|
94170012705001003 1:100

Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekoSanas apvidi




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
Strenci, Valmieras
94179000157 - 468 100000008709 novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 3
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR): 468
Kopplatiba: 32.50
Platibas mérvieniba: m2

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Prognozétais TpaSuma novértgjums (EUR):

Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR):

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
94170012705001003 Miera iela 15 - 3, Strendi, Valmieras nov., LV-4730 240

Kadastrala vértiba (EUR): 240

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 28.07.2023

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

249 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no

01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

146 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Dzvoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Kadastralas uzmérisanas datums: 30.05.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 32.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 32.5
Dzivoklu platiba (kv.m.): 32.5
Dzivokl|u dzivojama platiba (kv.m.): 16.9
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 15.6
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Telpas

Telpas =p.s sy . R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
;\:Imuurs Nosaukums Iﬁi'ﬂ';‘s Stavs a:gstums augstums | augstums ?'I(?,t:llza) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Dzivojama -
1 Istaba telpa 1 2.8 2.8 2.8 16.9
. Dzivokla -
2 Virtuve paligtelpa 1 2.8 2.8 2.8 10.5
- . Dzivokla
3 Pieliekamais paligtelpa 1 2.8 2.8 2.8 2.2 -
4 Gaitenis Dzivokla | 4 2.8 2.8 2.8 2.9 -
paligtelpa ) ) ) )
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
Miera iela 15, Strendi,
94170012705 Valmieras nov., LV-4730 184.01 338/2173
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Miera iela 15, Strendi, B
94170012705001 Valmieras nov., LV-4730 19.91 338/2173
Miera iela 15, Strendi, -
94170012705002 Valmieras nov., LV-4730 3.42 338/2173 Ja
94170012705003 Miera iela 15, Strendi, 21.15 338/2173 hE
Valmieras nov., LV-4730 )
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,
90000043403 Vamieras novada 1/1 pasvaldiba 94179000157 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Strencu pilsétas zemesgramata 21.07.2023 -
Dokumenti
Dokumenta veids g‘:::fs"as Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valmieras novada
aktualizaciju 14.06.2023 4.1.8.3/23/4646 padvaldiba
. . S Valmieras novada
Izzina par kadastra objekta piederibu 13.06.2023 4.1.8.3/23/4646 padvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS
m irasumMu
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

n 16
Izsniegts

SN «Dzieti»

‘-_".;'ra

Registracias N, 22408070967

Darbiba sertificéta no
2008, gada 22. oktobra
datums
Sertifikdts izsniegts
20 /(_S’.‘_ycrq'a 24. ()é/aér'_f_

datums

Sertifikats derigs lidz

202S. 9’(!(/(! 94, oktobrim

=4 A Kandgle Wz /S V. Zuromskis

LTVA Kompetences uzraudzibas bircia \ 23 A, LTVA vaides priekBsedendjs
vaoitaja i

§.2018. Noteikumiem

tiby ipalSumu vBrtésand’
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\\,m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w85

230167-11951

personas kods
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000. o((ar/rz 10. oflotra

datums

Sertifikdats pieskirts
2019. y(:(/ﬂ 11. decemtbri

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gq-a.r/a 10. decemtrim

Qj{\

Yainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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