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par dzivokla Nr.4 “Budenbroki”, Diklu pagasta, Valmieras novada
noveértéjumu

Novertejuma datums: 2024.gada 30.aprilis



2024.gada 30.aprilis.

Atzinums par dzivokla Nr.4,
kas atrodas ,,Budenbroki”, Dik|u pagasta, Valmieras novada
tirgus vértibu

Valmieras novada pasvaldibai

Cienijamas kundzes !

Augsti godatie kungi

Péc Jusu pasdtjuma esmu veikusi dzivokla Nr.4, ar kadastra numuru 9652 900 0157, kas atrodas
»Budenbroki”, Diklu pagastd, Valmieras novada, un registréts Diklu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000064941 - 4, ar kopégjo platibu 30,4 m?, tada tehniska stavokli, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem,
kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla TpaSuma piedero$o kopipasuma
304/3481 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas ar kadastra apziméjumu 9652 002 0070 001, Skina ar kadastra
apzimé&umu 9652 002 0070 002, Skina ar kadastra apzimé&jumu 9652 002 0070 004 un zemes ar kadastra apzZiméjumu
9652 002 0070 (turpmak teksta vértéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur manu viedokli par iepriek$ minéta
dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.4, kas atrodas ,,Budenbroki”, DikJu pagasta, Valmieras novada, ir 1-istabu
dzivoklis, kas izvietots mazstavu vairakdzivoklu ekas jumta stava, Diklu pagasta ZA dala, Budenbrokos.

Atzinums paredzéts Valmieras novada paSvaldibas vajadzibam — izsoles sakumcenas noteikSanai, un nedrikst
bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mans viedoklis balstas uz zinaSanam par nekustama Tpasuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéu pienemt, vadoties no mana riciba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daru Jums zinamu, ka dzivokla Nr.4, kas atrodas “Budenbroki”, Diklu pagasta, Valmieras novada
(kadastra numurs 9652 900 0157), 2024.gada 30.aprilT* visvairak iesp&jama tirgus vertiba ir:

700 (Septini simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobeZota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaja neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Pateicos par sadarbibu! Ja arT turpmak ar savam zinaSanam un pieredzi varu bat Jums noderiga, ltdzu,
zvaniet, talrunis — 26387850.

SertificEta nekustama TpaSuma vértétaja
Valgunda RazminoviCa

Latvijas Ipasumu Vertétaju Asociacijas sertifikats Nr. 138

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.4, kas atrodas ,,Budenbroki”, Diklu pagasta, Valmieras novada.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Valmieras novada paSvaldiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2024.gada 30.aprilis.

1.5 VérteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértejama dzivokla TpaSuma
tirgus vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Valmieras novada pasvaldiba, reg.Nr.90000043403.

1.7 Padreizgja izmantoSana

llgaku laiku neapdzivots dzivoklis.

1.8 Vertejama Tpasuma
sastavs

1-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu €kas jumta stava ar
kopéjo platibu 30,4 m2,

1.5 Vertgjuma izmantota
informacija

Diklu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000064941 - 4 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Vidzemes regionalas nodalas izsniegtas Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

1.10 Batiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Visai zemes vienibai - Informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas
registrétie apgratinajumi:

- aizsargjoslas teritorija gar autoce|u — 0,57 ha;

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pislétam un
ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas — 0,2ha, 0,02ha, 0,02ha, 0,03ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu [Tniju
-0,03ha;

- cela servitlita teritorija — 0,06 ha.

- Odenstilpes aizsargjoslas teritorija- 0,22ha.

1.11 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.12 Galvenie izdaritie
pienémumi

- vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesihas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Zemesgramata un VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datos registrétas
paligékas — pirts ar kadastra apziméjumu 9652 002 0070 002 un Ciekuru kalte ar
kadastra apziméjumu 9652 002 0070 005 daba neeksisté, ir demontétas.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Lappuse 4 no 29

Skats uz dzivojamo maju

R 5;//1% =

Skats uz kapnu telpu

Skats uz dzivokla ardurvim

Skats uz gaiteni
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Skats uz virtuvi

Skats uz istabu

Skats uz jumta stavu

Skats uz koplietoSanas tualeti

Skats uz zemi pie apbives, iebraucamo celu
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Skats uz pagalmu, Skats uz zemi pie apbives, aku

Skats uz zemes DR dalu

Skats uz zemes D, DA dalu no cela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Diklu pagasta Z dala, apdzivota vieta Budenbroki,
pie Diklu — Ozolmuizas autocela (V164), Zundas upes.

Lidz Diklu pagasta centram ir aptuveni 2,2 km, [1dz Valmierai — 25 km. Sabiedriska transporta kustibu uz pagasta
centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas pie novértéjama objekta.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinoSu.

Vairakdzivoklu dzivojama €ka ar vértéSanas Objektu ir novietota attalinati no autcela, muizas parka teritorija.
Apkartéjo apbavi veido dazas vairdkdzivoklu dzivojamas ékas, celtas 20.gs. sakuma un dazas lauku viensétas,
lauksaimniecibas zemes. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar grants segumu.

Apkartejas apblves kvalitate un piegulodas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu un saméra
vaju.

Diklos atrodas veikali, bérnudarzs, pamatskola, kultiras nams, aptieka, pasvaldiba, baznica, bet paréjie, tuvakie
socialas infrastruktdras objekti ir Valmieras pilséta.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Diklu pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Ekas un koplietodanas telpu apraksts

Eka ar vertgjamo Objektu ir kadreiz&ja Budenbrokas muizas &ka, kas ilgu laiku tika izmantota ka administrativa
éka ar dzivokliem. Ekas arégjais veidols ir arhitektoniski pievilcigs. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu mris. Precizs
ekas ekspluatacijas uzsakSanas laiks, saskana ar VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem, ir 1938.gads.
Izvertgjot Ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, kas fizisko un moralo novecojumu, kopuma, ékas tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierinou. Ekai pirms daziem gadiem ir nomainits jauns jumta segums.

Novértéjama TpaSuma sastava ietilpst 304/3481 domajamas dalas no zemes ar kopéjo platibu 2,25 ha.

Novértéjama TpaSuma sastava ietilpst 304/3481 domajamas dalas no $kiina ar kadastra apziméjumu 9644 004
0096 002 ar kopgjo platibu 69,1 m2.

Novértéjama TpaSuma sastava ietilpst 304/3481 domajamas dalas no $kiina ar kadastra apziméjumu 9644 004
0096 004 ar kopgjo platibu 38 m?

Zemesgramata un VZD Informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem registrétas
paligekas ar kadastra apzimejumu 9644 002 0074 003 un 9644 002 0074 005 daba neeksisté — ir demontétas.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Verteéjamais dzivoklis atrodas 2-stavu ekas jumta stava, ekas gala dala. Dzivokla istabu logi vérsti DA debesu
puses virziena, uz pagalmu, zalo zonu. Eka netiek noénota no apkartéjas apbaves vai labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par apmierinoSu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

1-istabu dzivokla kopgja platiba ir 30,4 m2, t.sk. dzivojama platiba — 15,2 m?, paligtelpu platiba — 15,2 m2,
Dzivokla telpu augstums ir — 2.4 m.

Dzivokla planojums ir:

. ieeja dzivokla gautent no koplietoSanas jumta stava:
. NO gaitena ir ieeja virtuve;

« no virtuves ir ieeja istaba.
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4.4.1 Telpu iekSejas apdares raksturojums

Telpu
Telpu Nr.péc | 1eiP
P -P platiba, Griesti Sienas Gnidas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums plana/ m2
VZD
L o o T Koka . o
Dzivojama 1 15,2 Krasoti Krasojums | Krasoti déli id Standarta® | Samera slikts
istaba pridinu
. I - o Koka o
Virtuve 2 12,3 Krasoti Krasojums | Krasoti déli oildinu Bezloga | Saméra slikts
I i - . Koka o
Gaitenis 3 29 Krasoti Krasojums | Krasoti déli pildinu Bezloga | Saméra slikts
Standarta® - koka vértnes ar dubulto stiklojumu.
4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté
Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa
Vanna - - -
|zlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods - - -
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DrosSibas sistemas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais ieblvétais vai kada cita veida mébeléjums, izlietne ar ddens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértejama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tadé| iepriekd minéto ieri€u, iekartu vai mébeju esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade ir pievads -
Siltumapgade - Krasns, plits
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Dzivokla apdare ir saméra slikta tehniska stavokIt — vairak vai mazak nolietojusies, dzivokIT atrodo$as iekartas
un komunikacijas ir slikta tehniska stavoklr.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma paSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vertéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.
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