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2023. gada 29. septembri Valmieras novada pasSvaldibai

Reg. Nr. Z —23/408 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas ,,Ridénu Skiinis”, Kocénu pagasta, Valmieras novada
tirgus vertibu

Cienitas kundzes, godatie kungi!

Saskana ar vért€Sanas uzdevumu sertificets nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama TpaSuma - zemes vienibas ,,Ridénu Skiinis”, Kocénu pagasta, Valmieras novada
(turpmak teksta OBJEKTS), noveért€§jumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstoSi situacijai ipaSuma
vertésanas datuma.

Atskaite ar jédzienu ,,OBJEKTS” tick saprasts Vidzemes rajona tiesas Kocénu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000566406 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90000043403, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 9664 008 0273, kas sastav
no zemes vienibas 0,1622 ha platiba (kadastra apziméjums 9664 008 0273).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Vertesanas mérkis: noteikt OBJEKTA visticamako tirgus veértibu atsavinasanas vajadzibam.

P&c veikta novertéjuma 2023. gada 29. septembr1
visiespg&jamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 500
(pieci simti euro).

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vert€Sanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju
pEc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(LVS 401:2013).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaite konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgt. legitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaite aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $Ts atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekSseédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr.29421087, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — zemesgramatas nodalijuma noraksts;

2.pielikums — zemes robezu plans;

3.pielikums — situacijas plans;

4. pielikums — apgritinajumu plans;

5.pielikums — zemes nomas ligums;

6.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas teksta datiem;
7.pielikums — kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vertésanai,
8.pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

9.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,
29.09.2023.



Noteikt nekustama Tpasuma —

DARBA UZDEVUMS

zemes vienibas ,,Ridénu skiinis”, Kocénu pagasta, Valmieras

novada, tirgus vertibu vertésanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,.Ipaumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma pasumam biitu japariet no
viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéu un
labpratigu pircgju p&c atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu

un bez piespiesanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Nosaukums

,,Ridénu §kiinis”

Adrese

Kocénu pag., Valmieras nov.

Kadastra numurs

96640080273

Ipasumtiesibas, IpaSumtiesibu
pamats

Ipasnieks: Valmieras novada paSvaldiba, registracijas numurs
90000043403.

Pamats:  2022.gada  22.aprila  nostiprinagjuma  liigums,
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas
noteikumu 6.punkts.

Zemes vienibas kadastra apzZim&ums

96640080273

Apgriitingjumi

Vertejuma pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba.

Vertejuma merkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Noma Nayv iesniegts.
Objekta apsekoSanas datums 2023. gada 14. septembris
Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vértéjamo OBJEKTU:

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Valmieras novada Kocénu
pagasta, Kocénu ciema tuvuma, lauku apvidd, ~ 7,5 km attaluma
Valmieras pilsétas. Tuvako apkartni veido lauksaimnieciba
izmantojamas zemes laukumi (LIZ) un lauku viensétu apbiive.
Zemes pieejamiba ir laba, blakus grants seguma cels.

Kadastrala vértiba

EUR 183.

Vidgjais LIZ kvalitates novertgjums
balles

45

*LIZ kvalitate raksturo zemes produktivitati (vai labumu, ko
augsne var dot ipasniekam, ja ta tiek pareizi apstradata un
izmantota). Zemes produktivitate ir atkariga no augsnes tipa
(velenu pod-zoleta, kglejota, velenu karbonatiska u.c.), augsnes
mehaniska sastava (mals, smilsmals, smilts
u.c.), cilmieza, augsnes skabuma reakcijas, melioracijas sistemas
stavokla, zemes gabala kontiuras un platibas, akmenainibas,
reljefa. Lauksaimniectba izmantojamas zemes kvalitati jeb
kvalitativo novertejumu izsaka balleés un viena zemes vertibas
balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmé sastada 4,27
EUR. No 2012.gada 1janvara lauksaimnieciba izmantojamas
zemes atkariba no kvalitativa noveértéjuma iedala septinas (7)
kvalitates grupas: I kvalitates grupa mazak par 10 ballem; 11
kvalitates grupa no 10 lidz 19 ballem; III kvalitates grupa no 20
lidz 30 ballem; 1V kvalitates grupa no 31 lidz 40 ballem; V
kvalitates grupa no 41 lidz 50 ballem; VI kvalitates grupa no 51
lidz 60 ballem, VII kvalitates grupa vairak par 60 ballem.

Avots: http://kadastralavertiba.lv/

Zemes vienibas platiba un sastavs

0,1622 ha, no tiem 0,1622 ha — lauksaimnieciba izmantojama
zeme.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,

29.09.2023.




Zemes vienibas konfiguracija Neregulara Cetrstura forma.
Zemes vienibas reljefs Lidzens.

Gruntsiidenu Iimenis Vidgjs/zems.
Komunikaciju pieejamiba Nav.

Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts, zemes vieniba tiek

Labiekartoj . R
abickartojums izmantota ka ganibas.

Zemes vienibas planota (atlauta)

izmantoSana atbilstosi teritorijas Lauksaimniecibas teritorija.
planojumam
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba,
LietoSanas mérkis kods 0101.
Pasreizgja izmanto$ana LIZ.
Labakais izmantoSanas veids LIZ.
Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizgjo izmantosanas veidu, vai arT var bt kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantos$anas noteikSana ietver §adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, vera ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
TpaSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iespgjamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot vera ar
IpasSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esos$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Labakais vertg§jama nekustama ipaSuma izmantosanas veids — LIZ.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Situacijas raksturojums lidz 2022. gada 24. februarim (kara darbibas uzsaksanas starp
Krievijas Federaciju un Ukrainu).

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus bija viens no aktivakajiem nekustama
IpaSuma tirgus segmentiem visos Latvijas regionos. Visvairak lauksaimnieciba izmantojamo
zemju cenas ir c€lusas Latgalé un Austrumvidzemé. Latgales regiona lauksaimnieciba
izmantojamas zemes pardosanas cenas vari€ no 1500 EUR Iidz 3500 EUR, atkariba no platibas,
piebrauksanas iesp&jam, lauksaimnieciska stavokla, izvietojuma regiona u.c. faktoriem.

Pieprasijums péc lauksaimnieciba izmantojamas zemes konkrétos regionos bija vidgjs/
augsts, tika pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar izdevigu geografisko izvietojumu. Biitisku
ietekmi uz zemes gabalu vértibu atstaja to platiba, konfiguracija, apstrades iespgjas,
piebrauksSanas iesp&jas un lauksaimnieciskais stavoklis.

Pieprasijums pec zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha bija zemaks, tas, galvenokart,
veidojas no blakus esoSo objektu Tpasnieku puses.
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Pieprasijums péc LIZ Valmieras novada un tuvuma esoSos novados bija nevienlidzigs,
pagastos un novados ar salidzino$i labu zemi tas ir augstaks, bet ar sliktakas kvalitates LIZ -
zemaks.

P&dgjo divu gadu laika Kocénu pagasta tika registréts ~ 56 pirkSanas/pardosanas darijums
ar zemes 1pasumiem. No kuriem lauksaimnieciba izmantojamas zemes Ipasumi, ar zemes
lietoSanas veidu - Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101,
bija 29. Valmieras un ta apkartgjos novados lauksaimnieciba izmantojamas zemes cena svarstijas
robezas no 1000 I1dz 3500 EUR/ha, atseviskos gadijumos cena sasniedza 4500 EUR/ ha.

Analizgjot ar objektu salidzinamu Tpasumu piedavajumu kopuma, var secinat, ka Valmieras
novada lauksaimnieciba izmantojamo zemju piedavajums ir vidgjs.

Sakara ar ,,Covid-19” valstT izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza lidz
Tpasuma vértéSanas dienai norisingjas vairaki iepriek§ neprognozg€jamie notikumi, kas bitiski
ietekm@ja NI tirgu.

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) biitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Sobrid ir pagajis
parak mazs laiks, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu

Vertgjama OBJEKTA realizacijas iesp€jas par tirgus situacijai atbilstoSu cenu veért€jamas
ka labas.

VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e geografiskais izvietojums - OBJEKTS atrodas Valmieras novada Kocénu pagasta lauku
apvidd, netalu no Kocénu ciema;

zemes vienibas reljefs — Iidzens, konfiguracija - neregulara Cetrsttira forma;

gruntsiidenu ITmenis- zems;

piekliiSanas iesp€jas pie zemes vienibas vert€jamas ka labas;

zemes vieniba tiek izmantota lauksaimnieciba;

nav registréti apgritinajumi;

TpaSuma sastavs- kopplatiba 0,1622 ha, no tiem 0,1622 ha — lauksaimnieciba
izmantojama zeme.

VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot vertéjuma uzraditos;

e vertg§jamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinadjumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas §is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvEl&ta veértéSanas pieeja.

Saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana”, pastav tris galvenas IpaSumu vértésana
izmantotas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1), lenakumu pieeja (2) un
Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija salidzinajums.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,
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(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala pasSreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kopg&ja kapitalizacijas likme,

b) diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

(3) Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka

pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai
izveides izmaksas.

Augstak minéta informacija, vert€Sanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespgjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vertésanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Izmaksu pieeja netick piem@rota, jo ta ir piemérotaka jaunu vai nesen celtu IpaSumu
vertéSanai, kuriem ir mazs fiziskais un funkcionalais nolietojums, 11dz ar to aprékini tiek paklauti
mazakam korekcijam.

lenakumu pieeja netiek izmantota, jo $adus IpaSumus vert€Sanas praksé parasti verte ar
salidzinamo darTjumu pieeju, kas nodroSina objektivaku rezultatu.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: http://www.balticmaps.eu/

Avots: https://www.kadastrs.lv/#result
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1., 2.attels. Vertéjama zemes vieniba
it Y & F

3., 4.attels. Vertéjama zemes vieniba

‘f_..z-_ W - -

5., 6.attels. Vértejama zemes vieniba
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS PEC TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU)

PIEEJAS

Zemes vienibas novertéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo dartfjumu) pieeju, tiek analizgti vairaki jau veikti pirkSanas —

pardosanas

darfjumi, ka arT piedavajums nekustama TpaSuma tirgii ar vertgjamajam zemes

gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina Iidzigu

TpaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertgjot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekm&josos faktorus:

v

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Tpasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tick nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

atrasanas vieta. [zv€l&to salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regiona, izvert§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;
inzenierkomunikaciju nodroSinajums. Izveléto salidzinamo
korigéta atkariba no nodros§inajuma ar inZenierkomunikacijam;
zemes gabala platiba. Izvéleto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pircgju loks;

zemes gabala forma, reljefs. Mingtie faktori ietekm& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreizeja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes gabala apgritinajumi. Izv€l&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta, ievérojot apgritinajumus, kas samazina TpaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokl]a.

objektu cena tiek

SalidzinaSanai tika izve€leti Valmieras novada nekustama Ipasuma tirgi pardoti, labakajam
un efektivakajam izmantoSanas veidam LIZ atbilstoSi zemes gabali, par salidzinaSanas
pamatvienibu izv€loties zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta objekta vértiba (skat.1. tabula).

1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1: pasSums Kauguru
p%, Valieas nov.

Avots: https://karfe.lad. gov.lv/

IpaSuma kadastrs numurs: 96620030270

Zemes TpaSums atrodas Valmieras novada Kauguru pagasta. Ipasums
sastav no 1 zemes vienibas 0,86 ha platiba, konfiguracija —
neregulara Cetrstiira forma, reljefs — Iidzens, gruntstidenu Iimenis —
vidgjs. Piebrauksanas iesp&jas vert€jamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas merkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba.

Pardevuma datums: 2022. gada septembris, cena: 2 000 EUR.

Objekts Nr.2: paSums
Valmieras pag., Valmieras nov.

IpaSuma kadastrs numurs: 96900080351

Zemes TpaSums atrodas Valmieras novada Valmieras pagasta.
IpaSums sastav no 1 zemes vienibas 0,14 ha platiba, konfiguracija —
neregulara trisstiira forma, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu [imenis —

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,

29.09.2023.
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P

Avots: https://karte.lad.ov.lv/

vidgjs. Piebrauksanas iesp&jas vert€jamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas merkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba.

Pardevuma datums: 2023. gada jiinijs, cena: 400 EUR.

Objekts Nr.3: ipaSums Jeru pag.,
Valmieras nov.

Avots: https://karte.lad.gov.lv/

Ipasuma kadastrs numurs: 96580020076

Zemes Tpasums atrodas Valmieras novada Jeru pagasta. IpaSums
sastav no 1 zemes vienibas 0,93 ha platiba, konfiguracija —
neregulara daudzstira forma, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu Iimenis —
vidgjs. Piebrauksanas iesp&jas vert€jamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas merkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba.

Pardevuma datums: 2021. gada augusts, cena: 2 369 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,

29.09.2023.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertejama objekta atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr. 1 atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr. 2 atrasanas vieta

P salidzinama objekta nr. 3 atra$anas vieta

Ranka

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vért€jamo, verte§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.

2.tabulu).

Analizgjot I1dzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
LIZ 1 ha tirgus vertiba ir 2873,90 EUR. Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem
ir vertetaja riciba un sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.64625738).

Nekustama tpasSuma ,, Ridenu Skiinis ”, Kocénu pagasta, Valmieras novada tirgus vertibas

aprekins:

0,1622 ha x 2873,90 EUR/ha = 466,15 EUR, ~ 500 EUR, kur

0,1622 ha — zemes vienibas kop€ja platiba,
2873,90 EUR/ha — noteikta 1 ha vertiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,

29.09.2023.



Lidzigu nekustamo Ipasumu salidzinaSana
balstoties uz 1 ha cenu ietekmé€josiem faktoriem

1.tabula

Raditaji

Vertejamais
objekts

Salidzinamie 1paSumi

"Ridenu skiinis",
Kocénu pag, Valmieras

ipaSums Kauguru pag.,
Valmieras nov.

ipaSums Valmieras pag.,
Valmieras nov.

pasums Jeru pag.,
Valmieras nov.

nov.
Darijuma datums 2023-09 2022-09 2023-06 2021-08
PardoSanas nosactjumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta
IpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks
Zemes vieniba apbiivéta/neapbiveta neapbiveta neapbuveta neapbiveta neapbiveta

Zemes gabala (-u) konfiguracija

1 z.v. (neregulara

1 z.v. (neregulara Cetrstiira

1 z.v. (neregulara trisstiira

1 z.v. (neregulara

Cetrstiira forma) forma) forma) daudzstiira forma)
Zemes gabala (-u) platiba, ha 0,16 0,86 0,14 0,93
Ipauma pardosanas cena, EUR 2000 400 2369
Ipasuma 1 ha pardosanas cena, EUR 2326 2878 2536
Pamatkorekcijas
Korekeija uz darfjuma noslégsanas laiku 5 0 10
Korekcija uz Tpasuma juridisko statusu 0 0 0
Korekceija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 5 0 10
Pamatkorekcijas koeficients 1,05 1,00 1,10
Pamatkorekeijas korigéta 1 ha pardoSanas cena 2441,86 2871,70 2789,45
Pagreizejais izmantoSanas veids LIZ LIZ LiZ LiZ
Labakais izmanto§ veids LIZ LIZ LiZ LIZ
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona 5 5 10
Korekcija uz ekonomisko aktivitati pagasta 0 0 0
Korekeija uz Ipaguma apjomu (platibu) -5 0 -5
Korekcija uz objekta sastavu 0 2 0
Korekeija uz objekta konfiguraciju 0 5 1
Korekcija uz objekta reljefu 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0
Korekeija uz izmantoSanas veida atbilstibu 0 0 0
Korekcija uz piebrauksanas iesp&jam/ &rtumul 0 0 0
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0
Korekcija uz zemes izmantoSanas iesp&jam 0 0 0
Korekcija uz apgritinajumiem 0 0 0
Korekcija uz LIZ kvalitates novértgjumu ballés, melioracijas
sistémas tehnisko stavokli 0 0 0
Citas korekcijas (zemes vienibas sakoptiba) 0 0 0
Kopgja korekcija 0 12 6
Korekeijas koeficents 1,00 1,12 1,06
Korigeta 1 ha pardosana cena, EUR 2873,90 2441,86 3223,02 2956,81
Noteikta tirgus vértiba, EUR 466,15
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 500

29.09.2023.

-13-

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,



_14-
SECINAJUMI

Veicot nekustama IpaSuma - zemes vienibas , Ridénu Skiinis”, Kocénu pagasta,
Valmieras novada noveérte§jumu 2023. gada 29. septembrT ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 500
(pieci simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar S0 apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur §T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité min&tiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v’ man nav Ipasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par §o TpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un 3T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis paSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,
29.09.2023.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem
pien€émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Vertetajs pienem, ka pasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atZim&ts novertgjuma.

3. Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjoSiem faktoriem veértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

5. Novertgjumu nav atlauts kop&t un public@t, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar noveértgjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertetaja un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

6. Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmeklSanas gaita,
kas var@tu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, ja vien $ada nepieciesamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

7. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

8. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti veértgjuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.

9. Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama Ipasuma vertibu.

10. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

N —

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS ,,RIDENU SKUNIS”, KOCENU PAGASTA, VALMIERAS NOVADA NOVERTEJUMS,
29.09.2023.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Kocénu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000566406
Kadastra numurs: 96640080273
Nosaukums: Ridénu Skinis
Kocénu pag., Kocénu nov.

| dalas 1.iedala Doméajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ékadastra a széj7ums 96640080273).
Zurn. Nr. 300004332504, Iemums 25.04.2017., tiesnese Lolita Marovska

1622 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Kocénu novada pasvaldiba, 1
registracijas kods 90009114171.

1.2. Pamats: 2017.gada 10.aprila uzzina par

pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.5.52/3.
Zurn. Nr. 300004332504, lemums 25.04.2017., tiesnese Lolita

Marovska

2.1. Persona: Kocénu novada dome, registracijas 0
numurs 90009114171. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Valmieras novada pa$valdiba, 1

registracijas numurs 90000043403.

2.3. Pamats: 2022.gada 22.aprila nostiprinajuma
Idgums, Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu

likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005601297, Iemums 17.05.2022., tiesnese Baiba
Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 17.08.2023. 15:03:41.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no 1



LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

[emes vienibas kadastra apziméums: 9664 008 0273

Situacijas elementi uzmeriti: 2016.gada 13.septembrT
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0,1622 ha

Kristaps
P&tersons

SIA"APRINKA MERNIEKS' valdes loceklis

26.10.2016.

lerosingtdjs ir informéts par kadostrdlas uzméridanas laika
veiktajom darbibam, to rezultatiem.

Liga Sarma
Berovska

26.10.2016.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

[emes vienibas kadastra apziméums: 9664 008 0273

Plans izgatavots pamatojoties uz Kocénu pagasta podomes 2008.gada 25.septembra IEmumu
Nr.9 (10.8) "Par lauku apvidus zemes piekritibu vai piederibu Koc&nu pagasta pasvaldibai un louku
apvidus zemes nodo3anu zemes reformas pabeigsdanai' un Kocénu novada domes 2074.gada

7.oktobra lBmumu Nr.2.14.3/12-17 "Par zemes vienibu platibu precizésanu'.

RobeZas uzmeritas: 2016.gada 13.septembri
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0,1622 ha

" | = " s ‘ Kristaps :
SIAAPRINKA MERNIEKS'" valdes loceklis PEtereohs 26.10.2016.
lerosinGtdjs ir informéts par kadastrdlds uzmériganas laika Liga Sarma 2= =
veiktajam darbibam, to rezultatiem. Berovska 2618200




ZEMES VIEENTBA UZMERTTA
LKS-92 T™
Meroga koeficients 0,999678
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Zemes vienibas platiba 0,1622 ha

Plana mérogs 1:500

Mernieks Korlis Gatmanis (sert. Nr.BB-1, derigs no 19.08.2010. lidz 18.08.2020.)
opliecing, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 201.gada 27.decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"

Karlis
Gutmanis

18.10.2016.




LATVIJAS REPUBLIKA

INFORMACIJA PAR APGRUTINAJUMIEM

[emes vieribas kadastra apziméums: 9664 008 0273

Zemes vienibai apgritingjumi nav noteikti.

2o

Zemes vienibas plotiba: 00,1622 ha

Sagatavota 2016.gada 18.0ktobri

Saskanoja: Kocénu novada domes Attistibas noddlas
nekustama@ Tpasuma specidliste

paraksts

Daiga
Pétersone

lerosingtdjs ir informéts par kadastrdlags uzmérisanas laika
veiktajgm darbibam, to rezultGtiem.

SIA"APRINKA MERNIEKS' valdes loceklis

Mérnieks Karlis Gotmanis (sert. Nr. BB-1, derigs no 19.08.2010.
lidz 18.08.2020.) apliecing, ka informacija sagatavota atbilstosi
Ministru kabineta 201.gada 27.decembra noteikumiem g
Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi'

Liga Sarma
Berovska

26.10.2016.

26.10.20%6.

Kristaps
Petersons

Karlis
Gotmanis

26.10.20%6.

18.10.2016.




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs teritorija

Kocénu pagasts,

96640080273 Ridénu Skinis 183 100000566406 Valmieras novads
Nekustama TpaSuma novértgjums kadastra 183
(EUR):
Kopplatiba: 0.1622
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

183 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

641 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

183 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektétais ipaSuma novértg&jums (EUR):

641 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

g;giﬁgﬂms gesadalités domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
alas dalai (EUR)
96640080273 1/1 183 -
Kadastrala vertiba (EUR): 183
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1622
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

45

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

183 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

641 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1622
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1622
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.1622
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000




t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Mérkis

Kods

Platiba Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba

0101

0.1622 ha

Mernieciba

Mérniecibas metode

Meérnieks

Uzmeérisanas datums

uzmeérits LKS-92TM

Karlis Gutmanis

13.09.2016

Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,

90000043403 vaimieras novada | 4/ padvaldiba | 96640080273 Valmiera, Valmieras

P nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Leémuma pamatojums
Kocénu pagasta zemesgramata 17.05.2022 -
Kocénu pagasta zemesgramata 25.04.2017 -
Dokumenti

: Izdosanas Izdosanas o
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
P = Sertificets mérnieks Karlis
Situacijas plans 18.10.2016 - Gitmanis
P _ i} Sertificéts mérnieks Karlis
Zemes robezu plans méroga 1:500 18.10.2016 Gitmanis
- .. S Sertificets mérnieks Karlis
Informacija par apgratinajumu 18.10.2016 - Gatmanis
Iesniegums par kadastra objekta registraciju _ =
vai datu aktualizaciju 07.10.2016 Kocénu novada dome
y _— Sertificéts mérnieks Karlis
Robezas noteikSanas akts 13.09.2016 - Gltmanis
y ¥ Sertificéts mérnieks Karlis

Robezas apsekosanas akts 02.09.2016 - Giitmanis
Lémums par zemes robezu un platibu Kocénu novada domes Zemes
precizéSanu 07.10.2014 12 lietu komisija
ggg&::g}g:f lémums par zemes piederibu 25.09.2008 ?}E}lgg&)' Kocénu pagasta padome
Leémums par zemes pieskirsanu lietosana 24.10.1996 26 Kocénu pagasta Zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




