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2023.gada 17.0ktobri Valmieras novada pasvaldibai

Reg. Nr.D -23/132 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam merkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — dzivokla “Viksnupes”- 2, Planu pagasta, Valmieras novada tirgus
vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vertéSanas uzdevumu, sertificéts nekustama paSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama ipaSuma — dzivokla “Viksnupes”- 2, Planu pagastd, Valmieras novada, turpmak
teksta ,,OBJEKTS”, noveért§jumu, nosakot ta tirgus veértibu atbilstoSi situacijai TpaSuma vertéSanas
datuma.

Atskaiteé ar jedzienu OBJEKTS tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Planu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.252-2 nostiprinats Valmieras novada pasvaldibai, registracijas numurs
90000043403, piedeross nekustamais Ipasums ar kadastra numuru 9476 900 0108, kura sastava ietilpst
vienas istabas dzivoklis ar kop€jo platibu 66,5 m? un kopipaSuma 665/1463 domajamas dalas no
dzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 9476 002 0007 001), paligekas (kadastra apziméjums
9476 002 0007 002) un zemes vienibas (kadastra apzimé&jums 9476 002 0007)*, ka ari
inZenierkomunikaciju un labiekartojuma kopums, kur§ atrodas objekta un ir ar to nesaraujami saistits.
*Objekta apsekoSanas bridi vertétdjs secinaja, ka dzivoklu mdja ir noticis ugunsgréeks. Majas jumts ir
pilniba nodedzis, ka ari iekséja apdare ir sadegusi. Dzivojama maja nav deriga dzivosanai.

OBJEKTS ir novertéts saskana ar Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem
un Latvijas vert€Sanas standartu (LVS 401:2013) prasibam.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) menesi.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu, atsavinasanas
vajadzibam.

P&c veikta noveért§juma 2023.gada 17.oktobr1
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 1000
(viens tukstotis euro).

Noteikta veértiba ir piemé&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka fpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirgii. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertésanas atskaite ir sagatavota, nemot veéra atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena,
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédeétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums - nodalfjuma noraksts;

pielikums — telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lieta;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
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pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Ipasuma - dzivokla “Viksnupes”- 2, Planu pagasta, Valmieras novada
visiesp&jamako tirgus vertibu veért€Sanas datuma.

Apsekojot Ipasumu, vertétajs konstat€ja, ka dzivojama maja ir noticis ugunsgreks.
Dzivojama maja ir parsvara sadegusi, nav izmantojama dzivoSanai. Vertétajs secinaja, ka
OBJEKTA tirgus vertibu pareizak noteikt, novértgjot dzivojamas majas, zemes vienibas un
paligekas tirgus veértibu, péc tam atseviski izdalot vértéjama OBJEKTA domajamo dalu vertibu.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vérté€Sanas datuma ipasumam biitu japariet
no viena Ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc&ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese “Viksnupes”- 2, Planu pagasts, Valmieras novads.

Kadastra Nr. 9476 900 0108
Uz 2023.gada 6.februara izzinas Nr.4.1.11/23/22 pamata, ipaSuma

Ipasumtiesibas tiesibas uz vértgjamo OBJEKTU nostiprinatas Valmieras novada
pasvaldibai, reg.nr. 90000043403.

Apgriitinajumi Nav informacijas.

Nomas ligumi Informacija par Tres ligumiem nav zinama.

Vertejuma pasiititajs Valmieras novada pasvaldiba.

Vertgjuma merkis Tirgus vértibas noteik$ana atsavinasanas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums 14.09.2023.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Istabu skaits 1

Dzivokla “Viksnupes 2”

novertejums kadastra (noteikSanas 2228 EUR.
datums 01.01.2023.)

Dzivojamas majas, zemes un

paligékas novertejums kadastra 4902 EUR.

(noteikSanas datums 01.01.2023.)

Zemes vienibas (kad.apz. 9476 002 0007) raksturojums

Zemes vienibas platiba un zemes
sadalijums pa lietoSanas veidiem

0,3124 ha, t.sk., 0,3124 ha- zeme zem &kam un pagalmiem.

Zemes vienibas konfiguracija,
reljefs, gruntsiidenu ITmenis

Neregulara piecstiira forma, lidzens reljefs, zems gruntsiidenu Iimenis.

Zemes vienibas lietoSanas mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Saskana ar Strencu novada funkcionala zong&juma karti, zemes vieniba
atrodas lauku viens€tu apbiives teritorija.

Zemes vienibas raksturojums,

IpaSs zemes vienibas labiekartojums nav veikts. Zemes vieniba
parsvara nav sakopta, uz tas aug neplauts zalajs, aug koku un kriimu

labickartojums grupas. Uz zemes vienibas pieejams elektropieslégums, aka.
Dzivojamas mdjas (kad.apz. 9476 002 0007 001) raksturojums

Serija Divu stavu laukakmens/kokmaterialu maja.

Bilves tips Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas- 11210101.

Galvenais lietoSanas veids

Divu dzivoklu majas- 1121.

Ekas biivniecibas gads

1924.
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Ekas  konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks, jaukts)

Pamati — laukakmens; arsienas un karkasi — laukakmens; parsegumi —
kokmateriali.

Jumta konstrukcijas un parseguma
materials

Divslipnu jumts, segums pirms ugunsgréka — azbestcementa loksnes.
Majas jums ir pilniba sadedzis.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis (konstrukciju stavoklis,
kapnu telpas labiekartotiba)

Saskana ar telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lietu (kadastralas
uzmerisanas datums 08.10.2005.), majas fiziskais nolietojums ir 60 %.
Dzivoklu maja ir noticis ugunsgreks. Ieksgja apdare ir pilniba
izdegusi, nav lietojama dzivoSanai.

Dzivojamas majas kopgja platiba un
sastavs

Ekas kopgja platiba ir 146,3 m’. Dzivojama maja sastav no diviem
dzivokliem:

Dzivoklis “Viksnupes 17, Planu pagasts, Valmieras novads — 79,8 m”.
Dzivoklis “Viksnupes 27, Planu pagasts, Valmieras novads — 66,5 m’.
Stavu skaits- 2.

Paligekas

Kadastra informdcijas sistema registréta paligéka

Saimniecibas éka (kadastra apzimejums 9476 002 0007 002): pamati-
laukakmens, arsienas- kokmateriali, parsegumi- kokmateriali, jumta
segums- azbestcementa loksnes. Kopgja platiba- 106,3 m?, viens stavs.
Sastav no vienas telpas. Ekas ekspluatacijas uzsakSanas gads- 1924.
Fiziskais nolietojums atbilstosi VZD Kadastra datiem (kadastralas
uzmerisanas datums 10.08.2005.)- 40%.

Apsekojot OBJEKTU daba, vértetajs secinaja, ka lielaka dala no
paligékas ir demontéta. Ir palicis neliels Skiinis (dalgji apmierino$a
tehniska stavokli. Arsienas un karkasi- kokmateriali).

Dzivokla “Viksnupes 2”, Planu pagasts, Valmieras novads raksturojums

Dzivokla atraSanas stavs 2.

Stavu skaits ekai 2 (atrodas &kas stiir1)
Dzivokla dzivojama platiba 24 m’.

Dzivokla kop&ja platiba 66,5 m’.

Dzivokla vispargjais stavoklis

Dzivokla tehniskais un ieksgjas apdares stavoklis vertejams ka slikts.
Ieksgja apdare ir pilniba izdegusi, nav lietojama.

Dzivojamas majas fiziskais stavoklis péc ugunsgréka ir loti slikts.
Drosibas apsvérumu de| vertetajs neveica dzivokla pilnigu apsekosanu

Planojums (jo tas atrodas €kas 2.stava). Vertgjuma tiek pienemts, ka planojums
atbilst telpu grupas plana shémai.
leksejas apdares apraksts
Nr. pec
eﬁliﬁ Telpa Grida Sienas (apdare) Griesti Logi Durvis
1 istaba kokmateriali kokmateriali kokmateriali koka koka
2 | pieliekamais kokmateriali kokmateriali kokmateriali nay koka
3 gaitenis kokmateriali kokmateriali kokmateriali nav koka
4 virtuve kokmateriali kokmateriali kokmateriali koka koka

Argjas durvis (skaits, materials,
slédzenes)

Vienas- koka.

Komunikacijas

Elektriba — 220 (atslegta). Apkure — krasns (slikta tehniska stavokli).
Sausa tualete.

Udens sistémas (jaunas, restaurétas,
vecas)

Elektrosistémas (jaunas, vidgjas,
vecas)

Dzivokla ieksgjas elektrosisttmas nav mainitas —slikta tehniska
stavoklt.

Neatbilst ugunsdrosibas noteikumiem. Dzivojama maja ir noticis

Ugunsdrosiba _
ugunsgreks.

Apsardze Nav.

Vai patstavigi apdzivots NE.

Pasreizgja izmantoSana

Dzivoklis netiek ekonomiski pamatoti izmantots. Dzivojama maja p&c
ugunsgréka nav izmantojama dzivoSanai.
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Labakais izmantoSanas veids Dzivojamas majas atjauno$ana vai nojauksana.

IpaSums atrodas Planu pagasta lauku teritorija. Infrastruktiira—
lauksaimniecibas zemju teritorija, mezi, atseviska viensétu apbiive.
Sociala infrastruktiira ir vaji attistita. Autotransporta novietoSana
iespgjama majas pagalma. Tuvaka macibu iestade atrodas 5,5 km
attaluma, apdzivota vieta Strenci. Ciemata pieejama macibu iestade,
pasta nodala, partikas veikali. ~ 50 m attaluma atrodas Dubnas upe.
Lidz Valmieras pilsetai ~ 32 km. Piebrauksanas iesp&jas pie dzivoklu
majas iesp&jamas pa iebrauktu lauku celu.

Apkartne

Pie dzivokla 1pasuma pieder domajamas dalas no dzivoklu majas
(kadastra apzim&jums 9476 002 0007 001), paligekas (kadastra
apzimejums 9476 002 0007 002) un zemes vienibas (kadastra
apziméjums 9476 002 0007). IpaSuma sastava ietilpstosdas zemes
vienibas domajamo dalu lielums ir 1420 m’.

Piezimes Apsekojot pasumu, vertetajs konstateja, ka dzivojama maja ir noticis
ugunsgreks. Dzivojama maja ir parsvara sadegusi, nav izmantojama
dzivosanai. Vertétajs secinaja, ka OBJEKTA tirgus vertibu precizak
var noteikt, novertgjot dzivojamas majas, zemes vienibas un paligekas
tirgus vertibu, péc tam atseviski izdalot vert§jama OBJEKTA
proporcionalo domajamo dalu vertibu.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jablt finansiali iesp&jamai paredz izverteét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpasSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas buitu augstaks un parsniegtu IpasSuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo Ipasumu tirgus situaciju, atrasanas vietu un Ipasuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vért€¢jama nekustama Ipasuma izmantoSanas veids ir dzivojamas
majas atjaunosSana vai nojauksana.
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NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar nekustamo Ipasumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardosanas raksturs un ipaSumus izsol€s iegadajas ar
bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uznéméji, ka ari novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tatu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to bieZzi ir
par maz.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamer laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zemeém un lauku viensétam.

Kopuma pieprasijums péc dzivojamam majam ir vidéjs/zems, kas, galvenokart, ir saistits ar
darba vietu trikumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un migraciju uz
novadu centriem, kur darba iesp€jas ir lielakas. Pieprasijjumu péc dzivojamam majam nosaka to
izvietojums pilséta/regiona, inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba
tehniska stavokli. Dzivojamo maju piedavajums parsniedz pieprasjumu. Biitiska nozime tiek
pievérsta komunalo maksajumu Iimenim, dzivojamas majas fiziskajam stavoklim un
geografiskajam izvietojumam.

Tirgi ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilsto$i piedavajumi, pieprasitas
atraSanas vietas un par atbilsto§am cenam. Sadiem Tpa$umiem ir attieciga pirc&ju kategorija, kas
ir ieinteres€ta TpaSumu iegade. Tacu sadu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan
daudz pardevéju, kas savus ipaSumus megina pardot par tirgus situacijai neatbilsto$i augstam
cenam. Izveloties maju, pircji lielu uzmanibu pieverS tas atraSanas vietai, apkartjai
infrastrukttirai, piem&ram, veikaliem, bérnudarzam, skolai. Tapat butisks faktors pasuma izvele
ir apkures veids un ta izmaksas. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pus€ biivétas
dzivojamas majas ar vid&ju/ apmierinosu fizisko un iek$€jas apdares stavokli, ka ari majas,
kuram nepiecieSams remonts. Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu
tick piedavatas par neadekvati augstam cenam un nekustama TpaSuma tirgii ekspongjas
salidzinosi ilgi (vairak par 1 gadu).

Kops 2021.gada sakuma lidz OBJEKTA vértésanas bridim Valmieras novada ir registréti
56 pirkSanas/pardoSanas darjjumi ar zemes un dzivoklu maju apbiives nekustamajiem
ipaSumiem. Lielaka dala ipasumu registréti Valmieras pilséta. Cenas lidzigiem OBJEKTIEM
svarstas no 12 lidz 60 EUR/m? robeZas.

Izvertgjot situaciju nekustamo TpaSumu tirgii, jasecina, ka galvenie dzivoklu pieprasijuma
veidotaji ir fiziskas personas, kas iegadajas majokli pastavigai dzivoSanai. Dzivokli ir viens no
aktivakajiem tirgus segmentiem nekustama ipasuma tirgt Latvijas regionos. Pieprasitakie ir divu
istabu dzivokli, kas kopsumma ir 1etaki neka lielakas platibas dzivokli. Turklat, ierobeZoto
lidzeklu de€l, mazos dzivoklus biezi pérk gimenes, kuras véletos, bet nevar atlauties iegadaties
lielakas platibas dzivoklus. Pieprasijumu p&c dzivokliem nosaka arT to izvietojums pilséta,
inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba tehniska stavokli.

Pieprasijums p&c dzivokliem Valmieras novada ir vidgjs. P&€deja gada laika ve&rojams
majoklu cenu pieaugums. NI piedavatie, laba stavokll eso$i dzivoklu TpaSumi tirgii ekspongjas
salidzinosi ilgi - no 6-12 ménesiem. Tam par pamatu ir pardevéju nevéléSanas samazinat cenu un
pircéju ierobezotas iesp€jas piesaistit finans€jumu (tai skaitd sanemt hipotekaros kreditus).
Lielaka dala pirc€ju izrada interesi par dzivokliem, kuros var dzivot bez bitiskiem papildus
ieguldijumiem to uzlaboSana un remonta. L&takie ir dzivokli, kas ir slikta tehniska stavokli.
Pirc@ji biezi vien nav gatavi iegadaties tipveida dzivoklus par pardevéju piedavato cenu un vélas
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tas samazinajumu. Joprojam dala piedavato dzivoklu neatbilst pirc€ju prasibam gan kvalitates,
gan cenas zina.

Kops 2021.gada 1.janvara lidz vért€Sanas atskaites sagatavosanas bridim Planu pagasta ir
registréti ~ 9 dzivoklu pirkSanas/ pardosanas darfjumi. Planu un apkart€jos novada pagastu lauku
teritorijas dzivoklu cenas vidgji ir robezas no 30 EUR/m? [idz 150 EUR/m?.

Ta ka Vidzemes regiona Sobrid aktivi nenotiek jaunu daudzstavu dzivojamo &ku
btivnieciba, tad nekustama Ipasuma tirgli paslaik un tuvakaja nakotn& bis parsvara tipveida
padomju laika dzivokli. Izvertgjot Sos projektus, dzivoklu pirc€ji dod priekSroku dzivokliem
“Hruscova”, ,,Stalina” tipa €kas un specprojektos. Mazaks pieprasijums ir péc mazgimenu tipa
dzivokliem, ka arT €kas, kas atrodas uz citam 1pasniekam piederosa zemes gabala, ka arT pavisam
neliels ir pieprasijums vecas majas bez ertibam.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo TIpasumu cena ir svarstiga,
parsvara augoSa, tacu pieprasijums ir nosacita Iidzsvara ar piedavajumu. Sakoties pandémijai
2020.gada strauji auga izejmaterialu un buivniecibas cenas, ka ar1 pieauga inflacijas Iimenis visa
pasaulé. Tas sekméja cilvéku velmi drosi ieguldit savus finanSu lidzeklus, kas savukart izraisija
pieprasijumu un cenu piecaugumu nekustama TpaSuma tirgii. “Covid-19” pandémijas ietekme
samazinas un nav biitiska Latvijas un pasaules ekonomiskajai attistibai.

2022. gada 24. februari uzsaktas kara darbibas rezultata (starp Krievijas Federaciju un
Ukrainu) bitiski cieta normala ekonomiska darbiba Latvija un citas valstis. Saistiba ar So
notikumu un valiitas vertibas samazinaSanos un pieaugSanu atseviskas valstis, ir neparedzamas
nekustamo TpaSumu cenu svarstibas. Energoresursu un precu cenu kapums izraisijis iedzivotajos
interesi péc energoefektivakiem majokliem, lai samazinatu izdevumus Ipasumu uzturéSanai.
Sobrid ir pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz
NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, ka arT notiku$o
ugunsgréku, péc vertetaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas vertéjamas ka ierobezotas.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e dzivoklis atrodas Valmieras novada Planu pagasta ar vaji attistitu socialo
infrastruktiru;

e dzivoklis atrodas divu stavu laukakmens/kokmaterialu dzivoklu majas 2.stava, stiirf;

e pie dzivojamas €kas ir dal&ji erta piebrauksana;

e dzivokli ir bijis elektropieslégums (atslégts), krasns apkure (nav lietojama);

e pie dzivokla 1paSuma pieder domajamas dalas no dzivojamas majas, paligekas un
zemes vienibas (1420 m?);

e dzivojamas majas kopgja platiba ir 146,3 m? (sastav no diviem dzivokliem), zemes
vienibas kopgja platiba ir 0,3124 ha, paligekas kopgja platiba ir 106,3 m?;

e dzivojama maja ir slikta tehniska stavokli, p&c ugunsgréka- nav izmantojama
dzivosanai, dzivojamas majas jumts ir parsvara nodedzis;

e npieprasjums péc dzivoklu ipaSumiem Valmieras novada lauku teritorijas ir
vidgjs/ierobezots;

e dzivoklis nav iziréts;

e dzivoklis ir slikta tehniska stavokli — ieks€ja apdare ir nolietota/sadegusi.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

e ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;
e neckustamais Ipasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu

maksajumu kavéjumiem,;
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e neckustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) res, nomas vai
patapinajuma Iigumiem;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nckustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz
kuriem var&tu pretendét tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

lepriek$€jas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvEltas veértéSanas pieejas.

VertéSanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas Ipasuma vértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (1),
Ienakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vértibas indikators, kura pamata ir
vert€§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgili, cenu izveértéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var bt
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti veért€Sanas
vajadzibam. Veért€jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
IpaSumu saistito tiesibu veértéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piem@rotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemérota katra
vertejama 1pasuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var but lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert€jama
objekta tirgus veértibu, konkréta TpaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstat€tajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiritbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma ITmeni ne vienmer bis pietickams skaits “labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjumi var satur€t finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
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kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju véleSanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi biutiskie faktori un jaizveért€ konkur&joso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar buitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama Tpasuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodros§inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto 1paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeéta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozg€ot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu 1pasSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam 1pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamatd ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksg pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vid€jas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializ€tus 1paSumus, tas ir, tadus
ipasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€muma vai
strukttirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Planu pagasta un
regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipasumu veértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo blivniecibas izmaksas regiona atSkiras no Ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: Jana Seta (2023). BalticMaps. https://www.balticmaps.eu/lv , sk.17.10.2023.

Apbiive:

|| ropniecisko objektu apbuves terkorijas

? planatas ripnisciske objekiu
0 apboves tesitorijas
S turpmakas izpétes teritorijas
o rapniecisko objektu apbavel
: 3 daudzdzivoklu #ku deivejamas
apbives teritarijas

) I
[ planotss daudzdzivoku sku
% deivejamas apbives teritorijas
saviupméaju dzivojamas apbives tentorijas

planatas savrupmaju dzivojamis
apboves teritorijas

W planotas retinatas saviupmaju
4 drivojamas apbives teritorijas mataparka
- publiske objsktu apbives tefftorijas

planatas publisko cbjektu
aphives tertorijas

turpmakas izpates teritorijas
y/’ publisko objekiu apbuvei
- jauktas apbaves tertorijas

lauku viensétu apbives teritorjas
psihoneirologiskas slimnicas
aphuves tertorijas

planata psihoneirologiskas
dimnicas apbaves teritorijas

Avots: Strencu novada teritorijas planojums 2012.-2023.gadam
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

l.attels. Piebraucamais cel§ 2.attels. Paligeka

3.attels. DzIvojama maja 4.attels. Dzivojama maja

5.attels. Dzivojama maja

7.attels. IekStelpas 8.attels. IekStelpas
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10.attels. Kapnes uz dzivokli

11.attels. Kapnes uz dzivokli
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

Paskaidrojosais raksts

Apsekojot Tpasumu, vertétajs konstat€ja, ka dzivojama maja ir noticis ugunsgreks.
Dzivojama maja ir parsvara sadegusi, nav izmantojama dzivoSanai. Vertétajs secinaja, ka
OBJEKTA tirgus veértibu pareizak noteikt, novértgjot dzivojamas majas, zemes vienibas un
paligekas tirgus vertibu, péc tam atseviski izdalot vért§jama OBJEKTA domajamo dalu vértibu.

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku paSumu darfjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert€jama objekta
tirgus vertibu, veért€jama 1paSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates
un izmantosanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstoSi parametru
atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v nekustama ipafuma tirgus segmentdcija un vértéjamam objektam atbilstosa
segmenta vispar¢ja analize,

v' salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,

v’ salidzinaSanas vienibas izvéle,

v’ vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzina$ana- vértibas ietekmégjoSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veiksana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus veértibas aprekins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir geografiskais novietojums, apbuives fiziskais
stavoklis, zemes un &ku platiba, nodroS$inajums ar inZenierkomunikacijam, pasreizgjais un
labakais izmantoSanas veids, IpaSuma tiesibas, ka ar1 pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi.
Ievérojot visu min&to, ka ar1 dazadus citus faktorus, kas ietekm& nekustama ipasuma vértibu,
eksperts izsecina visticamako telpu cenu. Par salidzinasanas pamatraditaju ir pienemta telpu
kopéjas platibas 1 m? pardoSanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot pardotos ipaSumus ar
vert€jamo, ievertgjot telpu raksturu un izmantosanas iespg&jas.

Salidzinamie kriteriji ir nemti p&c profesionalo vertétaju prakses metodiskajiem
ieteikumiem, nemot vera butiskakas atSkiribas starp veértgjamo un salidzinamajiem objektiem.
Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp veért€jamo
ipaSumu un salidzinamiem 1paSumiem. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc
vertétaja slédziena noveért€jamais Objekts konkrétaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir
paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir sekojoss: +5% - nedaudz
labaks; +5.....15% - labaks, +10....25% - izteikti labaks. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb
negativs), ja pec vertétaja sleédziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora
ietekmé ir paraks attieciba pret noveért€§jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoSs: -5% -
nedaudz sliktaks; -5.....15% - sliktaks, -10.....25% - izteikti sliktaks. Cenas un veértibas ir
uzraditas euro.

Analizgjot lidzigu nekustamo IpaSumu kopéjas platibas 1 m? cenas, vértétajs secina, ka
vert§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak min&tie pasumi (skat.1.tabulu).

NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA “VIKSNUPES”-2, PLANU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
17.10.2023.



-15-

1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1:
1pasums “Mirnieki”, Kocénu

Avots: https.//www.karte.lad.gov.lv

Salidzinamais objekts atrodas Valmieras novada Kocénu pagasta
lauku teritorija. IpaSums sastdv no zemes vienibas 0,3816 ha
platiba, divu dzivoklu dzivojamas majas ar platibu 129,9 m*. Maja
ir 2 dzivokli. Zemes vienibas lietoSanas mérkis: zeme, kuras
galvenais izmantoSanas mérkis ir lauksaimnieciba. Dzivojamas
majas ekspluatacija pienemsanas gads — 1937. Nolietojums — 50
%. Dzivojamas majas  konstrukcijas —  vieglbetoni.
Komunikacijas: elektroapgade — ir (nav informacijas par
komunikaciju veidu), apkure — krasns/plits, nav informacijas par
citiem komunikaciju veidiem. Majas tehniskais un iek$gjas
apdares stavoklis vert§jams ka dalgji apmierino$s/slikts. Ipass
teritorijas labiekartojums nav veikts. PiebraukSanas iespgjas
vertejamas ka labas/vidgjas- pa iebrauktu lauku celu. Pardosanas
datums: 2022.gada aprilis, cena: 7 000 EUR.

Objekts Nr.2:
Ipasums “Dreimani”, MatiSu
Valmieras nov.

Avots. https://. karte.lad.gov.lv '

Salidzinamais objekts atrodas Valmieras novada MatiSu pagasta
lauku teritorija. Ipasums sastav no zemes vienibas 1,07 ha platiba,
daudzdzivoklu dzivojamas majas ar platibu 194,5 m*. Sastava ir 2
palige€kas. Zemes vienibas lietoSanas merkis: zeme, kuras
galvenais izmantoSanas merkis ir lauksaimnieciba. Dzivojamas
majas ekspluatacija pienemsanas gads — 1920. Nolietojums —
45%. Dzivojamas majas konstrukcijas —  kokmateriali.
Komunikacijas: elektroapgade, tidens apgade —aka, kanalizacija —
sausa tualete, apkure —krasns/plits. Majas tehniskais un ieksgjas
apdares stavoklis vertgjams ka slikts. IpaSs teritorijas
labiekartojums nav veikts. Piebrauksanas iesp&jas vertéjamas ka
labas. PardoSanas datums: 202 1.gada jilijs, cena: 5 000 EUR.

Objekts Nr.3:
ipasums “Piinas”, Raiskuma pag.,
Césunov.

Avots: https://www.google.com/

Salidzinamais objekts atrodas C&su novada Raiskuma pagasta
lauku teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,25 ha platiba,
divu dzivoklu dzivojamas majas ar platibu 316,9 m*. Zemes
vienibas lietoSanas merkis: komercdarbibas objektu apbiive.
Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads — 1900.
Nolietojums — 65 %. Dzivojamas majas konstrukcijas —
kokmateriali. Komunikacijas: elektroapgade, apkure- krasns/plits,
tidens apgade- aka, kanalizacija- sausa tualete Majas tehniskais un
ieksgjas apdares stavoklis vert€jams ka dal€ji apmierinoss/slikts.
Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts. PiebraukSanas iesp&jas
vertejamas ka labas. Pardosanas datums: 2022.gada decembris,
cena: 12 500 EUR.

Objekts Nr.4:
ipasums “Jaunpilcumi”, Vilkenes
ag., LimbaZzu nov.

Avots: https://www.ss.com/

Salidzinamais objekts atrodas Limbazu novada Vilkenes pagasta
lauku teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,6 ha platiba,
daudzdzivoklu dzivojamas majas ar platibu 168,7 m® Sastava
ietilpst 3 palige€kas. Zemes vienibas lietoSanas mérkis: zeme, kuras
galvenais izmantoSanas meérkis ir lauksaimnieciba. Dzivojamas
majas ekspluatacija pienemsanas gads — 1930. Nolietojums — 60
%. Dzivojamas majas konstrukcijas- kokmateriali. Komunikacijas:
elektroapgade- ir, apkure- krasns/plits, tdens apgade- aka,
kanalizacija- sausa tualete. Majas tehniskais un iek$gjas apdares
stavoklis veértejams ka slikts. Ipass teritorijas labiekartojums nav
veikts. PiebraukSanas iesp€jas veért€jamas ka labas. Pardosanas
datums: 2021.gada novembris, cena: 9000 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - DZIVOKLA “VIKSNUPES”-2, PLANU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

17.10.2023.




_16-
NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2023 ). BaltszapS hnps //www.balticmaps.eu/lv , sk.17.10.2023.

Vertejama OBJEKTA atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot Iidzigu TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas un nemot v&ra novértéjama
objekta fizisko stavokli, dzivojamas majas, palig€kas un zemes vienibas “Viksnupes”, Planu
pagasta, Valmieras novada kopgjas platibas 1 m? vértiba ir EUR 15,42 (skat.2.tabulu).

Dzivokla “Viksnupes - 2, Planu pagasta, Valmieras novada tirgus vertibas noteikSana:
146,3 m?x 15,42 EUR/m? x 665/1463=1025,43 EUR, ~1 000 EUR, kur
146,3 m? — dzivojamas majas kopgja platiba,

15,42 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba,
665/1463- domajamo dalu lielums.

NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA “VIKSNUPES”-2, PLANU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
17.10.2023.



Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m” cenu ietekméjosiem faktoriem

2.tabula

Raditaji

Veértéjamais objekts

Salidzinamie objekti

"Viksnupes", Planu
pag., Valmieras nov.

"Mirnieki", Kocénu
pag., Valmieras nov.

"Dreimani", MatiSu
pag., Valmieras nov.

"Panas", Raiskuma
pag., Césu nov.

"Jaunpilcumi',
Vilkenes pag.,
LimbaZu nov.

Darijuma laiks

2023-10

2022-04

2021-07

2022-12

2021-11

Pardo$anas nosacijumi (standarta/uz nomaksu)

standarta

standarta

standarta

standarta

Juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens TpaSnieks

viens Tpa$nieks

viens TpaSnieks

viens Tpa$nieks

Tpaguma sastavs divu dzivoklu maja divu dzivoklu maja daudzdzivoklu maja divu dzivoklu maja daudzdzivoklu maja
Paligekas 1-a paligeka nav 2-as paligekas nav 3 paligekas
Zemes Tplatiba, m” 3124 3816 10700 2500 6000
Ipasuma pardosanas cena 7000 5000 12 500 9 000
Telpu kopgja platiba, m* 146,3 129,9 194,5 316,9 168,7
Tpasuma Im* pardo$anas cena 53,89 25,71 39,44 53,35
Pamatkorekcijas

Korekcija uz pardosanas laiku 3 S 2 5
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 3 5 2 5
Pamatkorekcijas koeficients 1,03 1,05 1,02 1,05
Pamatkorekcijas korigeta 1m’ pard cena 55,50 26,99 40,23 56,02
Labiekartojums

* idensapgade nav aka aka aka aka
* apkure (pils&tas/ vietgja centraliz&ta/ krasns) nav krasns/plits krasns/plits krasns/plits krasns/plits
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir (atslégta) ir ir ir ir
Korekcijas

Korekcija uz atraSands vietu pilséta/ regiona -10 -5 -5 -10
Korekcija uz paligekam 1 -2 1 -5
Korekcija uz zemes gabala platibu 0 -3 0 -2
Korekcija uz gaj&jw transporta plismas intensitati 0 0 0 0
Korekcija uz €kas kapitalitati -25 -20 -20 -20
Korekcija uz telpu platibu -2 3 5 2
Korekcija uz telpu planojumu atbilstosi lietosanas veidam 0 0 0 0
Korekcija uz iek$€jo apdari, remontiem, aprikojumu -25 -25 -25 -20
Korekcija uz nodrosinajumu ar inzenierkomunikacijam -10 -10 -10 -10
Korekeija uz labiekartojuma Itmeni 0 0 0 0
Korekceija uz piebraukSanas/ autostavvietas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz attalumu lidz sabiedriskajam transportam 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 0 -5
Korekcija uz apgritinajumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas -71 -62 -54 -70
Kopgja korekcija 0,29 0,38 0,46 0,30
Korekceijas koeficients 16,10 10,26 18,51 16,80
Korigeta 1 m® pardosana cena, EUR 15,42

Noteikta tirgus vértiba, EUR 2255,95

Nakotnes vértiba noapalojot, EUR 2256

NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA “VIKSNUPES”-2, PLANU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,

17.10.2023.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1pasuma — dzivokla “Viksnupes”- 2, Planu pagasta, Valmieras novada
novertéjumu, ir noteikts, ka 2023.gada 17.oktobr1

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 1000
(viens tukstotis euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar $o apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar zinojuma pien€émumiem
un limit€josiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli un secinajumi;

- man nav ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o paSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas veértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas licluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojoSa notikuma,;

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana
ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

- esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA “VIKSNUPES”-2, PLANU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
17.10.2023.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

8.

9.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznp@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Veértibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem veért€sanas diena.
Vertétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institlicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noverteéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un public@t, tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar noveértéjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas verteétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti noveértejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértésanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vért§juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértjama ipasuma vertibu.

10. Veértetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA TPASUMA - DZIVOKLA “VIKSNUPES”-2, PLANU PAGASTS, VALMIERAS NOVADS NOVERTEJUMS,
17.10.2023.
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Planu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 252 - 2
Kadastra numurs: 94769000108

"Viksnupes" - 2, Planu pag., Valmieras nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 2. 66.5 m?
1.2. KopTpasuma domajama dala no bives (kadastra 665/1463
apziméjums 94760020007001).
1.3. KopipaSuma domajama dala no buves (kadastra 665/1463
apziméejums 94760020007002).
1.4. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra
apziméjums 94760020007). . 665/1463
Zurn. Nr. 300005828613, Iemums 17.03.2023., tiesnese Inese Caksa
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

1.1. Ipadnieks: Valmieras novada pas$valdiba,
registracijas numurs 90000043403.

1.2. Pamats: Valmieras novada paSvaldibas

2023.gada 6.februara izzina Nr.4.1.11/23/22.
B Zurn. Nr. 300005828613, Iemums 17.03.2023., tiesnese Inese
Caksa

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: leva Meldere (e-lug). Pieprasijums izdarits 05.10.2023. 16:11:00.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZImMEJUMS: . .......eeeevveeerieeeiieeeiieeeiee e eveeesvee e 94760020007001002
INOSAUKUINS: . . ettt ettt et ettt et e et e et esebe et eessbeenseesnseenseesnseenseennns Dzivoklis
AdICSC:. . it "Viksnupes" - 2, Planu pag., Valmieras nov.
Kadastralas uzmeriSanas datumis: .. .......ccccueeriieriienienieeriie ettt sre et eiee e e 06.01.2000
Izdrukas ID: 390002665544 Izdrukas datums: 18.04.2023 1no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apZIMejums:......ccceeeecrsarccssarcssercssssssssnssssonns 94760020007001002

1.2. Nekustama Tpasuma kadastra NUMUIS:. ....c..cooeeviinieneniieniieeieeeeeeeseeeee 94769000108

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeJUmsS:..........coeeuerienieeieneenienieneenieete e e seeens 94760020007001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata
10.1.1. Adrese:.....cccoceveeevieeiieeesieesieesieeieeseeeeneennt Viksnupes", Planu pag., Valmieras nov.
1O.1.2. NOSAUKUIMS: . .. c.viieiiieiieeieeiteeie et ete ettt et e ere et e saaeeseessseebaesaseenseeens Dzivojama €ka
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:........cccccoveevervieneenenicneeniennenn 1121 - Divu dzivoklu majas
10.1.4. KOp&ja platiba (IN2):. . ..ccuieiiieiiecieeieeciie ettt ettt eve e e e esaaessseesseesnseenseens 146.3
10.1.5. Apbiives 1auKums (IM2):. . ....coouiiiuiieiieiieeie ettt ettt et e e v e steeeaeesaeeereessaeenreens 140.7
10.1.6. Virszemes StAVU SKAILS: . .....ooiiiuieiiiiiiieieeieeee et 2
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIES: .. ...couiiiiiiiiiiieie et e 0
10.1.8. Telpu Grupu SKAILS: ... .ccuveeiieiieeiierie et ertie et estee et eieeebeeteessaeeseessbeesseessseensaessseenseensnas 2
10.1.9. Ekspluatacija pienemsSanas gads(-1):.....ccceeeeeerrureeririeeiieeeiieessieeesreeesreeesneeessseesnnes Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsaks$anas Gads:.........ccoceevieriieriieiieeiiieiieeieesee et sve e e sne e 1924
1O.1. 11, NOHEtOJUMS (90): .« eeiieeiieiie ettt ettt ettt et ettt essee et e saee e 60
10.1.12. Nolietojuma aprékina datums: .. ........ccceeriieiiieriieeiieie et Nav
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:..........ccceeeerieenieniienie e 08.10.2005
10.1.14. BUVE IT PITMSIEZISTIELAL .. ..veevievieieieieiieieeetiesteeteseesteeeesteeseessesseessessaesseessesssessesssans Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmerisanu, biive apvidii nav konstat€ta:.........c..cccceeervrernneennee. Ne
10.1.16. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
94760020007
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzim&jumi:...........cceeeveeruveennennen. 94760020007002

11. Buves tips

11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmS:. . ....ceccueerieeiiieiieeieeeiieeieesieesiaesineeneesnneeneaas 94760020007001

Tipa kods Tipa nosaukums

11210101 IDvinu, rindu un atsevi§ku divu dzivoklu majas
12. Biuves konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 94760020007001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukcijas veids Materials . Eks;vrluatﬁcijﬁ . Ekgplvuatﬁcij s Nolietojums
pienems$anas gads(-i) uzsakSanas gads (%)
Pamati INav ILaukakmens Nav 1924 40
|Arsienas un karkasi INav ILaukakmens INav 1924 50
Parsegumi INav Kokmateriali Nav 1924 70
Jumts (segums) INav Kokmateriali INav 1924 80

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 94760020007001 apjoma raditaji:

Apjoma.rﬁditﬁja Apjoma raditaja A‘Ij‘“.“s un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbuves laukums Nav 140.7 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 146.3 kv.m. INav INav
Biivtilpums INav 571 kub.m. INav Nav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZImeEJUmu. .........cccerveereerrerieeneenieneeneenns 94760020007001002
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN?)....cccuviieiieeiie ettt etee e sree e snvee e eereeennseeenseeenend 66.5
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IM?). . .....cccoceereriiniiienierteieetese ettt Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IM?)........ccceeveuieiierieeiieeieeieeeee e eve e eee e Nav
14.1.1.1.1.1. DZivoklu platiba (IN?). . .....ccceeiiiiiiieiiieiiesie et 66.5

| Izdrukas ID: 390002665544 | 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

Izdrukas datums: 18.04.2023




14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?).......cccevuieerieeeiieeeiiee e eereeeereeeereeeseveeeaaee e 24

14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (m?)......cccceeeevveeciienieeiienieeieereeeee 42,5
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceeviiieiiiieciie e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).....c.coccveeiieriieiierieeiieeie et 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?)........ccceevireeriieeiiieeiee e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........ccceeveeriieiienieeiienieeieeeie e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......c.ccooireeiiieeiiieeeeeeeee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?).......cccceeerierieeiieniieieerie et 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (IM?)........ccccceevvieerieeecieeecieeeieeeieeeeieeesveeeeenen. 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:...........ccevveeerrreeerieeereieeeiieeeree e 94760020007001002
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata
16.1.1. AdIese:....ccoovieeieeeieeeee e "Viksnupes" - 2, Planu pag., Valmieras nov.
16.1.2. NOSAUKUMIS: . . ..ottt sttt st Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.......c.cceeveeeenreenne. 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu rupa:.......ccoceecierieeiiienieeieeee et 2
16.1.5. TelPU SKAILS .. eiiiiiieciiie ettt aee e teeessteeesnseesnnsaeensaesnnneess b
16.1.6. KOPEJA Platiba (IN2):. .. eeieiieiieeiieiie ettt ettt et et sneeenseesnneenees 66.5
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas datums:. .........c.ccoeiieriiiniiniiienienieeeseeeee e 06.01.2000
16.1.8. Ekspluatacija pienemsSanas Gads(-1):. . ..cccceereerieririenieeiieeniieeieeniieeeeenieeeereeieesseeeeas Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar kadastra numuru:...................... 94769000108
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzZimgjumu:...........ccceeeeneenl 94760020007001
16.1.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
94760020007
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZim&ums:.........cccccveeerveeeereeeireeeireeereeennnes 94760020007001002
- s - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) al?g:;ﬂ:l(:l(sm) auLglsilli‘rl:nzl?m) Pl(a[:llzl;a pieg:(rjr;ﬁ(zl)nas
1 Dzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 2 2.23 2.23 2.23 24 INav
2 Piclickamais 2 - Dzivokla paligtelpa |2 2.23 2.23 2.23 1 INav
3 Gaitenis 2 - Dzivokla paligtelpa |2 2.23 2.23 2.23 18.2 INav
4 Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |2 2.23 2.23 2.23 23.3 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZIMEJUMS. . .....c.eeeueeeereerieeieeiiieeieeiieereeneans 94760020007001002
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krasns IDokuments
Elektroapgade. Centralizeta [Dokuments
18.1.1. Labiekartojumu datims: ..........ccceceeriieriieriienieeiie ettt eee e eae e e 18.04.2023
Izdrukas ID: 390002665544 Izdrukas datums: 18.04.2023 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti
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datiem

Valsts zemes dienests

Zemes vieniba

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

gagiﬁgﬂms nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime] dalas dalai (EUR)
94760020007 o1 ] "Viksnupes", Planu pag.,

Valmieras nov., LV-4730

Pazime par sadali dzivokla Tpasumos:

pilniba sadalits

meérvieniba:

Kadastrala véertiba (EUR): 1224
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.3124
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

0

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

1224 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1378 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

- = Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra E:Is‘g:l'gltiltlé%asumos dzivokla ipasumos e Adrese Nosaukums
apziméjums domajamas dalas 3:|s;d(a£l;}§])al domajamajai
"Viksnupes", Planu S o
94760020007001 | 0/1 - pag., Valmieras nov., glélaVOJama
LV-4730

Pazime par sadali dzivokla paSumos:

pilniba sadalits

Kadastrala vértiba (EUR):

2997

Kadastralas vértibas noteikSanas
datums:

01.01.2023

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

2997 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2253 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

146.3

Galvenais lietoSanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas

Baves tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1924

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 08.10.2005

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 146.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 146.3
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 146.3
DzivokJu platiba (kv.m.): 146.3




Dzivojama platiba (kv.m.):

74.2

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

72.1

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

oO|o|lo|o|o|o|o

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

60

Nolietojuma aprékina datums:

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums - é\t?(Zn?ngtlEVr?ws - -

Bavtilpums - 571.0 kub.m. - -

Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevejiestade

Labiekartojumu anketa 07.02.2023 1212567-1 Valmieras novada pasvaldiba
Buves konstruktivie elementi

.. I Ekspluatacija f b

‘= Konstrukcijas Ekspluatacijas : & Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)

Pamati Laukakmens | - 1924 - 40
rsienas un Laukakmens | - 1924 - 50
Parsegumi Kokmateriali | - 1924 - 70
%gtgtj;ms) Kokmateriali | - 1924 - 80

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietéja. Krasns

Dokuments

Elektroapgade. Central

izEta

Dokuments

Datums:

18.04.2023

Funkcionali saistitas ekas

- —— Kadastrala vértiba
Kadastra E:ls\;(:llglliltggasumos atbilstosi dzivokla Adrese Nosaukums
apziméjums i = ipasumos nesadalitajai
domajamas dalas | om3iamajai dalai (EUR)
"Viksnupes", Planu s
94760020007002 | 0/1 - pag, Vlmietas Saimniecibas
nov., LV-




94760020007002 0/1

"Viksnupes", Planu S
- pag., Valmieras nov., gﬁgmnleubas
LV-4730

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos:

pilniba sadalits

Kadastrala vertiba (EUR):

681

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2023

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

681 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1403 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

106.3

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

12740201 - Kitis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas

Buves tips: €kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1924

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 10.08.2005

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

106.3

Lietderiga platiba (kv.m.):

106.3

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

106.3

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

106.3

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

40

Nolietojuma aprékina datums:

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 299.0 kub.m. - -
Apbives laukums - IlaluZI{Zn?gi?/vneils - -
Buives konstruktivie elementi

.. = .= Ekspluatacija i atoi
Nosaukums Materials Konstrukcijas Ekspluatacijas pienem&anas Nolietojums

veids

uzsaksanas gads

gads(-i)

(%)




sadalits dzivokju
Ipasumos

Pamati Laukakmens - 1924 - 30
Arsienas un .
karkasi Kokmateriali - 1924 - 45
Parsegumi Kokmateriali - 1924 - 50
Jumts
(segums) Azbestcements | - 1924 - 40
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums | vértiba nodalijuma é\:r?;(l)l:z_s;ratlva
(EUR) numurs ]
Nekustamais .
94760020007 Ipasums pilniba | yaysnines - 252 Planu pagasts,

Valmieras novads

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.3124
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.3124
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.3124 ha

Apgratinajumi

Nr. Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba Meérv.
1 - 7315030100 cela servituta teritorija 0.0163 ha
Mérnieciba

Mérniecibas metode

Mernieks

Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmeérisana, neiesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Liga Vincukova

05.01.2000

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums ?gg;?tréla vértiba ﬁﬁmﬁfgramatas nodalijuma Administrativa teritorija
B Planu pagasts, Valmieras

94769000108 2228 252 novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 2

Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra 2228

(EUR):

Kopplatiba: 66.50

Platibas mérvieniba: m2

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

2228 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2288 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozétais TpasSuma novértgjums (EUR):

2228 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektétais pasuma novértejums (EUR):

2288 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
94760020007001002 "Viksnupes" - 2, Planu pag., Valmieras nov., LV-4730 1362

Kadastrala vertiba (EUR): 1362

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

1362 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1024 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 4
Kadastralas uzmérisanas datums: 06.01.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 66.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 66.5
Dzivok|u platiba (kv.m.): 66.5
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 24
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 42.5
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Telpas

Telpas =p.s sy . R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?;?u"rs Nosaukums Igi'ﬂ';‘s Stavs a:gstums augstums | augstums ?'I(?,t:llza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Dzivojama Dzivojama _
1 istaba telpa 2 2.23 2.23 2.23 24.0
- : Dzivokla _
2 Pieliekamais paligtelpa 2 2.23 2.23 2.23 1.0
N Dzivokla -
3 Gaitenis paligtelpa 2 2.23 2.23 2.23 18.2
. Dzivokla _
4 Virtuve paligtelpa 2 2.23 2.23 2.23 23.3
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vieté&ja. Krasns Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments

Datums: 18.04.2023

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
"Viksnupes", Planu pag.,
94760020007 Valmieras nov., LV-4730 556.36 665/1463
Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
"Viksnupes", Planu pag., _ )
94760020007001 Valmieras nov., LV-4730 665/1463
"Viksnupes", Planu pag., =
94760020007002 Valmieras nov., LV-4730 309.55 665/1463 Ja
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
. Lacplesa iela 2,
90000043403 Valmieras novada 1/1 pasvaldiba 94769000108 Valmiera, Valmieras
pasvaldiba nov., LV-4201
Zemesgramata
Nosaukums Léemuma datums Lémuma pamatojums
Planu pagasta zemesgramata 17.03.2023 -
Dokumenti
Dokumenta veids ﬁza‘:gifsnas Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valmieras novada
aktualizaciju 08.02.2023 4.1.8.3/23/1238 padvaldiba
Padvaldibas vai valsts iestades izzina 06.02.2023 4.1.11/23/22 ggg@;?é?gano"ada

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




