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PUCORD

Valmieras novada pasvaldiba

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L12697/ER/2023

P&c Jasu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma - dzivokla Nr. 23 Udens iela 2D, Valmiera, kadastra numurs
9601 900 8703, un pie ta piederoso 388/28572 kopipasuma domajamo daJu no buves ar kadastra
apziméjumu 9601 013 0715 001 un zemesgabala ar kadastra apziméjumu 9601 013 0715, turpmak teksta —
Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Objekta vértibas noteikSana
pasatitaja vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo ipasumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 17.07.2023 ir:
EUR 30 700 (trisdesmit tukstosi septini simti euro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo TpaSumu tirgu nav prognozéjama un
netiek ievértéta. Pasreiz€ja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un
lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko ST situacija varétu
atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Objekta vértiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Més neuznemamies
atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritindjumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu
atklaties péc objekta vértéSanas datuma. Meés neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja T1pasas
ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu,
ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta vertiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no musu riciba esosas
informacijas. Masu viedok|a objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

SIA Eiroeksperts Valdes loceklis Vilis Zuromskis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:
Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivoklis Nr. 23, Udens iela 2D, Valmiera, kadastra numurs 9601
900 8703.

Vértésanas datums

17.07.2023

Pasititajs

Valmieras novada pasvaldiba

Ipadumtiesibas un sastavs

Dzivoklis Nr.23 Udens iela 2D, Valmiera, kadastra numurs 9601 900
8703, ir VALMIERAS NOVADA PASVALDIBAI piedeross Tpasums.
TpaSuma tiesibas registrétas Valmieras pilsétas zemesgramatas
nodalljuma Nr. 1321-23. Pamats: 2021. gada 25.februara
Valmieras pilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas
komisijas izzina Nr. 2.2.1.11/21/28.

Vértéjama Objekta sastava ietilpst 388/28572 domajamas dalas no
blves ar kadastra apziméjumu 9601 013 0715 001 un zemes ar
kadastra apziméjumu 9601 013 0715.

Apgratinajumi

Atzimes un aizliegumi: Nav
Kilas tiesibas: Nav.
Lietu tiesibas: Nav.

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis

Labakais izmantosanas veids

Dzivoklis

Tres/nomas tiesibas

Zemesgramata nav registrétas

Galvenie piepémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli, Objekts nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapital3,
nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie dokumenti

Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
Telpu grupas kadastrala uzmérisanas lieta (11.05.1998);
Izdruka no LR VZD kadastra informacijas sistémas.

Ipasie pienémumi

Nav.

Veértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente Inita Vilka.

Veértéjama objekta apskati veica

17.07.2023 Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente Inita Vilka.

Veértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trakumi

Uz vértéSanas dienu dzivokli atslégta elektriba. Dzivoklim ir
salidzinosi liela lodZija — 7.6 m?.
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Ekas apraksts:
Ekas tips (sérija), gads

Mazgimenu projekta
dzivojama éka, 1977.gads

EIROEKSPERTS

KoplietoSanas
telpu stavoklis

Apmierinoss

Ekas stavoklis

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Apmierinoss

5 virszemes un
1 pazemes

Stavu skaits eka

Stavs dzivoklim | 2

Valmieras pilséta

lzvietojums apdzivota vieta

VEértéjamais objekts atrodas Valmieras pilséta, Karliena, kvartala,
ko ierobeZo Udens, Marijas, Avotu un Gaides ielas.

Sabiedriska transporta
nodroSinajums

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu ir labs. Tuvakas pilsétas
sabiedriska autobusu pieturvieta atrodas aptuveni 350-400m
attdluma uz Stacijas un Brengulu ielam, Valmieras autoosta
atrodas aptuveni 1.4km attaluma, dzelzcela stacija “Valmiera” ~
400m attaluma.

Tuvako tirdzniecibas vietu
raksturojums

Netalu atrodas partikas veikali un lielveikali, tirdzniecibas centri,
DUS un citi infrastruktdras objekti.

Cita, batiska, informacija

Ekas apkartne

Tuvakaja apkartné atrodas gan izglitibas, gan veselibas apripes
iestades. Lidz Valmieras pilsétas centralajai dajai ~ 2km.

Apkartéjo apblvi veido daudzdzivok|u un mazstavu dzivojama
apbdave.

Automasinu novietnes iespéjas

Dzivok|a apraksts:
Dzivokla tehniskais stavoklis

Uz ielas pie majas.

Apmierinoss/Slikts

Dzivokla izvietojums éka

Ekas vida

Pédéja remonta/remontdarbu
veikSanas gads

Nav zinams

P&édéja remonta/remontdarbu
raksturojums

Objekta apskates laika konstatéts, ka dzivok|a telpas ir saméra
slikta stavokli, ar lielu dabisko nolietojumu. Telpas kadu laiku nav
izmantotas. Uzstaditi PVC logi. Santehnika nolietojusies. Dzivokl|a
ardurvis slikta stavokli. Dzivoklt nepiecieSams veikt remontdarbus.

Istabu skaits 1 Kopéja platiba 42.6 m?
Izolétu istabu skaits 1 lek3telpu platiba 35.0 m?
Artelpu platiba 7.6 m? Griestu augstums 2.5m
Piezimes Uz vértésanas dienu dzivokli atslégta elektriba.

Labiekartojums, uzlabojumi:
Elektroapgade

Auksta Gdens apgade

Centrala kanalizacija

Siltumapgade

Sledzama kapnu telpa

Karsta Gdens apgade

Slédzams gaitenis

Gazes apgade

Moderna santehnika

LXK XX

Lifts

Metala durvis dzivoklim
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Telpu raksturojums:
Telpu Telpas Platiba, lekstelpu apdare
numurs nosaukums m? Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
1 Istaba 18.0 krasojums tapetes preskartons koka PVC
2 Virtuve 7.2 krasojums tapetes linolejs koka PVC
3 Vannas istaba 2.7 krasojums | krasojums/flizes linolejs koka -
un tualete
4 Gaitenis 4.9 krasojums tapetes linolejs - -
5 Sienas skapis 0.5 krasojums | krasojums/flizes flizes koka -
6 Sienas skapis 1.7 krasojums tapetes linolejs koka -
7 LodZija 7.6 betona betona/krasojums betona PVC PVC
Kopa: 42.6
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OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS
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Skats uz éku, kura atrodas vértéjamais dzivoklis leeja kapnu telpa

Koplietosanas telpas 1.stava Koplietosanas telpas 1.stava

Kapnu telpa 2.stava Skats uz 2.stava gaiteni
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Skats no gaitena uz dzivok|a ieejas durvim Istaba (telpa Nr.1), skats uz lodZiju

Istaba (telpa Nr.1) Virtuve (telpa Nr.2)

Virtuve (telpa Nr.2) Vannas istaba un tualete (telpa Nr.3)
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|

Gaitenis (telpa Nr.4)

Gaitenis (telpa Nr.4) Sienas skapis (telpa Nr.6)
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TIRGUS APSKATS

Dzivok|u tirgus ir viens no aktivakajiem nekustamo TpaSumu tirgus segmentiem. Vislielakais pieprasijums ir 1-
stabas un 2-istabu dzivokliem. To apliecina ari notikuSo darijumu skaits, kur$ pédéjo 2 gadu laika Valmiera ir
saméra stabils, vidéji 200 pardosanas darijumi gada, no kuriem lielakais Tpatsvars ir ar 2-istabu dzivokliem.
2022. gada Vidzemes lielakaja pilséta un novada administrativaja centra — Valmiera — vidéjas dzivoklu cenas
pieaugusas par 5%, bet 2-istabu dzivokliem vidéja cena pieaugusi par 11%. DzivokJu pardoSanas cenas atkarigas
no dzivokla atrasanas vietas, dzivokla tehniska stavokla, €kas un koplietoSanas telpu tehniska stavokla,
komunikaciju pieejamibas ka ari citiem faktoriem.
Laika posma no 2022. gada jalijam lidz Sim bridim Valmiera kopuma notikusi aptuveni 23 ticami darijumi ar 1-
istabas dzivokliem, no tiem 20 darijumi ar sérijveida dzivokliem. Vidéja pardoSanas cena svarstijusies ap 690-
900 EUR/m? par apmierino$a stavokli esosiem dzivokliem, 950-1100 EUR/m? par laba stavokli esosiem 1-istabas
dzivokliem.
Vértésanas bridi popularaja sludinajumu portala ss.lv vértéjamam objektam lidzvértiga stavokli 1-istabas
dzivok]i Valmiera netiek piedavati. Piedavajuma ir 6 vienistabas dzivokl|i sérijveida ékas apmierinosa/laba
tehniska stavokli par 870 — 1200 EUR/m?, piem.:
1-istabas dzivoklis Pargauja, Zvejnieku ield 13, 35.7 m?, 5-stavu kiegelu panelu ék3, veikts kosmétiskais
remonts. Zeme paSuma. Pardosanas cena: EUR 35 000 jeb 980 EUR/m?;
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e 1l-istabas dzivoklis Karliena, Smiltenes ield 1a, netalu no vértéjama objekta, 37 m?, kiegelu mira eka
renovacijas stadija, dzivoklis atrodas 5.stava. Tikko veikts labs kosmétiskais remonts, veikta
parplano3ana. Zeme ipaSuma. PardoSanas cena EUR 42 000 jeb 1135 EUR/mZ_;
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Tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:

e Tuvuma atrodas visi galvenie infrastruktidras objekti;

e Tuvuma pieejams sabiedriskais transports;

e  Ekas ardurvis ir sledzamas ar koda atslégu;

e Dzivoklim ir liela lodzija;

e Ipaduma sastava ir domajamas dalas no zemesgabala un daudzdzivok|u ékas.
Negativie:

e  Dzivoklis salidzinosi slikta tehniska stavoklr;

e KoplietoSanas telpas veikts remonts tikai 1.stava.
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Veértibas aprékins:

Nemot véra to, ka vértéjamam objektam ir salidzinosi liela platiba un darijumu skaits un piedavajumi
ar lidzigas kvalitates 1-stabas dzivokliem ir Joti ierobeZots, tad salidzinGsanai tiek izmantoti dati par

darijumiem un piedavéajumiem ar 1-istabas un 2-istabas dzivokliem lidziga tehniska stavokli.

Aprékini tiek veikti uz dzivokla kopéjo platibu, korigéjot artelpas platibas ietekmi aprékinu tabula

koeficientu veida.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:

1. Dzivoklis Udens iela 1, netalu no vértéjama objekta. 1988.gada celta, renovéta dzivojama éka, dzivoklis

atrodas 5. stava, nav lodZija, zeme Tpasuma. NepiecieSams remonts, stavoklis apmierinoss.

@ Udens iela 1 - 36, Vaimiera, Valmieras nov.

Davoklis | Vieglbetoni | &

Darifjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastra numurs ~ Stivs  Istabas  Plafiba,m?  Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks., EURfm? Telpdm  Bivel Zemel
16/01/2023 1536369 96019000965 5/6 1 36.8 0.0 26500 720 720 mn 16/1343 16/1343
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2. Dzivoklis Césu iela 24. 1974.gada celta kiegelu/panelu dzivojama éka, dzivoklis atrodas 2. stava, ir
lodZija 6.2 m?, zeme Tpasuma. Dzivoklis apmierino3a stavokli, daléji veikts kosmétiskais remonts,
uzstadtti PVC logi.

@ Ceésu iela 24 - 20, Valmiera, Valmieras nov.

Dzlvoklis | Maksligie materiali | £

Darjuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums Jaunais ID Kadastra numurs ~ Stdvs Istabas  Platiba,m?  Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks., EUR/m? Telpdm  Bilvel Zemel
04/04/2023 1602274 96019005351 2/5 1 36.0 6.2 30000 833 1007 mn 329/36294 329/36294
o R e 2l
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3. Piedavajuma 2-istabu dzivoklis Pargauja, Ripniecibas ield 40, 48 m?, 5-stavu kiege|u pane|u ék3,
dzivoklis atrodas 5.stava, stavoklis apmierinoss, nepieciesams remonts, ir lodZija. Zeme Tpasuma.
Piedavajuma par EUR 40 000.
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Aprékinu tabula:
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Salidzinamie Tpasumi

Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Vertéjamais Udens iela Cesuiela | Riipniecibas
objekts 1 24 iela 40
Pardo§anas cena, EUR 26,500 30,000 40,000
Dzivokla iekstelpu platiba, m? 42.6 36.8 36.0 48.0
Cena, EUR/m? 720.11 833.33 833.33
Laiks Jan-2023 Apr-2023 | Piedavajums
Artelpu platiba, m? 7.6 0 6.2 5.6
Stavs 2./5 5./6 2./5 5./5
Istabu skaits 1 1 1 2
Korekcijas koeficienti:
darTjuma laiks, apstakli 3% - -10%
atrasanas vieta pilséta - - -
infrastruktiira - - -
dzivokla platiba -3% -3% 3%
dzivokla novietojums &ka 5% - 5%
ekas tehniskais stavoklis -10% - -
ekas projekts, arhitekttira -5% -5% -5%
inZzenierkomunikacijas - - -
dzivokla tehniskais stavoklis - -10% -
dzivokla planojums - 3% -5%
uzlabojumi (lodzija) 10% - -
Parrékina koeficients 0% -15% -12%
Reducéta vértiba, EUR/m? 720.11 708.33 733.33
Vidéja reducéta m? vértiba, EUR 720.59
Aprekinata vértiba, EUR 30,697

Ar tirgus datu (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta Objekta tirgus vértiba (noapalojot) ir EUR 30 700.

Dzivokla Nr. 23 Udens ield 2D, Valmiera novértéjums
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secindjusi, ka nekustama ipasuma - dzivokla Nr. 23 Udens iela 2D, Valmiera, kadastra
numurs 9601 900 8703, un pie ta piedero$o 388/28572 kopipasuma domajamo dalu no biives ar kadastra
apziméjumu 9601 013 0715 001 un zemesgabala ar kadastra apziméjumu 9601 013 0715, aprékinata tirgus
vértiba Error! Reference source not found..07.2023 ir:

EUR 30 700 (trisdesmit tikstosi septini simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So TpaSumu, kas ir novértéjamais ipaSums 3aja
atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas 13,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Vilis Zuromskis
Sertifikats Nr.1
nekustama Tpasuma vertésana

Inita Vilka
Sertificéta vertétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu ieglt briva un atvérta tirg. Atbilstosi LVS
401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo sadu dzivok|u
ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt
konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz
lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darifjumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai ieglitu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem
vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat
lietderigi izvertét identisku vai hdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka 8t informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par
notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka art
pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem
var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
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GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta masu iepriek$éja atlauja.
Péc savas butibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pastitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai
uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne arl lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

Verteéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegisanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
ietekmé vértibu.

Sis novért&jums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek3gja vienosanas.

Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka arT izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavok|a inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So véertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Noveértétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Pasreizéja reakcija uz COVID-19 nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem nevaram
balstit spriedumu. Misu vértéjumam btu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valmieras pilsétas zemesgrimatas nodalijums Nr. 1321 - 23
Kadastra numurs: 96019008703
Udens iela 2D - 23, Valmiera, Valmieras nov.

| dalas 1.iedafa Doméajama dala
Nekustams ipasums, senvitati un redinastas, plevienotie zemes

Platiba, lielums

1.1. Dzivoklis Nr. 23.
1.2. Kopipasuma domajama dala no biOves (kadastra
apziméjums 96010130715{}0 388/28572

1.3. Kopipasuma domajama daja nc zemes (kadastra
apzrmé]ums 960101307 15). 388/28572
Nr. 300005423202, Jimums 31,08.2021., tiesnese Baibs Lislpdtere

426m?

Il dajas 1.iedala [ Domajama daja
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Valmieras novada pa&valdiba, 1
registracijas numurs 90000043403,

1.2. Pamats: 2021.gada 25.februara Valmieras
pilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas

komisijas izzina Nr.2.2.1.11/21/28.
% ?“ ;dmss 23202, lémums 31.08.2021,, tiesnese Baiba

Citu ierakstu dajas un iedajas nav.

Infarmacia pav GRrINGUeN. kas anmi Uz ipadi ausangdy dabas lentorfim val mrolegumiam — pieejama dabas dans

PAATDs sisddmad OZ0LS Nifps Sozols gov wput
Informacizas prasitis. leva Mekdere (e-lg) Peprasi izdarits 26,06 2023. 13.58.23

Piazime. Saskana ar Eiropas P un Padomes 2016 gada 27 apeila Reguh Nr 2016/678 par fizeku pasonu szsardzivu
alliecibd uz penonss delu spetrddi un $3du datu Brivu 3prli un & ko atce| Direkliva BSMEEK (Visparigd detu aizssrdzibes regula)

kastrs informac prasijums no datubdres tek regi
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apZimEUms .. ..o.ooviriiiciiciienecccecccenneneee. 960 101 30T 15001023
B S T S B N R e o e S e S i F st i Dzivoklis

...0dens iela 2D - 23, Valmiera
cerrreneeneenneeee | 1O 1998

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

(virds, uzvirds) (paraksts)
Datums: gada__ .
L Ldrukies 1D): 390002501038 | Tbrukss datumy; 28.06,2021 | iood |

Nav - Kadastra infoemdcijas seadmi dath nay regotrini, Neseghsn - athilstoldi soemafivajicen aktiem dan nelick registiéti
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Telpu grupas kadastrilis uzmériZanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums: 96010130715001023

1.2, Nekustam3 Tpaduma Kadastra MUMUTS: .. ..o Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Blives Kadastra apzImEJUimIS.. ..o 96010130715001
PR T R A A R AN A R LA SN SR ST e Udens icla 2D, Valmicra
NS 22 IS ATRRIIRES . vvssviensivavoss simniosmsivasess sobsRiaenonFCuos Fovspoi dowi B v Ve Gaiey Dzivojami mija

10.1.3. Galvenais lictoSanas veids:, wed 122 - Tnju vai vairdku dzlvoklu majas

10.1.4. Kopé&ja platiba (m*):.......... P AR . A461.9

10.1.5. ApbUOVES TAUKUIMS (IMN2)2. 1uiereriiuinssinssonesssnssssisssssisssssnssssasssssisasssssssasssssssnsssussstsassssass 889
10.1.6. Virszemes stivu skaits:... reinii
10:1: 7 Pazemes B0 SKRIBE v ouis i s el St du iasticusp o i aidiids |
10.1.8. Telpu grupu skaits: .. I
10.1.9. Ekspluatacija pmoemSanas gads( |) ...Nav

10.1.10. Ekspluaticijas uzsiksanas gads

10.1.11. Nolietojums (%):.. IR
10.1.12. Nolietojuma apnékma damms ..................... Nay
10.1.13. Kadastrilds uzme&riSanas datums:, . ..ot i 09.07.2013
10.1.14. Bilve ir pirmsregistréta:.. a ..Ne
10.1.15. Veicot kadastrialo uzmérts:mu, bﬂve apvndo nav konsmtéta P .WNE
10.1.16. Biive atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadasua apz!méj umu:,
96010130715

10.1.17. Funkciondli saistito €ku Kadastra apzimEJumii. ..o NAY
11, Bives tips

I 1.1. Boves kadastra apziméjums ...................................................................... 96010130715001
Tipa kods Tipa nosaukums |
| 1220103 Duodedaivokiu 3.3 siivu mijes |

12, Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&umu 96010130715001 konstruktivie elementi:
Eksph f K i

Nossukums Konstrukcijas velds Materikls : i ol (i ki A 1%'1
Paruali Nav Lrsh INav 1977 RS
Arvionos wn karkasi  Nav K neklasificdts Nav 1977 B0

maberily
Pineguimi PNav rleabeiiong Nay 1977 po
Jurmnis {sogums ) Ny lastigio Sokion Nav 1977 W
rli
13. Bilves apjoma riditiji

13.1. Baves ar kadastra apzZim&jumu 96010130715001 apjoma riditdji:

AN | “Apmaraeme Aot e | Tipa eleasenta kods Tips elements nosaukmms

Apboves lakumes Nav WEQ apbaves Nirv e
vakyma kv

Kopesl platiha Nav 19 kvm N v
Bavtilpurs Nav (15331 kvbm Nav N
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra npziméjumu..... - 96010130715001023

14.1.1. Kopéja platiba (m?)... i eby sy paserdv et e sbieSauhes Tt berbbrastites 42.6

14.1.1.1. Lictderiga platiba (m') R S R R R G A s Nav

[ Vndruikies 1D): 1000 | Tadnukas datumy: 25.06.2001 | 2003 |
Skmckojums
Nav - Kadastea infoemscijs seafmi dat nay regoaniei, Neecgbsnd - athilstodi ajicen aktiem &t nelick registiét
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14.1.1.1.1. Dzivokju kop&jd platiba (M),
14.1.1.1.1.1. Dzivokju platiba (m?)...
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojami platiba (m*)
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok|u paligtelpu platiba (m‘).‘
14.1.1.1.1.2. Dzivok]u drtelpu platiba (m?)... >
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?)
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m®).. .o
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?)........
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu platiba (m?)
14.1.1.2.2. Koplietosanas drtelpu platiba (m®). ..ot sieciane

EIROEKSPERTS

16, Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzlmqums

16.1.1.

Adrese:..

16.1.2. Nosaukums..........

16.1.3. LietoSanas veids:..

96010130715001023

Udens iela 2D - 23, Valmiera
Dzivoklis

I l22 Truu vai \'am'sku dmw]u mijas dzivojamo telpu grupa

16.1.4. Stavs (stavi), kurd alnodns ldpu B e e R e e s SR N R S i 2
L0 5. DO RIRRIEE. s ravovscin casoyivaanisiass cosrssanssi asanidorsAa st MU TI4oH 344346 Va4l s AN TS panig 7
16.1.6. Kopgja plaﬂba (m’) ...... 426
16.1.7. Kadastralas uzméﬂ&anas dalums ....... 11.05.1998
16.1.8. Ekspluaticija piepemsanas gads(- 1) Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokja lpﬂSl.lmi ar lmdaalra numuru:. ..Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzZim@&jumu:.. 960101307!5001

16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadasua apz‘méjumu

96010130715
17. Telpu grupas kKopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
riditaji
1 7.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:. .. 96010130715001023
luatici|a
Numurs Nosankumes Veds Stave [ Awzstums (m) Mty "'w“: m) "(' : *'J.“P"'
- - zadil)
{ letabs | - Drivajami e 25 2.5 RS I8 Nawv
2 imne 2 - Deivokla paligielpa 2.5 RS ] n.2 Nav
i IV annas istaba un 2 - Datvolla paligielpa R.5 .S K] K] Niv
pectlet
fl l]uhl:m 2 - Defvosla paligiclpa Bs B o Nan
B ienas skapis D Daivokla paligieips B3 ps 3 FA Nav
13 E‘mus slu:u 2 - Daivoklo paligielpe 2.5 L E 1.7 Nav
7 oddijs 15 - DATvokla Inclps P B p.s 3 D6 Nav
18, Labiekirtojumi
18.1. Telpu grupas Kadastra apzImEIUmS. .. .oo.vi i imsisniesisens e 96010130715001023
Registretic labiekrtojumi Nedeikanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir) |
Apkure. Cemralizied Dokuments
Aukstd Gdens apgide. Centralixndd Dokuments
Cith. lepeieks neklasificiee biehdrmopn. Pods | pouies | bas Dok uments
| it icpeicki ne neklasificitl, kibickinopami. Vansa | duls ckuments
Elekinepgide Contsalizith !ﬁm-mu
| Gizes apgade. Comralizity umenls
Kamlizdcya. Cenmalizetd Dokumernts
Karsd ddens apgide. Contraliats Dokuments
Vadindtana. Dubekn Dokuments
18.1.1. LabiekBrtojumu datuims: .. iciiisiiisisiasiissioiissosinsssrssmsesssssssaassisnsssrosiosssins 07.06.2021
[ Vadraikias 103: 390000501038 | Ko alatiimy: 28.06.202 | | 3001 |

Skmckojums
Nay - Kadastea infoemdcijas seami dat nay regoaniei, Neeclsird - athilstodi socmafivajicm aktiem dani nelick registriét
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278
308

5%

32
510

NE
5

Bves purkia bhoordedas
Lot bmordindty Lstmd LKS.52

"'"'] X ¥
FEI | iy | sasany
lzgatavels ro VZO arhiva malesillem bez apsekodanas apvidi

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS LPP
96010130716001023 | 1100 | 4
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20.07.2310:07

Ekrdrezdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

ipasums
Kadastral nodali Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) PUmNTE fuma teritorija
96019008703 = 7468 1321 YO Yoot
Zemesgramatas apakinodalijuma numurs: 23
Nekustam3 ipasuma novBrté; kadastrd
Ry o o 7468
Kopplatiba: 42.60
Platibas méndenba: m2
Prognozéts kadastrald vertiha (EUR): 7468 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06,2023; zmantofanal no 01.01.2024.)
Prognuzitais ipaiuma novertdiums (EUR): 7468 (péc kadastrs datu stivokla uz 01.06,2023; izmantaianai no 01.01.2024.)
Projektatais ipakuma navrtjums (EUR): éf%’.z 19.)““'" daty stEvoda Lz 15.05.2023; ar KV bazes atekati uz
Ipasuma sastavs
Dzivokia ipasuma ietilpstodas telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese Kadastrald vértiba (EUR)
96010130715001023 Udens leta 20 - 23, Vadmiera, Valmeeras nov,, LV-4201 6312
Kadastraia vertiba (EUR): 6312
Kadastralds vértibas notekcanas datums: 01,01,2023
P 3 kadastrila vErtiba (EUR): 31021(55 ‘k?dastn datu stivokla uz 01.06.2023; izmantadanai no
Projektats kadastrals vistba (EUR): 3?307!6 2( kaadas!m datu stivokia uz 15,05.2023; ar KV bazes atekaiti uz
Nasaukums: Dzivokits
Lietodanas velos: 1122 « Triju val valrdky dzvokdu majas dzivojamo tefpu grupa
Stivs (plesaistes): 2
Telpa skaits: 7
Kadastr33s wmiritanas datums: 11.05.1998
Tel| ekspluataci nas
oa& g;-pu pluatacija piepamia =
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopeja platiba (kv.m.): 42.6
Dzivofamo tefpu platiba (kv.m.): 42,6
Dzivokju platiba (kv.m.): 35
Daivokiu drivojama platiba (kv.m.): 18
Dzivoklu paligtelpy platiba (kvm,): 17
Deiveklu Artedpu platiba (kvm): 76
Nedzvojama telpu platiba (kv.m.): [
Nedzvojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzvojamo Stelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoZanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplictoganas ickstelpu platiba (kv.m.): 0
0

KoplietoZanas Srtelpu platiba (kv.m.):

htps Uwaww. b

SPOIVRIE_p
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2007.23 10:07 Ekrarizdruka
Telpas
T b i Mazikals | Lielakais | oo | Ekspluaticijs
Nosaukums pas Stavs ms | augstums | ¥
srups e - | (kv.m) | Gads(-1)
1 Istaba g',p“:ﬂ"" 2 25 25 25 18.0 -
Daival 2
2 Virtuve ”@ﬂ"” 2 25 25 25 7.2
Vannas
Dzivok
3 istaba un 2 25 25 25 27 -
tualete W@Jga
4 Gatens o, |2 25 25 25 49
Daivakla 3
5 Senas sapis | DIVORS | 2 25 25 25 05
6 Sienas skapis | DIVl |2 25 25 25 1.7 4
Dzivokia .
7 Lodlja i 2 25 25 25 76
Registrétie labiekartojumi
tads Labiekartojuma noteik3anas veids
Labiekartojuma veids ,,,‘g""" Ga by jul Ua
Apkure, Centralizéta Dokuments
Auksta Udens apgade, Contralizéta Dokuments
Citi, lepricks neidasifi labsek@rtojumi. Pods
psudes [ bidé - ! Dokuments
Gt ieprieks nekiasifict, labiekirtojurs. Vann Sk pnars
Elektroapgade, Centrallzota Dokuments
Gizes apgade, Centrallz8ts Dokuments
Kanalizada. Centralizéts Dokuments
Karstd Odens apgade. Centralzits Dokuments
VEdinkiana. Dobiski Dokuments
| Datums: | 07.06.2021 |
Pie dzivokla ipasuma piederodo zemes vienibu doméajamaés dalas
Kadastra Kadastrilas vértibas daja atblistod! Domajama
Adrese ey bt b data
fidens iela 20, Val
56010130715 Valrmieras now, LVA0T 238,62 363/28572
Ple dzivokla ipasuma plederogo biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
ime Adrese nekustama ipasuma s‘:’divam dala Fso
Ddens iels 20, Valmiera,
56010130715001 v‘hm;‘m‘ L2018 917.22 388/28572 -
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas ipasuma kad. nr.
reg. nr. / Nosaukums / dalas statuss baves kad. apz. / Adrese
: Lacplaia iela 2,
90000043403 e | peiveidba | 96019008703 Valiers, Vaimieras
now, LV-4201

i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka,

Prtps W,

eportpnnt
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LATVIJAS
iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uzneémejdarbibas (biznesa) vertésana

ne 7

Izsniegts

J ’([ / « (’7)/./'0 6'46’/) erds »

tirns

Regisiracias Nt 0008650862

Darbiba sert ficd:a no
2008, gada 1. septembra
datums
Sertifik&1s zsniegls
D00/ der . fedrwiré
2027, gac ll._.f,llt‘ Drecare
anLme
Sert <3 s der'gs oz

2 ):’().Lg(_/(/u 1, februdirim

a3 '.mﬁl

. AKandela vV Zuromskis

LIVA Kompalenoos uzrsudzibae broi LVA valdes ctlokisadsE
vadiian

OpieRIE (Fevaghs sasa0d se LIVA 3802 2019 Nowhum e~
B SOTOBENLL SOt BaL J2 U0 U A0 ee kST Tpale Wi
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Polise Nr.: LV23-14-00002164-7 &
VIERTS INSLIRANCE GRS
Apdroginasanas periods
Na: 12.07.2023, 00:00 Lidz: 11.07,2024, 23:59
Apdrosinajuma nemajs Apdrosinatais
Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosanhoans: EIROEKSPERTS SIA
Reg. Nr; 40003650352 Reg. Me: 40003650352
adrese: Kridjina Valdemira iela 20-9, Adrese: Kridjana Valdemara iela 20-9, Riga,
) Riga, LV-1010, Latvija ) LV-1010, Latvija
Profesionala civiltiesiska atbildiba
Amedinas imits par periody kopd EUR Ateidinas Smits par vens spdrofniZanas gadjumu CUR Painsks EUR Prémga CUR
300 CO0.00 300 000.00 5 000.00 710.00
Apdrodindtanas prladia apedindta pamatoioties Al g A3dem Shoonon
. Zauddjumi statistic. Norv bijud 2audiumi
.« Apa elnato drmsnianas panodd (EUR) 750 000.00 3pmade
. Aparodindto persory shats: 12
. ApdreZinito vidEak darta stids: 12
*  Kids no bapmak mindtajem punktiem attiecas uz F ami bk sniegt! fnardy noTares Wendmuamiem
(fedroinity)|, Barkas utmy.)
:7 [t o ) Limits par penodu answv:mmdm;@ams Fadreks EUR | Prémis EUR
hopd EUR gadiumu BUR
Finans®i 2audjumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 3%,
Tiesas, ar lotas vedany SaisTiig un juridisie Sdevwami 300 00000 300 000.00 5 oo 173.13
Gidaras vdewsnn 300 000.00 300 000.00 5 000.00 3233
Zaudiyimi santibd ar Tredls persomas veseital nodario kanigumu v " . ® *
personas niw
ZaudAfum| satibd ar mantas bopjumu v bogbeju = . x %
Ekspertes dewme 300 CO0.00 300 000.00 5 o020 130.00
Apakluanimi{u athidha " . » *
No mantas bopjums erietodie 2auddumi x . x %
PN un reparodits vides plesimojums * . ¥ "
Inderaursl Saiahd ar Tredds porsoras L darbites oo bl . » *
4 x " x *
Cms s | S . | i I I
Stie Nekustama ipasuma, kustamis mantas, uenémeEdartibas (biznesa) un namaterialo aklivy vErtitanas
& . pakaipojurm.
Aproindtis porsonas: Saskana ar “Prelkumu Nr, 1.
Aparedindtanas taritor! Latvija
Phremdrujammie notekyems: BTA "Profesionalds cvitiesiskas atbildibes apdrodindsana Notekueni Nr, PIOL"

Apdrodindsanas liguma kop&jais atbildibas limits
Pretengijdm per apdrofnanas penodu kopd: 300 000.00 EUR

Apdroginasanas liguma nosacijumi

Retroakthats perods: 16.06.2012. - 11.07.2023,
Pemérciamie nomative sk Latvija

Pagarindtals 23008 umu pictelcdanas periods: 36 midned

Kopiih apdrodnbsanas primigs: 730.00 EUR

Apdrodinasanas prémijas samaksas datums un summa

Mabsliunu skaite:. 1

[ 1 107202 70ER |

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdrobinidanas produkhy standartindtie informicias dokument i invietoti BTA ek vetnd sadall Privazpersandm www 52, hhipdvaneivt

weidh un Uty W bta, Ml { veidi pe batra apdrodindianas weida
Piesaki atfidzibu Stri un vienkirsi: 26 12 12 12, btav
AAS “BTA Baltic Insurance Company”
\ienotats rogistrolas e 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LY-1013, Lonvi. T3lrunis 26 12 12 12, mdjas lapa btaly, e-pasts beagibtatv 1/3
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- \% VERTETAJU

ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR /

7 /AJ J/T// rOmslets

vards, uzvards
2307153-1067(

personas kods

, l(—< cuslamna /7/(/.1’/////(1 verlesana
sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no
1995, r/tll/tl /,/‘.‘/;'l/yi)'r/
datums
Sertifikats pieskirts
“(..‘j.; V{(ll/(l l" l" llfflf;f);

datums ;

Sertifikats derigs lidz

2028, qada 16, Tt a i

Nyve

( oo (f
_//I//I.';.’/f/lln/a

LIVA Vertetaju
sertifkacijas biroja
direktars
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Izsniegts saskand ar Latvijas Repubdlihas Ministru Xabineta 2074, gada 23.septembra neteikamiem Nr.559
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