1.pielikums

Nekustama “Jeru skola”, Endzel€, Jeru pagasta, Valmieras novada, ékas ar kadastra apzimé&jumu 9658 004
0221 001, nedzivojamu pagrabstava telpu Nr.111, Nr.112, Nr.113 pirmas rakstiskas nomas tiesibu izsoles
noteikumiem

PROJEKTS
Nekustama Tpasuma nomas ligums
Valmiera 2023. gada __.

Valmieras novada pasvaldibas, registracijas kods 90000043403, juridiska adrese: Lacplésa
iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201, iestade Rujienas apvienibas parvalde, Raina iela 3,
Rajiena, Valmieras novads, LV-4240, turpmak - IZNOMATAJS, kuras varda saskana Valmieras
novada paSvaldibas rkojas paSvaldibas , no
vienas puses, un

, personas kods/vienotais registracijas Nr. ,
adrese: , turpmak - NOMNIEKS, no otras puses, abi
kopa saukti par Pusém, katrs atseviski Puse, bez viltus, maldibas un spaidiem, ar saistoSu spéku
Pusém, PuSu tiesibu un saistibu parnéméjiem, parmantotajiem un pilnvarniekiem, ievérojot,
Valmieras novada pasvaldibas Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas
2023. lemumu Nr. (protokols Nr. , _.8) , hoslédz nekustama
Tpasuma nomas ligumu, turpmak teksta — Ligums:

1. Liguma priekSmets

1.1. IZNOMATAJS nodod, bet NOMNIEKS pienem noma nekustama ipasuma “Jeru skola”,
Endzelé, Jeru pagasta, Valmieras novada, kadastra Nr. 9658 004 0221, dalu, kas sastav no
€kas ar kadastra apziméjumu 9658 004 0221 001, nedzivojamam pagrabstava telpam Nr.111,
Nr.112, Nr.113, ar kop€&jo platibu 28,0 m?, (turpméak - Telpa) un proporcionali telpas platibai
atbilsto$i 951 m? zemes no 64520 m? lielas zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9658 004
0221, turpmak teksta viss kopa saukts — Ipasums, kas registréts Jeru pagasta zemesgramatu
nodalfjuma Nr. 100000449436. Ipasuma izmanto$anas mérkis - komercdarbibas veikana.

2. Ipasuma nodo$ana Nomniekam

2.1. Tpasums NOMNIEKAM ir ieradits daba un zinams.

2.2. Tpadums tiks nodots NOMNIEKAM, parakstot Ipasuma nodo$anas - pienemsanas aktu, 10
(desmit) darba dienu laika péc Liguma noslégs$anas. Ipasuma nodo$anas — pienem$anas aktu
no IZNOMATAJA puses sagatavo un paraksta Valmieras novada pa$valdibas iestades
“Rijienas apvienibas parvalde” parvaldes vaditajs Ivo Virsis, talr.26312008, e-pasts:
ivo.virsis@valmierasnovads.lv. Ja NOMNIEKS neparnem Ipasumu $aja punkta minétaja
termina, IZNOMATAJS ir tiesigs vienpuséji izbeigt o Ligumu.

3. Maksajumi
3.1. NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM nekustama ipaduma nomas maksu $ados terminos un
kartiba:

3.1.1. par iznomatam Telpam NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM nomas maksu __ EUR
(__ euroun____ centus) ménesi par 1 m? un pievienotas vértibas nodokli saskana
ar speka esoso Latvijas Republikas normativajiem aktiem. Kopa telpu nomas maksa uz
iznomasanas bridi ménesr: EUR x 28,0 m? + 21% PVN = EUR
( euro un ____ centi). NOMNIEKS piekrit, ka IZNOMATAJS uz vina e-
pasta adresi: nosuta elektroniski sagatavotu rékinu, kas automatiski
tiek autorizéts (apliecinats) ar vienigi S$im rékinam atbilstoSo unikalo (neatkartojamo)
autorizacijas numuru, kas sevi ietver gramatvedibas programmas generétu ciparu
kombinaciju sastavosu no dokumenta datuma, klienta koda, rékina numura un vienigi
8im rékinam atbilstoSas ciparu kombinacijas.

3.1.2. Par 1.1. punktd noraditds zemes dalu NOMNIEKS maksa zemes nomas maksu
saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2018.gada 19.jlnija noteikumiem
Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbaves tiesibas noteikumi”, t.i. 1,5% no
zemes kadastralas vertibas gada.

3.1.3. NOMNIEKS maksa nekustama Tpasuma nodokli likuma ,Par nekustama Tpasuma
nodokli” noteiktaja kartiba.




3.2.

3.3.

3.4.

4,
4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Ipasuma Nomas maksu NOMNIEKAM jamaksa no Ipasuma pienem$anas - nodo$anas akta
parakstiSanas dienas.

IZNOMATAJAM ir tiesibas mainit (palielinat vai samazinat) nomas maksas apméru Latvijas
Republikas normativajos aktos paredzétajos gadijumos un kartiba (uz liguma slégsanas bridi
- saskana ar Ministru kabineta 2018.gada 20.februara noteikumiem Nr.97 “Publiskas personas
mantas iznomasanas noteikumi”), nosatot NOMNIEKAM rakstveida pazinojumu vismaz Cetrus
ménesus ieprieks.

Papildus nomas maksai nomnieks veic maksajumus par elektroapgadi — atbilstosi individuala
skaititaja radijumiem. Maksajumus par sadzives atkritumu izveSanu Nomnieks veic patstavigi,
pamatojoties uz ar pakalpojuma sniedzé&ju noslégto ligumu.

IZNOMATAJA tiesibas un pienakumi

Nodot NOMNIEKAM pilntba atbrivotas telpas.

levérot noteikumus, kuri IZNOMATAJAM uzlikti saskana ar Ligumu un Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

IZNOMATAJAM ir tiesibas jebkura laika, bridinot par to NOMNIEKU 7 (septinas) darba dienas
iepriek$ un, ievérojot NOMNIEKA sanitaras, higiénas darba droSibas un citas prasibas, veikt
visparéju Telpu apskati, lai parbaudttu Liguma izpildi un veiktu Telpu tehnisko apskati.

Veikt nepiecieSamas darbibas Latvijas Republikas normativajos aktos paredzétaja kartiba,
nepiecieSamibas gadijuma piesaistot zverinatu tiesu izpilditaju, lai atbrivotu Telpas Liguma
darbibas termina izbeigSanas gadijuma vai ari t& pirmstermina izbeigSanas gadijuma, ja
NOMNIEKS nepilda Liguma saistibas.

Liguma darbibas laika, ka ari tam beidzoties, IZNOMATAJAM ir tiesibas pieprasit no
NOMNIEKA, bet NOMNIEKAM ir piendkums likvidét visas tas izmainas un papildinajumus
Ipasuma, kas bitiski pasliktina Tpasuma stavokli un izdariti bez IZNOMATAJA rakstiskas
piekridanas.

IZNOMATAUJS garanté, ka tam ir attiecigas tiesibas un pilnvaras slégt IpaSuma nomas Ligumu
un uznemties Liguma noteiktas saistibas. IZNOMATAJS garanté, ka ir ievérota Latvijas
Republikas normativajos aktos noteikta kartiba ST Liguma slégSanai un NOMNIEKS var
izmantot Telpas Liguma noteiktaja termina bez jebkada partraukuma no IZNOMATAJA puses,
iznemot gadijumus, kad ir likumisks pamats liguma izbeig$anai.

IZNOMATAJS garanté, ka, ja NOMNIEKS (fiziska persona) nodibinas firmu Komerclikuma
izpratné un registrés juridisko adresi Ipasuma, Ligums var tikt parjaunots uz NOMNIEKA
dibinato firmu saskana ar esoSajiem Liguma nosacijumiem.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

NOMNIEKS apnemas Ipasumu izmantot tikai Liguma noteiktajiem mérkiem. Ipasuma
izmanto$anai citiem mérkiem ir nepiecieS$ama IZNOMATAJA iepriek$éja rakstiska piekrisana.
NOMNIEKS nedrikst pielaut Ipasuma lietoSanu jebkuriem nelegaliem, Ipasumam riskantiem
vai bistamiem nolukiem.

NOMNIEKAM savlaicigi ir jaapmaksa nomas maksa par IpaSuma izmanto3anu, ka arf paréjie
maksajumi saskana ar Liguma noteikumiem. Par jebkura maksajuma, kas izriet no $1 Liguma,
kavéjumu NOMNIEKS maksa Iigumsodu 0,3% no laikd nesamaksatas summas par katru
nokavéto dienu, bet ne vairak ka 10% no kopéjas attieciga maksajuma summas.

NOMNIEKS veic komunalos maksajumus (par apkuri, elektroapgadi, Udensapgadi,
kanalizaciju), pamatojoties uz IZNOMATAJA izsniegtajiem rékiniem, par sadzives atkritumu
izveSanu — pamatojoties uz pakalpojuma sniedzéja izsniegtajiem rékiniem. NOMNIEKS var
rakstiski saskanojot ar IZNOMATAJU, uzstadit atseviskus elektribas, tdens un citus patérina
uzskaites skaititajus.

NOMNIEKA pienakums ir saudzigi izturéties pret éku, kura atrodas Telpas, izmantot Telpas
un pieguloSo zemesgabalu tikai saskana ar Liguma noteikumiem.

NOMNIEKAM ir tiesibas veikt IpaSuma Telpu parbavi un iekartu uzstadisanu, lai nodrosinatu
Ipasuma piemérotibu planotajai saimnieciskajai darbibai, saskanojot badvprojektu ar
IZNOMATAJU. Gadijuma, ja NOMNIEKS veic Telpu remontu vai parbivi bez IZNOMATAJA
atlaujas, tad NOMNIEKAM ir Telpas jaatgriez iepriek$éja stavokli, kada tas bija lidz parbuvei,
un jaapmaksa visi zaudéjumi, kas ar to raditi IZNOMATAJAM un tre$ajam personam.



5.6.

5.7.
5.8.
5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

NOMNIEKAM saskana ar normativiem aktiem IpaSuma un tam piegulo$aja teritorija jaievéro
sanitaras un higiénas prasibas un ugunsdroSibas noteikumi, janodroSina sabiedriska kartiba
atbilstosi Ipaduma izmanto$anas mérkim. Par minéto prasibu izpildi atbild NOMNIEKS.
NOMNIEKAM jauztur Ipaduma Telpas un tajas esosas iekartas laba stavokIr.

Bez IZNOMATAJA rakstiskas atlaujas NOMNIEKS nedrikst Ipasumu nodot apak§noma.
Izbeidzoties Liguma darbibas terminam vai ari to izbeidzot priekSlaicigi, NOMNIEKAM
Ipasums ir janodod IZNOMATAJAM ne sliktaka stavokli, ka tas tika piepemts, iznemot
Ipasduma dabisko nolietoSanos un Liguma darbibas laika veiktas parbaves.

Nododot Telpas IZNOMATAJAM, NOMNIEKAM uz sava rékina ir jaapmaksa visi izdevumi,
kas ir saistiti ar I[paSuma atbrivosanu no NOMNIEKA Tpasuma.

NOMNIEKAM Ipasums jaatbrivo 30 (trisdesmit) dienu laika péc Liguma darbibas termina
beigam vai Liguma pirmstermina izbeigdanas briza. Izbeidzot Ligumu, Ipasuma nodo$ana
notiek, sastadot nodoSanas - pienemsanas aktu.

Atstajot Telpas saistiba Liguma termina izbeigSanos vai Liguma pirmstermina izbeigsanu,
NOMNIEKAM ir tiesibas panemt [idzi tikai tas vinam piedero8as mantas un tikai tos Telpu
uzlabojumus, kurus var atdalit bez batiska Telpu aréja izskata un tehniska stavokla bojasanas.
NOMNIEKAM ir tiesibas izmantot IpaSuma ékas fasadi, ka arf laukumus, kuri atrodas pie
Ipasuma, lai izvietotu izkartnes un reklamas. IZNOMATAJS apnemas 10 (desmit) dienu laika
péc NOMNIEKA pieprasijuma izsniegt rakstisku atlauju lai sanemtu izkartnes pasi vai citu
dokumentu saskana ar pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem vai normativajiem aktiem.
Beidzoties Ipasuma nomas terminam, NOMNIEKAM, ja tas ir pildijis Liguma noteikumus, ir
pirmtiesibas uz Liguma termina pagarina$anu, par ko NOMNIEKS IZNOMATAJAM iesniedz
rakstisku iesniegumu vismaz 30 (trisdesmit) dienas pirms Ipasuma nomas perioda beigam.

6. Force Majeure

Ja iznomatad nekustama TpaSuma vai ta ievérojama dala tiek nojaukta vai klist nepiemérota

turpmakajai izmantoSanai zemestrices, pladu, vétras, vandalisma, nemieru, kara darbibas

rezultata, NOMNIEKS ir tiesigs ierosinat jautajumu par Liguma izbeigSanu vai nomas maksas
samazinasanu vai atbrivo$anu no tas.

7. Liguma grozisanas, papildinasanas un izbeigSanas kartiba

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Visus Liguma grozijumus un papildindjumus Puses veic rakstiska forma, tie ir pievienojami
Ligumam un ir t& neatnemamas sastavdalas. Nekadi mutiski papildinajumi netiks uzskatiti par
Liguma noteikumiem.

Ligumu pirms termina var izbeigt rakstiska forma, Pusém vienojoties, ka arT citos Liguma

minétajos gadijumos un normativos aktos paredzétajos gadijumos.

IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski informéjot NOMNIEKU vismaz 2 (divus) méne$us

iepriek$§ un dodot vismaz 30 (trisdesmit) dienu laiku noveérst parkapumu, vienpuséji atkapties

no nomas liguma, ja:

7.3.1.  NOMNIEKA darbibas dél tiek bojatas Telpas;

7.3.2. NOMNIEKAM ir bijusi vismaz tris Nomas maksas maksajumu kavéjumi, kas kopa
parsniedz divu maksajumu periodu, NOMNIEKS nemaksa nekustama Tpasuma
nodokli vai td kompensaciju, vai citas Liguma ieklautas izmaksas vai nenorékinas par
Telpu uzturéSanai nepiecieSamajiem komunalajiem pakalpojumiem un nav noveérsis
parkapumus 30 (trisdesmit) dienu laika péc IZNOMATAJA bridinajuma sanemsanas;

7.3.3. Telpas bez IZNOMATAJA piekridanas tiek nodotas apak$noma;

NOMNIEKAM ir tiesibas izbeigt Ligumu pirms nomas termina beigam, ja tas atbilst vina

interesém, jebkura gadijuma rakstiski bridinot par to IZNOMATAJU vismaz 3 (tris) ménesus

pirms Liguma izbeigSanas.

Nekustama TpaSuma nomas periodam izbeidzoties, NOMNIEKAM ir pienakums:

7.5.1. aizejot atstat Ipasuma Telpas tiras;

7.5.2. panemt [idzi visas savas mantas;

7.5.3. novakt visas piestiprinatas zimes un reklamas no Ipasuma Telpu iek3puses un
arpuses, atjaunojot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;

7.5.4. izlabot visus bojajumus Ipasuma, kas radusies parvacoties.

8. Stridu atrisinasana un pusu atbildiba



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Puses risina stridus, kas radusies saistiba ar Liguma izpildi, savstarpéjas sarunas, bet, ja
nevar vienoties, normativos aktos noteikta kartiba.

Puses ir savstarpégji atbildigas par ligumsaistibu nepildiSanu vai nepienacigu izpildi, par
jebkuriem zaudéjumiem, kas nodariti IpaSumam vai otrai Pusei ligumslédzé&ja vainas vai
nolaidibas dél, un atlidzina otrai pusei $4da veida radusSos zaudé&jumus.

NOMNIEKAM ir tiesibas pieprasit un IZNOMATAJAM ir pienakums nekavéjoties iesniegt visus
rékinus par Liguma maksajumiem, ka arT paskaidrojumus par nomas maksas un komunalo
maksajumu apréekiniem.

Par jebkuru Liguma noteikto maksajumu kavéjumu NOMNIEKAM tiek aprékinats ligumsods
0,3% apmeéra no kavéta maksajuma summas par katru nokavéto dienu, neparsniedzot 10%
no pamatparada vai galvenas saistibas apmeéra.

Ligumsoda naudas nomaksasana neatbrivo Puses no saistibu pildiSanas un izpildes.

9. Liguma darbibas termins

9.1.

9.2.

Liguma darbibas termin$ ir 3 (tris) gadi no IpaSuma pienems$anas - nodo$anas akta
parakstiSanas dienas. Liguma termina beigu datums neatbrivo Puses no Liguma saistibu
izpildes.

Nomniekam ir zinams T_pa§uma tehniskais stavoklis uz ta iznomasanas bridi un par to nav
pretenzijas pret IZNOMATAJU.

10. Nobeiguma noteikumi

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Puses Ligumu ir izlasijusas, piekrit td noteikumiem un to apliecina ar saviem parakstiem.
Jautajumi, kuri Liguma netiek atrunati, tiks risinati Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Ja kads no Liguma noteikumiem zaudé spéku, tas neietekmé paréjo Liguma noteikumu speka

esamibu.

Kontaktpersonas ar Liguma izpildi saistitajos jautajumos:

10.3.1. no IZNOMATAJA puses: Valmieras novada pasvaldibas Rdjienas apvienibas
parvaldes Saimnieciskas nodalas vaditajs Dairis Lacis, talr.: +371 25662217, e-pasts:
dairis.lacis@valmierasnovads.lv.;

10.3.2. no NOMNIEKA puses:

Ligums uzrakstits uz ___ lappusém ar vienu pielikumu uz 1 lappuses un parakstits 2

eksemplaros, no kuriem 1 glabajas pie IZNOMATAJA, bet 1 - pie NOMNIEKA. Abiem Liguma

eksemplariem ir vienads juridisks spéks.

Liguma pielikumi:

10.5.1. Ipasuma Telpu plans, 1 eks. uz 1 lappuses.
10.5.2. Telpu pienem3sanas — nodosanas akts 1 eks. uz 1 lappuses.

11. Pusu rekviziti un paraksti

IZNOMATAJS NOMNIEKS

Valmieras novada pasvaldiba

Nod. maks. reg. kods 90000043403 Personas kods / registracijas Nr.:
Juridiska adrese: Lacplésa iela 2, Adrese:

Valmiera, Valmieras nov., LV — 4201

lestade Rujienas apvienibas parvalde Banka:

Faktiska adrese: Raina iela 3, Rijiena, Konts:

Valmieras novads, LV-4240 Kods:

Banka: AS SEB banka
Kods: UNLALV2X
Konta Nr.LV94 UNLA 0018 0001 4225 5

Vards Uzvards Vards Uzvards




