1.pielikums

Zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9662 001 0079
Kauguru pagasta, Valmieras novada,

nomas tiesibu izsoles noteikumiem

PROJEKTS
ZEMES NOMAS LIGUMS Nr.

Brengulu pagasta, Valmieras novada 2023.gada _.

Valmieras novada pasvaldiba, turpmak teksta — Iznomatajs, registracijas Nr.90000043403,
juridiska adrese: Lacplesa iela 2, Valmiera, Valmieras novads, LV-4201, kuras varda, pamatojoties
uz 21.03.2022. Valmieras novada pasvaldibas pilnvaras Nr.4.1.10/22/31, rikojas Brengulu, Kauguru
un Trikatas apvientbas parvaldes vaditajs Janis FGrmanis, no vienas puses, un

, turpmak teksta — Nomnieks, (nomnieka identificéjoSa informacija), no otras
puses, abi kopa un katrs atseviski turpmak saukti Puses/Puse, saskana ar Valmieras novada
padvaldibas Nekustamo TpaSumu nomas un nomas tiesibu izsoles komisijas 2023.gada

[emumu Nr.__ (protokols Nr.__,  .§) “Par zemes nomas tiesibu izsoles rezultatu apstiprinaSanu
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 9662 001 0079, Kauguru pagasta, Valmieras novada” un
2023.gada _. [emumu Nr.__, noslédz $o ligumu (turpmak — ligums).

1. Liguma priekSmets

1.1. Iznomatgjs nodod un Nomnieks pienem noma [znomataja tiesiskaja valdijuma esoSa
nekustama 1pasuma ar kadastra apzimé&jumu 9662 001 0079, Kauguru pagasta, Valmieras
novada, 8.3 ha platiba, turpmak tekstd — Zemes gabals, saskana ar zemes robezu planu
(pielikums), kas ir lguma neatnemama sastavdala.

1.2. Zemes gabala lietoSanas mérkis — ar magistralajam elektroparvades un sakaru Iinijam un

magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un Gdens caurulvadiem

saistito bdvju, ddens nemsanas un notektdenu attiriSanas bavju apbuve (kods 0201) . Zemes
vientbas statuss — pasvaldibai piekritigd zeme.

Nomnieks var izmantot Zemes gabalu tikai liguma 1.2.punkta noteiktajam lietoSanas mérkim.

Iznomata Zemes gabala robezas Nomniekam daba ieraditas un zinamas, iznomata platiba ir

ieziméta zemes robezu plana (pielikums). Nomniekam nav pretenzijas pret Zemes gabala

stavokli llguma noslégSanas bridi, un Nomnieks atsakas no tiesibam tadas celt vélak.

1.5. Nomnieks apnemas patstavigi ieglt visus nepiecieSamos saskanojumus, atlaujas un citus
nepiecieSamos dokumentus, lai varétu izmantot Zemes gabalu saskana ar liguma 1.2.punkta
noradito mérki. Visas grutibas un izdevumus, kas saistiti ar nepiecieSamo saskanojumu un
atlauju iegisanu, ka art citu dokumentu iegiSanu, Nomnieks uznemas patstavigi un uz sava
rékina.

1.6. Jatiek pienemti jauni vai groziti spéka esosie likumi, Ministru kabineta noteikumi vai citi tiesibu
akti, kuri ietekmé liguma izpildi, Pusém jaievéro tajos minéto normu nosacijumi, bet, ja
nepiecieSams, Puses nekavéjoties izdara attiecigus grozijumus liguma.

—
W

2. Liguma termin$

2.1. Ligums stajas speka ta abpuséjas parakstidanas diena un ir spéka 15 gadus Iidz 2038.gada
2.2. LTana terminu var saisinat, pamatojoties uz Pusu rakstisku vienoSanos, ka art vienpuséji Saja
[lguma noteiktajos gadijumos.

3. Norékinu kartiba

3.1. Nomnieks maksa lznomatajam Zemes gabala nomas maksu gada EUR. Papildus
nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas vértibas nodokli.
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4.2.

Nomniekam jamaksa Iznomatajam Zemes gabala nomas maksa divas reizes gada,

3.2.1. Pirma dala samaksajama lidz kalendara gada 30.janijam;

3.2.2. Oftra dala samaksajama lidz kalendara gada 31.decembrim.

Puses vienojas, ka lznomatajs Nomniekam paredzétos rékinus nostta uz Nomnieka noraditu
e-pasta adresi: , heizmantojot drosu elektronisko parakstu.

Nomas maksa maksajama bankas péarskaitijuma veida uz Iznomataja bankas kontu, kas
noradits rékina.

Nomniekam ir pienakums savlaicigi sanemt rékinus un veikt nomas maksajumus. Ja

Nomnieks nav sanémis Iznomataja nosutito rékinu, tas nevar bat par pamatu nomas maksas

nemaksasanai vai maksajumu kavésanai.

Nekustama Tpasuma nodokli par Zemes gabalu maksa Nomnieks likuma noteikta kartiba.

Ja maksajumi tiek kavéti, Nomnieks maksa nokavéjuma procentus 0,1 % apméra no kavétas

maksajuma summas par katru nokavéjuma dienu, bet ne vairak ka 10 % kavétas maksajuma

summas un /znomatajam ir tiesibas verst piedzinu pret Nomnieku.

Liguma noteiktie tekoSie maksajumi tiek uzskatiti par apmaksatiem tikai péc iepriek$ejo

(nokavéto) maksajumu samaksasanas.

Iznomatajam ir tiesibas, nosutot Nomniekam rakstisku pazinojumu vai rékinu, vienpuseéji

maintt nomas maksu vai citu saistito maksajumu apmeéru bez grozijumu izdariSanas liguma,

ja izpildas, kaut viens no zemak minétajiem nosacijumiem:

3.9.1. ja normativie akti paredz citu neapbiivéta zemesgabala nomas maksas
aprékinaSanas kartibu. Minétajos gadijumos nomas maksas vai citu saistito
maksajumu apmérs tiek mainits ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos
aktos;

3.9.2. ja ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati uz Zemes gabalu
attiecinami nodokli un nodevas vai mainits ar nodokli apliekamais objekts. Minétajos
gadijumos nomas maksas vai citu saistito maksajumu apmeérs tiek mainits ar dienu,
kada noteikta attiecigajos normativajos aktos.

Iznomatajs vienpuséji parskata nomas maksas apmeéru ne retak ka vienu reizi seSos gados,
Iznomatajam ir tiesibas, nosutot Nomniekam rakstisku pazinojumu vai rékinu, vienpuseéji
maintt nomas maksu vai citu saistito maksajumu apmeéru bez grozijumu izdariSanas liguma,
ja parskatita nomas maksa ir augstaka par noteikto nomas maksu. Ja nomas maksas
noteikSanai pieaicina neatkarigu vertétaju un nomas maksa tiek palielinata, Nomnieks
kompensé Iznomatajam pieaicinata neatkariga vertétaja atlidzibas summu, ja to ir iespéjams
attiecinat uz konkrétu Nomnieku.

Saskana ar Liguma 3.9.punkta nosacijumiem parskatitd un mainita nomas maksa stajas

spéka trisdesmitaja diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nosutits Nomniekam.

Liguma darbibas laika, pamatojoties uz Nomnieka ierosinajumu, lznomatgjam ir tiesibas

samazinat nomas maksu, ja nekustama 1pasuma tirgus segmenta pastav nomas objektu

pieprasijuma un nomas maksu samazinajuma tendence.

Punktos 3.9. un 3.10. minétais rékins vai pazinojums par nomas maksas izmainam

Nomniekam tiek nositita pa pastu ar vienkarSu pastu sitijumu uz $aja lguma noradito

Nomnieka adresi/luz Nomnieka juridisko adresi vai uz citu adresi, par kuru Nomnieks

rakstveida informéjis 1znomataju.

Gadijuma, ja liguma spéka esamibas laikd saskana ar Latvijas Republikas normativajiem

aktiem mainas pievienotas vértibas nodokla (PVN) likme [idzé&ji savstarpéjos norékinos

pieméro jauno PVN likmi ar tas spéka staSanas datumu.

Nomnieks, noslédzot So llgumu maksa /znomatajam vienreizéju maksajumu 302,50 EUR

apméra, lai kompensétu Pasvaldibai pieaicinata vértétaja athdzibas summu par nomas

objekta gada nomas maksas noteikSanu.

4. lznomataja pienakumi un tiesibas

Iznomatajs apnemas:

4.1.1. nodot Nomniekam iznomato Zemes gabalu llguma spéka staSanas diena;

4.1.2. nepasliktinat Nomniekam Zemes gabala lieto$anas tiesibu uz visu zemes vienibu
vai tas dalu.

Iznomatajam ir tiesibas:



4.3.

5.1.

5.2.

7.1.

7.2.

4.2.1. kontrolét, vai Zemes gabals tiek izmantots atbilstoSi liguma nosacijumiem;

4.2.2. prasit Nomniekam nekavéjoties novérst ta darbibas vai bezdarbibas dél radito
[lguma nosacijumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos zaudé&jumus.

Iznomatajs neatlidzina Nomniekam nekadus Nomnieka Zemes gabala iegulditos izdevumus

(ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus).

5. Nomnieka pienakumi

Nomnieks apnemas:

5.1.1. ka krietns un ripigs saimnieks rlpéties par Zemes gabalu, uzturét to atbilstosi
normativo aktu prasibam;

5.1.2. nodroSinat, lai Zemes gabalam pieguloda publiska lietoSana esosa teritorija ir

sakopta atbilstoSi vietéjas pasSvaldibas saistoSo noteikumu prasibam par

pasvaldibas teritoriju un bavju uzturésanu;

ievérot Zemes gabalu lietoSanas tiesibu aprobezojumus;

nodrosinat Zemes gabalu lietoSanu atbilstosi liguma noteiktajam mérkim;

maksat noteiktajos terminos un apméra nomas maksu un citus $aja liguma noteiktos

maksajumus, nekustama TpasSuma nodokli un citus nodoklus un nodevas, kas

maksajamas saskand ar normativajos aktos noteikto, un kuri attiecinami uz
iznoméato Zemes gabalu;

5.1.6. ne vélak ka 10 dienu laika péc liguma parakstiSanas staties visas nepiecieSamajas
[fgumattiecibas ar attiecigo pakalpojumu sniedzé&jiem par iznoméata Zemes gabala
uzturéSanu, ka art par saviem lidzekliem apmaksat visus Sos pakalpojumus;

5.1.7. ieveérot elektroparvadu, kabelu, caurulvadu, melioracijas sistému, sakaru [iniju un

citu infrastruktdras objektu aizsardzibas un ekspluatacijas noteikumus;

segt visus izdevumus, kas saistiti ar Zemes gabala uzturédanu;

Nomnieks apnemas nepasliktinat Zemes gabala stavokli un atlidzinat visus

zaudéjumus, kas raduSies [znomatajam Nomnieka, ta pilnvaroto personu vai

darbinieku prettiesiskas ricibas, neuzmanibas, darbibas vai bezdarbibas dél;

5.1.10. ieverot ugunsdroSibas, darba droSibas, vides aizsardzibas un citu spéka esoso
normativo aktu nosacijumus un prasibas, uznemties pilnu atbildibu par minéto
prasibu ievérodanu un atlidzinat /znomatajam un treSajam personam pilna apjoma
jebkadas izmaksas, saistibas vai atbildibu, kas var rasties jebkadu normativo aktu
neieveroSanas rezultata no Nomnieka puses;

5.1.11. liguma terminam beidzoties vai llguma pirmstermina lausanas gadijuma, Nomnieks
apnemas liguma izbeigSanads diend atbrivot Zemes gabalu un nodot to
Iznomatgjam, ka arT par saviem lidzekliem sakopt Zemes gabalu atbilstoSi
sakartotas vides prasibam, nesanemot nekadu izdevumu (ne nepiecieSamo, ne
derigo, ne greznuma izdevumus) atlidzibu no /znomataja.

Nomniekam nav tiestbu Zemes gabalu nodot apakSnoma.
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6. Liguma grozisana un stridu izskatiSanas kartiba

LTiguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemérojami speka esosie tiesibu akti.
Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties, k& arT vienpuséji llguma
noteiktajos gadijumos.

Domstarpibas liguma darbibas laika risina sarunu cela. Ja vienoSanos nevar panakt, strids
ir risinams tiesa tiesibu aktos noteiktaja kartiba.

7. Liguma izbeigSana

Nomnieks ir tiesigs vienpuséji izbeigt Ilgumu, par to rakstiski informéjot /Iznomataju vienu
meénesi ieprieks, ja Nomnieks nepiekrit atbilstosi llguma 3.10.punktam parskatitajai nomas
maksai. Lidz liguma izbeigSanai Nomnieks maksd nomas maksu atbilstoSi parskatitajai
nomas maksai.

Nomnieks ir tiesigs vienpuséji izbeigt llgumu, par to rakstiski pazinojot /znomatajam tris
meénesus iepriek§. Nomnieks var vienpuséji lauzt ligumu tikai taja gadijuma, ja ir izpilditas



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

visas ar So ligumu uznemtas saistibas, tas ir, veikti visi nepiecieSamie nomas maksas un citi

maksajumi, kas Nomniekam ir pieligti ar So l[igumu.

Iznomatajam ir tiesibas, 10 (desmit) darba dienas iepriek§ nosttot Nomniekam attiecigu

rakstisku pazinojumu, vienpuségji lauzt nomas ligumu, neatlidzinot Nomnieka zaud&jumus,

kas saistiti ar [lguma pirmstermina izbeigSanu, ja izpildas, kaut viens no zemak minétajiem
nosacijumiem:

7.3.1. ja Nomnieks nemaksa /znomatajam nomas maksu pilna apmeéra liguma noteiktaja
termina;

7.3.2. ja Nomniekam ir bijuSi vismaz tris [iguma noteikto maksajumu terminu kavéjumi, kas
kopa parsniedz vienu nomas maksas aprékina periodu;

7.3.3. ja Zemes gabals tiek izmantots mérkim, kas nav paredzéts, nododot to noma;

7.3.4. ja Nomnieks parkapis vai nav izpildijis kadu no &7 liguma nosacijumiem un 10 (desmit)
dienu laikd péc rakstiska bridindjuma sanemsSanas, nav novérsis minétos
parkapumus;

7.3.5. ja Zemes gabals bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas ir nodots apakSnoma;

7.3.6. ja Nomnieks ir pasludinats par maksatnespéjigu vai uzsakta ta likvidacija vai apturéta
ta saimnieciska darbiba, izbeigta darbiba.

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski informé&jot Nomnieku tris ménesus ieprieks, vienpuséji lauzt
nomas ligumu, neatlidzinot Nomnieka zaudéjumus, kas saistiti ar liguma pirmstermina
izbeigSanu, ja Zemes gabals nepiecieS8ams sabiedribas vajadzibu nodroSinaSanai vai
normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.
Punktos 7.3. un 7.4. minétais pazinojums Nomniekam tiek nosutits rakstveida pa pastu ka
ierakstits pasta sitljums uz $aja liguma noradito Nomnieka adresi vai Nomnieka juridisko
adresi vai uz citu adresi, par kuru Nomnieks rakstveida informeéjis Iznomataju. Uzskatams,
ka Nomnieks ir sanémis attiecigo pazinojumu 7 (septitaja) diena no dienas, kad pazinojums
iesniegts pasta.
Ja ligums tiek izbeigts, saskana ar 1guma 7.1. vai 7.2. vai 7.3. vai 7.4.punktd minétajiem
nosacijumiem vai liguma terminam beidzoties, Nomniekam ir piendkums par saviem
[tdzekliem, nesanemot nekadu izdevumu atlidzibu no Iznomatgja, liguma izbeigSanas diena
atbrivot Zemes gabalu un nodot to /1znomatajam, ka art par saviem lidzekliem sakopt Zemes
gabalu atbilstosi sakartotas vides prasibam, nesanemot nekadu izdevumu (ne nepiecieSamo,
ne derigo, ne greznuma izdevumus) atlidzibu no Iznomataja. Viss, kas atradisies uz Zemes
gabala péc liguma izbeigSanas, $aja punktd noteiktaja kartiba, tiks uzskatits par
bezsaimnieka mantu, kuru /znomatajs tiesigs izmantot péc saviem ieskatiem vai novakt.

Ja péc nomas attiecibu izbeigsanas Nomnieka vainas dé|l Zemes gabals netiek nodots

Iznomatajam saskana ar liguma 7.6. punkta nosacijumiem, bijusajam Nomniekam ir

pienakums maksat /znomatajam ligumsodu EUR 500 apméra par ligumsaistibu neizpildi, ka

ar1 segt Iznomatajam visus zaudéjumus, kas radusies saistiba ar ligumsaistibu neizpildi, un
izdevumus, kas saistiti ar Zemes gabala sakartoSanu un atbrivoSanu. Nomniekam jasedz

Iznomataja izdevumi, ka art jasamaksa ligumsods ne vélak ka tris darba dienu laika péc

atbilstoSa rékina sanems8anas no /znomataja. Saja punkta minétais rékins tiek nosatits pa

pastu ka vienkarSs pasta sdtijums uz $aja llguma noradito Nomnieka adresi vai Nomnieka
juridisko adresi vai uz citu adresi, par kuru Nomnieks rakstveida informéjis /znomataju.

Uzskatams, ka Nomnieks ir sanémis attiecigo rékinu 8 (astotaja) diena no dienas, kad

dokuments /znomatajs dokumentu registréjis ka nostdtamo dokumentu.

8. Nobeiguma nosacijumi

Ligums sagatavots un parakstits divos originaleksemplaros ar vienadu juridisku spéku. Pa
vienam eksemplaram izsniegts katrai Pusei.

Iznomatajs neathidzina Nomniekam nekadus izdevumus (ne nepiecieSamo, ne derigo, ne
greznuma izdevumus) par Zemes gabala veiktajiem ieguldijumiem.

Visi pazinojumi un cita veida korespondence iesniedzama otrai Pusei personiski pret
parakstu vai nosttama véstulé pa pastu uz $aja llguma noradtto adresi vai uz juridisko adresi
vai citu adresi, par kuru puse rakstveida informé&jusi otru pusi, un liguma 3.3.punkta noteiktaja
gadijuma — uz $aja I[iguma noradito Nomnieka e-pasta adresi.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Uzskatams, ka Nomnieks ir sanémis attiecigo dokumentu 8 (astotaja) diena no dienas, kad
dokuments Valmieras novada pasvaldiba registréts ka nosttamais dokuments, ja dokuments
tiek sdtits pa pastu ka vienkar$s pasta sdtijums, un 7 (sepfitaja) diena no dienas, kad
pazinojums iesniegts pasta, ja dokuments tiek sutits pa pastu ka ierakstits pasta satijums.
Uzskatams, ka Nomnieks ir sanémis attiecigo rékinu (pazinojumu) otraja darba diena péc
ta nosdtiSanas, ja dokuments tiek satits pa elektronisko pastu.

Ja kada no Pusém maina savu adresi vai citus $aja liguma noraditos rekvizitus, tad tas
par rekvizitu mainu.

Ligums ir saistos§s abam ligumslédzéja pusém, ka art ligumslédzé&ju pusu tiesibu un saistibu
parnémeéjiem.

Puses nav atbildigas par [lgumsaistibu neizpildi un neizpildes dél raditajiem zaud&jumiem,
ja tas noticis neparvaramas varas apstaklu (pieméram, dabas stihija, ugunsgréks, militaras
akcijas) dél. Minéto apstaklu esibu apliecina kompetenta institlicija. Par ligumsaistibu
izpildes neiesp&jamibu minéto apstaklu dé| viena Puse rakstiski informé otru 3 dienu laika
péc So apstaklu iestaSanas un ja nepiecieSams, vienojas par turpmaku liguma izpildes
kartibu vai izbeigSanu.

9. Pusu rekviziti un paraksti

IZNOMATAJS NOMNIEKS

Valmieras novada pasvaldiba
Registracijas Nr. 90000043403

Juridiska adrese: Lacplésa iela 2,

Valmiera, Valmieras novads, LV-4201
lestades adrese: “Kaimini”, Brenguli, Brengulu
pagasts, Valmieras novads, LV-4245
Talrunis: +371 62501070

e-pasts: BKTapvieniba@valmierasnovads.lv
Banka: AS SEB banka

Kods: UNLALV2X

Konts: LV94UNLA0018000142255

Janis Firmanis

(paraksts) (paraksts)



